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WSTEP

Praca siega do podstaw zréwnowazenia w procesie tworzenia $Srodowiska
zbudowanego. Uzupetniajac literature przedmiotu omawiajaca projektowanie
zintegrowane oraz aspekty energooszczednego budownictwa, autor prezentuje
proces ksztattowania zrownowazonego osiedla w unikatowym powigzaniu ska-
li architektonicznej i urbanistycznej. Srodowisko zbudowane jest zbiorem obiek-
tow powstajgcych w okre$lonych ramach kontekstu i infrastruktury. Zgodnie
7 tezg pracy autor starat sie pokaza¢, ze fizyczne powstanie budynku jest kon-
cowq faza, co prawda warunkujgcg ostateczny zréwnowazony charakter obiek-
tow lub zespotéw czy ogblnie rozumianej architektury, jednak zalezng od wa-
runkéw brzegowych, stworzonych na etapie planowania i programowania catych
osiedli. Wynikowa jako$¢ przestrzeni urbanistycznej, uwarunkowanej w duzej
mierze przez faze planistyczna i programowa w procesie ich ksztalttowania jest
miarg zréwnowazenia wspoétczesnych osiedli.

Omoéwienie wybranych, modelowych przyktadéw pokazuje, Ze cechg charak-
terystyczng tych osiedli jest zaprogramowane zrownowazenie, realizujgce sie
w powigzanych, poszczegoélnych etapach budowy zespotéw mieszkaniowych.
Celem pracy jest pokazanie potrzeby warto$ci transferu wiedzy z teorii do prak-
tyki. Cecha tego wdrozenia jest eksperymentalny charakter ze wzgledu na kom-
pleksowo$¢ projektowania i kazdorazowe indywidualne warunki. Przetozenie
rozwigzan modelowych na standardy dobrej praktyki ma forme eksperymen-
talna. Geneza zréwnowazenia lezy w zatozeniach fazy programowej, ktorej celem
byto stworzenie integralnego uktadu budynkéw, infrastruktury, zieleni oraz ko-
munikacji z réznorodnoscig funkcjonalng i uwzglednieniem wymagan spotecz-
nych i Srodowiska naturalnego. Istotng cechg zré6wnowazonych osiedli jest wie-
lofunkcyjnos¢, czyli zapewnienie na miejscu ustug w podstawowym zakresie po-
trzeb, jak réwniez dobre powigzanie komunikacyjne w obrebie miasta. Zmiana
stylu zycia i nowe formy pracy wiaza sie z potrzeba odpowiedzi na te zjawiska
w postaci dostepnos$ci miejsc pracy i ré6znorodnych aktywnos$ci w osiedlu lub
w ramach tzw. zréwnowazonej mobilnosSci. Podstawowe jest ograniczenie zu-
zycia energii i czasu na dojazdy oraz wykorzystanie transportu publicznego, ro-
werowego i mozliwos$ci dojscia pieszego. Omawiane przyktady tgczy wspétpra-
ca wszystkich uczestnikéw procesu inwestycyjnego, budowanie relacji spotecz-
nych w ramach wysokiej jakosci srodowiska urbanistycznego oraz nadanie
wartos$ci elementom kultury i natury. Niezbedny jest wymiar ekologicznosci i ad-
aptacyjnosci do zmian klimatu. Pokazana jest wyjgtkowa rola wspotpracy miast
i partycypacji spotecznej. Szczeg6lne miejsce w niniejszym opracowaniu zajmuje
osiedle Nowe Zerniki. Jest to wyjatkowy projekt Europejskiej Stolicy Kultury
Wroctaw 2016, przektadajacy program kulturalny na jezyk architektury zrow-
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nowazonej. W omowieniu tego przedsiewziecia, istotnego dla tezy pracy, wyko-
rzystano materiaty archiwalne organizatorow dokumentujgce prace nad zato-
zeniami programowymi oraz kolejnymi fazami projektu i jego realizacji. Zna-
czenie fazy programowej i calego procesu zréwnowazonego ksztattowania
osiedli w miastach w odniesieniu do omdwionych przyktadéw stanowi istote
pracy.



WPROWADZENIE

Powinnismy ciggle poszukiwa¢é nowych wizji, budowa¢ eksperymentalne modele habita-
tow w interdyscyplinarnych zespotach, przy partycypacji mieszkaricow. Jest to zadanie
dla nas wszystkich.

[Z. Ba¢, Psychologia organizacji, 2004, s. 15]

1.1. PRZEDMIOT I ZAKRES PRACY

Tematem opracowania jest proces ksztattowania wspétczesnych osiedli
w kontekscie zréwnowazonego rozwoju. W dobie gwattownego rozwoju cywili-
zacyjnego i wigzacego sie ze wzrostem gestosci zaludnienia zjawiskiem rosnace-
go znaczenia miast osiedla miejskie w formie wielofunkcyjnych zespotéw sa do-
minujaca forma realizacji architektury mieszkaniowej. Badania naukowe auto-
ra doprowadzity do istotnych wnioskéw, ktére staty sie podstawa niniejszego
opracowania. Obszar badan autora to architektura zréwnowazona, a w szcze-
gblnosci architektura mieszkaniowa. Opracowanie jest efektem badan polskiej
architektury mieszkaniowej na tle obszaru europejskiego, prezentujac wnioski
z analiz tego sektora budownictwa pod katem adaptacji do polityki zréwno-
wazenia rozwoju i czynnikéw decydujacych o mozliwoSci ich spetnienia. Szcze-
gbélnym etapem badan byt okres pracy nad wzorcowym, eksperymentalnym
osiedlem Nowe Zerniki, ktére jako projekt Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw
2016 miato na celu prébe wdrozenia zasad zréwnowazenia w polskiej rzeczy-
wistos$ci rynku budowlanego i inwestycyjnego.

Monografia prezentuje omoéwienie tematyki zrbwnowazonego rozwoju na
bazie najbardziej w opinii autora reprezentatywnych dla omawianych zagadnien
wielofunkcyjnych osiedli w miastach. Wynika to z analizy czynnikéw koniecz-
nych do spetnienia wymagan zréwnowazonego rozwoju a jednoczes$nie wpty-
wajacych na osiagniety stopien zréwnowazenia Srodowiska zbudowanego. Na
podstawie danych statystycznych i tendencji perspektywicznych rozwoéj cywili-
zacyjny obecnie koncentruje sie w miastach. Analizowane kompleksowo w tej
pracy wielofunkcyjne jednostki stanowig préobe odpowiedzi na wyzwania pro-
jektowe w poszukiwaniu optymalnych warunkéw do mieszkania, pracy i wypo-
czynku. Zgodnie z tezg pracy problematyka zréwnowazenia architektury wy-
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kracza poza energooszczednos¢ poszczegolnych budynkéw, gdyz wspoétczesnie
tworza one wielofunkcyjne struktury miejskie, podlegajace czesto gwattownym
wplywom $rodowiska naturalnego i przetloméw gospodarczych. W sferze zrow-
nowazenia architektury mieszkaniowej w jej przewazajacej reprezentacji - osied-
lach miejskich, ze wzgledu na omawiane uwarunkowania i potrzebe zréwno-
wazonego rozwoju konieczne jest rozpatrywanie obiektéw architektonicznych
jako koncowego ogniwa w holistycznym ujeciu catego procesu tworzenia srodo-
wiska zbudowanego, traktowanego jako integralna cato$¢. Przyjety w pracy ter-
min ,Kksztaltowanie” obejmuje cato$¢ procesu powstawania srodowiska zbudo-
wanego pod katem przedmiotowych uwarunkowan wdrazania zasad zréwno-
wazonego budownictwa i finalnego stopnia ich realizacji. Przestaniem pracy jest
pokazanie zalezno$ci zréwnowazonego charakteru zrealizowanych obiektéw od
decyzji w fazie projektowania, zaleznych z kolei od fazy programowej i wczes$-
niejszego planowania przestrzennego, opartego na strategiach rozwojowych.

W pierwszej kolejnosci nakres$lony jest zarys zagadnien wyj$ciowych po-
wstawania inwestycji. Holistyczne ujecie rozwoju miasta pozwala spojrze¢ na
osiedla mieszkaniowe jak na struktury funkcjonalne i przestrzenne powigzane
na réznych poziomach odniesienia. Wskazana jest rola Swiadomosci projektan-
tow i uczestnictwa przysztych uzytkownikéw oraz rola przedstawicieli admini-
stracji publicznej. Autor starat sie rowniez pokazac¢ znaczenie wspoétpracy i wy-
miany doswiadczenia. Wybrane przyktady skandynawskie sg rozpoznanymi
i modelowymi realizacjami osiedli miejskich, na trwate wpisanymi do teorii
i praktyki zrownowazonego rozwoju w Europie. Ze wzgledu na to, Ze osiedle
Nowe Zerniki - wiodacy przyktad w niniejszej pracy - byto w zamierzeniu eks-
perymentalng probg wcielenia teorii zrownowazenia do praktyki, jego zakorze-
nienie w przestaniu Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016 znalazto szcze-
gblne miejsce w niniejszym opracowaniu.

1.2. ZALOZENIA, TEZA I CEL PRACY

Zrownowazony rozwoj jest pojeciem bardzo szerokim, odnoszacym sie obec-
nie wtasciwie do wszystkich dziedzin gospodarki. Ze wzgledu na szeroki zakres tej
tematyki nalezy sprecyzowac istotne dla niniejszej pracy nastepujace zatozenia:

- Zréwnowazenie Srodowiska zbudowanego w kontekscie niniejszej pracy
jest analizowane w odniesieniu do miast europejskich na szczeg6lnym przykta-
dzie Wroctawia i wieloletnich doswiadczen z prac nad projektem i budowa
osiedla programowo odwotujgcego sie do zasad zrownowazonego rozwoju - No-
wych Zernik. Kluczowe s3 oméwione w pracy przyktady modelowych osiedli
skandynawskich, gdyz byty baza referencyjng w trakcie prac nad projektem
wroctawskiego zespotu mieszkaniowego.
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- W rozumieniu tej pracy zrownowazenie jest okre$leniem takiego stanu
miasta, architektury, zabudowy itp., w ktérym realizacji cel6w spotecznych oraz
gospodarczych w przestrzennej i materialnej formie towarzyszy minimalizowa-
nie negatywnych skutkéw dla Srodowiska naturalnego. Praca pokazuje, zZe ele-
menty przestrzenne i materialne, sktadajace sie na tkanke miejska, sg spdjnie
traktowane z aspektami niematerialnymi, takimi jak potrzeby indywidualne
i spoteczne mieszkancéw oraz budowanie tozsamos$ci miejsca. W zréwnowa-
zonym budowaniu miasta nowa tkanka powstaje z wykorzystaniem dziedzictwa
kultury i potencjatu lokalizacji w celu tworzenia wiezi spotecznych, ptaszczyzny
wspoéltpracy mieszkancéw opartej na poczuciu przynaleznosci.

- Optymalizacja dziatan i wspétpraca w realizacji celéw na poziomie gminy,
miasta, osiedla jest odpowiedzig na ogromne wyzwanie, jakim jest realizacja
kompleksowych, wielopoziomowych i wielotematycznych programéw w zakre-
sie polityki Unii Europejskiej, zaréwno w poszczeg6lnych krajach cztonkowskich,
jak i partnerskich. Kompleksowos$¢ zagadnien ptyngca z wielostronnych uwa-
runkowan zréwnowazonego rozwoju wymagata w przypadku niniejszej pracy
rozszerzenia analizy architektury mieszkaniowej do kontekstu urbanistyczne-
go i planistycznego. Pomimo iz realizacja zréwnowazonego rozwoju dokonuje
sie na poziomie lokalnym, to w dazeniu do osiagniecia ,zréwnowazenia” poje-
dyncze obiekty powinny by¢ postrzegane jako element globalnego srodowiska
zbudowanego i wpisywac sie w kontekst otoczenia bedacego jednoczesnie catos-
cig i czes$cig w sieci powigzan. Wsparciem zréwnowazonego rozwoju obszarow
zurbanizowanych jest wspétpraca miast majaca charakter ponadpanstwowy
i partnerski w celu wymiany wiedzy i do$wiadczenia. Z analizy réznych aspek-
tow powstajacej obecnie architektury mieszkaniowej pod wzgledem jej zréwno-
wazenia w konteks$cie powyzszych, kluczowych uwarunkowan procesu ksztatto-
wania wspotczesnych osiedli miejskich wynika teza pracy, ktéra wigze sie z ulo-
kowaniem zréwnowazonego charakteru pojedynczych obiektéw na kornicu tego
procesu, jako jego wyniku i dopelnienia. O ile parametry budynkéw sg w tym uje-
ciu wazne, nie stanowia one czynnikéw decydujgcych samych w sobie, gdyz
zrownowazenie Srodowiska zbudowanego, a w szczegélnosci osiedli mieszka-
niowych, jest sumg omawianych w pracy aspektow lokalizacji, relacji w réznej
skali, jak rowniez programowania inwestycji i decyzji projektowych w odnie-
sieniu do pojedynczych obiektow.

Celem pracy jest zatem pokazanie, ze budowa poszczegélnych obiektéw
to finalne ogniwo w sekwencji etapow, z ktorych kazdy jest wazny, jednak
to faza planistyczna i programowa ma istotny wpltyw na parametry zréow-
nowazenia, ktore wykraczaja poza skale budynku. Na tych zatozeniach opie-
ra sie teza pracy: zrownowazenie osiedli miejskich zalezy od jakosci prze-
strzeni urbanistycznej, uwarunkowanej w duzej mierze przez faze planis-
tyczna i programowa.
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Analiza procesu ksztattowania wspotczesnych osiedli ma za zadanie pokazac
zaréwno teoretyczne, jak i praktyczne strony zrdwnowazenia Srodowiska zbu-
dowanego. Stanowi tym samym cenne uzupetnienie w literaturze przedmiotu
wobec przewagi prac skupiajgcych sie na analizie pojedynczych budynkéw.
W pracy autor pokazuje na omawianych przyktadach wptyw takich czynni-
kéw, jak wytyczne planistyczne i urbanistyczne, decyzje i sSwiadomos¢ uczest-
nikéw procesu inwestycyjnego oraz standardy projektowania i wykonawstwa,
na poziom ,zréwnowazenia” catej struktury osiedla i miasta, warunkujgcego
finalng charakterystyke oraz jako$¢ realizaciji.

1.3. ZNACZENIE ZAGADNIEN
OMAWIANYCH W OPRACOWANIU

Ustalone na poziomie unijnym kierunki oraz cele polityki przestrzennej i roz-
wojowej wraz z okresleniem formalnych i finansowych zasad ich realizacji w po-
szczegblnych panstwach majg znaczenie w uniwersalnym przebiegu procesu po-
wstawania Srodowiska zbudowanego. Sg one omdwione jako podstawa zrow-
nowazonego rozwoju miast. Wsparciem tych dziatan jest wspotpraca pomiedzy
miastami organizowana na poziomie unijnym albo krajowym. Jej celem jest wy-
miana do$wiadczenia i pomoc w opracowywaniu przez kolejne miasta progra-
mow rozwoju dostosowanych do ich indywidualnych charakterystyk. Dlatego
w pracy omawiane sg wybrane przyktady europejskich osiedli rozpoznanych
jako modelowe w odniesieniu do osiedla Nowe Zerniki.

Budowa omawianego osiedla Nowe Zerniki jest wyjatkowym w skali kraju
i Europy przedsiewzieciem miasta Wroctawia i Stowarzyszenia Architektow Pol-
skich we wspélpracy z Izbg Zawodowa Architektow. Projekt i realizacja nowej
dzielnicy Wroctawia jest préba odpowiedzi na obecne wyzwania cywilizacyjne
i potrzeby zyciowe mieszkancéw duzego polskiego miasta. Jego znaczenie pole-
ga na programowym wpisaniu w nurt zréwnowazonego rozwoju. Obecnie rea-
lizowane osiedle jest juz znanym poza granicami Polski zatozeniem urbanis-
tycznym?, ztozonym ze spdjnie zaplanowanej struktury kwartaléw mieszkalnych
i teren6w o innych przeznaczeniach. Z powodu inter- oraz multi- i transdyscy-
plinarno$ci? przedsiewziecie stanowi ciekawy i wielowymiarowy temat. Omé-
wienie aspektow srodowiskowych, spotecznych i techniczno-ekonomicznych do-
tyczy fazy programowej oraz projektowej na poziomie urbanistycznym i wyni-

! Miedzynarodowa nagroda planistyczna ISOCARP award for excellence in planning w 2016 1.,
https://isocarp.org/isocarp-grants-awards-excellence-planning/ oraz https://isocarp.org/app/
uploads/2016/09/Wroclaw-1.pdf [dostep 13.02.2019].

2 W rozumieniu oméwionym w publikacji E.D. Niezabitowskiej [2014, s. 29].
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kajacych z niej koncepcji architektonicznych. Ta faza jest kluczowa dla ksztattu
powstajacego obecnie (2018 r.) [ etapu osiedla. Przedmiotowe osiedle ma takze
znaczenie jako projekt Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016. Na jego
przyktadzie autor opisuje proces powstawania zréwnowazonej architektury od
idei do realizacji. Projekt osiedla, zadeklarowany jako ,eksperymentalny” oraz
,modelowy”, zwigzany jest z bardzo szerokim spektrum zagadnien z dziedziny
architektury oraz pokrewnych, uwzglednionych przez tworcow osiedla.

W kontekscie metod badawczych to unikatowe przedsiewziecie ma wyjatko-
we znaczenie z powodu eksperymentalnego charakteru préby rozwigzania
biezacych problemoéw i wyzwan. Jest takze przedsiewzieciem o wieloletnich ra-
mach czasowych i bogactwie danych, stanowigcym olbrzymi potencjat badawczy
z punktu widzenia réznych dziedzin nauki. Wyjatkowy w tym eksperymencie
byt udziat i wspéipraca specjalistow z réznych dziedzin naukowych i projek-
towych, co nadato przedsiewzieciu modelowy charakter. Jego eksperymental-
nos¢ wigzata sie z zamiarem przeniesienia na polski grunt rozwigzan zréwno-
wazonych projektow urbanistycznych, ktére sprawdzity sie w realizacji w in-
nych miastach europejskich. Projekt i realizacja osiedla modelowego Nowe
Zerniki w niniejszym opracowaniu jest przedmiotem swoistej analizy ,,produk-
tu” oraz ,procesu” [Niezabitowska, 2014, s. 49] jego tworzenia w tym konkret-
nym przypadku. Stuzy to pokazaniu zaleznosci pomiedzy zatozeniami a meto-
dami zastosowanymi do ich realizacji. Analiza ze wzgledu na czas powstania pra-
cy jest w wiekszym zakresie analizg ex ante, zawiera jednak wiele elementow
ocen jakoSciowych realizacji ex post — na tyle, na ile byto to mozliwe na obecnym
etapie realizacji tego duzego zatozenia urbanistycznego. O wyjatkowosci tego
osiedla decyduje réwniez fakt stworzenia w jednym miejscu identycznych badz
wysoce porownywalnych warunkdw brzegowych (wyjsciowych), na bazie kt6-
rych powstajg réoznorodne pod wzgledem projektowym kwartaty zabudowy.
W przysztosci osiedle moze stac sie Zzrédtem kompleksowych danych do badan
poréwnawczych, ilosciowych i jako$ciowych, w ktérych przedmiotem moga
by¢ indywidualne realizacje oparte na tych samych wyjsciowych zatozeniach
i sprawdzanie oraz poréwnanie osigganych parametréw w kwartatach, z tymi
samymi warunkami programowymi, ale réznie zaprojektowanych. Wymaga to
jednak perspektywy czasowej wykraczajacej poza niniejsze opracowanie. Trans-
fer wiedzy w oparciu o wnioski z badan i analizy z tego eksperymentu ma zna-
czenie wdrozeniowe dla praktyki projektowej i dydaktyki w dziedzinie archi-

3 W proces powstawania tego zatozenia, ktory rozpoczat sie w 2011 r. i trwa nadal, zaangazo-
wanych byto bardzo wielu specjalistow z wielu dziedzin. Jest on w dalszym ciagu Zrédtem wielu
informacji do analizy naukowe;j. Etap programowania urbanistycznego zostat zakoniczony w 2012 r.
i zapisany w dokumencie planu miejscowego. Obecnie trwaja prace budowlane przy realizacji ko-
lejnych kwartatéw zabudowy mieszkaniowej i obiektoéw uzytecznosci publicznej, po wczesniejszej
budowie i przygotowaniu infrastruktury miejskiej (drogi, sieci) przez miasto Wroctaw.
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tektury mieszkaniowej, w czasie adaptacji polskiego rynku inwestycyjnego i bu-
dowlanego do wymagan zréwnowazonego rozwoju. Na podstawie badan nau-
kowych* i praktyki zawodowej autor pokazuje, iz wdrazanie zasad zréwnowa-
zonego rozwoju jest mozliwe poprzez wspoélne podstawy ideowe i programowe
oraz dostep do platform wspélipracy, a takze narzedzi finansowania. W realiza-
cji celéw rozwojowych kluczowa jest wymiana doswiadczenia oraz budowanie
wspélnoty wiedzy i kultury.

1.4. ISTNIEJACY STAN WIEDZY
W ZAKRESIE TEMATU BADAN

1.4.1. ZROWNOWAZONY ROZWOJ

Tematyka zrdwnowazonego rozwoju jest dzisiaj obecna niemal w kazdej dzie-
dzinie nauki i gospodarki na catym Swiecie. Rozwijata sie od lat szes¢dziesigtych,
a poprzez dyskusje oparte na badaniach statystycznych oraz analizach nauko-
wych i prognozach weszta jako podstawowa baza programowa do polityki. Pra-
ce naukowe oraz historia §wiatowej dyskusji w formie raportéw, konferencji,
spotkan, szczytow politycznych i deklaracji (agend) programowych na kolejne
okresy s3 zapisem podjetej walki i proby radzenia sobie z zagrozeniami dla ludz-
kosci, a nawet planety, wynikajacymi z rozwoju gospodarczego i konsumpcji
débr naturalnych wraz z emisja zanieczyszczen i powstawaniem odpaddw. Pier-
wotnie problematyka dotyczyta gtéwnie ochrony srodowiska i zdrowia, jednak
z czasem wiaczono w zakres zréwnowazonego rozwoju takze walke z ub6stwem
i dysproporcjami miedzy biednymi i bogatymi krajami, wyréwnywanie szans
spotecznych, adaptacje do zmian klimatycznych i przeciwdziatanie im, zagad-
nienia transportu i infrastruktury, lokalnej produkcji zywno$ci®.

4 Referencyjnymi, naukowymi zakresami bibliograficznymi dla niniejszego opracowania sg:
zréwnowazone projektowanie urbanistyczne i architektoniczne, metodologia projektowania zréw-
nowazonego, metody i techniki badawcze w architekturze, a takze osiedle WuWA z 1929 r. wraz
z innymi osiedlami modelowymi nurtu architektury mieszkaniowej z okresu modernistycznego.
W niniejszym opracowaniu rownie istotne jest odniesienie do prac Szkoty Naukowej Habitat, gdyz
od poczatku (1985 r.) stanowi ona eksperymentalne laboratorium idei i metod zwigzanych z pro-
jektowaniem ukierunkowanym na cztowieka i szanowanie srodowiska. Taka ideologia i metodo-
logia, majac swoje zrodto w holistycznym i multidyscyplinarnym podejsciu, wptywata na ksztatto-
wanie osobowosci przysztych architektow zwigzanych ze Szkota. Wiele z tych idei wyprzedzato
swdj czas, a jesli werbalnie miaty inne okreslenia niz aktualna terminologia, to w istocie dotyczyty
najwazniejszych wspoétczesnie probleméw rozwoju w kontekscie spotecznym i ekologicznym.

5 W podreczniku Teoria i praktyka planowania przestrzennego .M. Chmielewski konkluduje,
ze: Ogdlny zarys podstaw ochrony srodowiska dostrzegamy w deklaracjach Konferencji ONZ -
Sztokholm 1972, poswieconej srodowisku cztowieka. Termin rozwdj zréwnowazony (sustainable
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Zr6édtem wiedzy na temat zréwnowazonego rozwoju s3 opracowania naukowe
oraz oparte na tych zasadach regulacje formalne i prawne. Instytucje tworzace
prawo oraz zarzadzajace wdrazaniem polityki zrownowazonego rozwoju pro-
wadza dziatalno$¢ informacyjna. Pod wzgledem zakresu niniejszej pracy istotne
sa omowione w drugim rozdziale krajowe podstawy zrdwnowazenia oparte na
przyjetych na poziomie unijnym priorytetach i kierunkach rozwoju. W tej kwes-
tii zrédtowym jest The 7th Environment Action Programme (EAP) (Siédmy ogol-
ny unijny program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego do 2020 r. - wers-
ja polska): Dobra jakos¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety - za
realizacje ktorego odpowiedzialne sa zar6wno instytucje UE, jak i rzady krajo-
we®, Aktualnie (2018 r.) polityka UE ma do 2020 r. opiera¢ sie na tym progra-
mie. Okresla trzy gtéwne cele: ochrone, zachowanie i wzmocnienie kapitatu na-
turalnego Unii, przeksztatcenie Unii w oszczedna pod wzgledem zasobéw, eko-
logiczna i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng oraz ochrone obywateli Unii
przed presja zwigzana ze Srodowiskiem i zagrozeniami dla zdrowia oraz do-
brostanu. Wymienia jednocze$nie cztery tzw. czynniki wspomagajqce osiaggna¢
te cele w Unii: lepsze wdrazanie prawodawstwa, odpowiednie informacje dzie-
ki ulepszeniu bazy wiedzy, wieksze i madrzejsze inwestowanie w polityke ochro-
ny $rodowiska i klimatu, petne wigczenie wymagan i uwarunkowan Srodowi-
skowych do innych polityk. Dwa dodatkowe cele priorytetowe o charakterze ho-
ryzontalnym uzupetniajq program:

- uczynié¢ miasta Unii bardziej zréwnowazonymi,

- pomoc Unii w skuteczniejszym rozwiqzywaniu miedzynarodowych proble-
mow zwiqzanych ze Srodowiskiem i klimatem.

Zadaniem instytucji UE i paristw cztonkowskich jest zapewnienie ich wdrozenia
oraz osiggniecie wyznaczonych celéw priorytetowych do 2020 r.”

development) uzyty zostat pierwszy raz w 1978 w raporcie Swiatowego Komitetu ds. Srodowiska i Roz-
woju. Znaczenie jednak tego okreslenia uksztattowato sie dopiero w deklaracji ,Agenda 21’, przyjetej
na Konferencji ONZ: ,Srodowiska i Rozwdj” w Rio de Janeiro w 1992 [Chmielewski, 1996, s. 25].

6 Program wszedl w zycie w styczniu 2014 r., http://ec.europa.eu/environment/action-pro-
gramme [dostep 08.04.2019]. Program ten bedzie kierowac europejskq politykqg sSrodowiskowq do
2020 r. Aby nadac bardziej dtugoterminowy kierunek, wytyczy ona wizje wykraczajgcq poza to, jaka ma
by¢ Unia do 2050 r. (publikacja w jezyku polskim: http://ec.europa.eu/environment/pubs/pdf/fact-
sheets/7eap/pl.pdf [dostep 08.04.2019]). W 2050 r. obywatele cieszq sie dobra jakosciq zycia z uwzgled-
nieniem ekologicznych ograniczen planety. Nasz dobrobyt i zdrowe srodowisko wynikajq z innowacyj-
nej, obiegowej gospodarki, w ktérej nic sie nie marnuje, zasobami naturalnymi gospodaruje sie w spo-
s6b zréwnowazony, a réznorodnos¢ biologiczna jest chroniona, ceniona i przywracana w sposéb
zwiekszajqcy odpornos¢ spoteczeristwa. Niskoemisyjny wzrost juz dawno oddzielono od zuzycia zasobéw,
wyznaczajqc droge dla bezpiecznego i zrédwnowazonego spoteczeristwa globalnego.

7 http://ec.europa.eu/environment/action-programme [dostep 08.04.2019]. Tekst oryginalny:
It identifies three key objectives: - to protect, conserve and enhance the Union’s natural capital - to
turn the Union into a resource-efficient, green, and competitive low-carbon economy - to safeguard the
Union’s citizens from environment-related pressures and risks to health and wellbeing. Four so called
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Podobnie jak w strukturze programowej i legislacyjnej Unii Europejskiej,
takze na poziomie polityki krajowej zréwnowazony rozwdj wychodzac z dzie-
dziny $rodowiska obejmuje rozwdj regionalny i inwestycje, infrastrukture
i transport, sprawy spoteczne, zdrowie i nauke. Ma to swoje odzwierciedlenie
w strukturze ministerstw, wspotpracy z osrodkami badawczo-rozwojowymi i in-
nymi jednostkami podleglymi oraz organizacjami pozarzgdowymi®. Jednym
z podstawowych celéw Unii Europejskiej jest promowanie zréwnowazonego roz-
woju opartego na trwatym wzroscie gospodarczym i stabilnosci cen, na wysoce
konkurencyjnej gospodarce rynkowej umozliwiajqcej petne zatrudnienie i postep
spoteczny oraz na ochronie srodowiska®. Jest to podstawa polityki krajowej
i przestrzen wspoétpracy stanowiaca tacznik z globalnymi decyzjami
i dziataniami Organizacji Narodéw Zjednoczonych'?, gdyz Unia Europejska
zwieksza swdj udziat w kierowaniu Organizacjq Narodéw Zjednoczonych (ONZ)
oraz w podejmowanych przez niq dziataniach. Wspétpraca na szczeblu miedzy-
narodowym jest koniecznym warunkiem wstepnym, aby mdc stawi¢ czota Swiato-
wym wyzwaniom, takim jak walka z ubéstwem oraz zmiany klimatu®..

PowyzZsze powiazania formalno-decyzyjne sa najwazniejsze dla zrozu-
mienia praktycznych mozliwo$ci i sposobow realizacji zasad zréwno-
wazZonego rozwoju. Jest to podstawowa baza wszystkich dziatan politycznych
i gospodarczych, w ktérych znajduje sie zaréwno rynek budowlany, jak i nauka,
ze wszystkimi konsekwencjami prawnymi i ekonomicznymi (podstawy dzia-
tania, finansowanie, wspo6tpraca miedzynarodowa). Dlatego celem niniejszej pra-
cy jest nie tylko pokazanie kontekstu zréwnowazonego rozwoju, jako zestawu
teoretycznych zasad przyjetych globalnie w okreslonym miejscu i czasie, ale
przede wszystkim pokazanie mechanizmoéw ich realizacji poprzez droge le-
gislacyjna, ramy formalne oraz lokalne procedury, w ktérych te ustalenia

“enablers” will help Europe deliver on these goals: - better implementation of legislation - better in-
formation by improving the knowledge base - more and wiser investment for environment and clima-
te policy - full integration of environmental requirements and considerations into other policies. Two
additional horizontal priority objectives complete the programme: — to make the Union’s cities more sus-
tainable - to help the Union address international environmental and climate challenges more effecti-
vely. The programme entered into force in January 2014. It is now up to the EU institutions and the
Member States to ensure it is implemented, and that priority objectives set out are met by 2020 [ttuma-
czenie: autor].

8 Struktura polskich ministerstw: https://www.gov.pl [dostep 08.04.2019]. Obszary dziatal-
nosci Unii Europejskiej: https://europa.eu/european-union/topics_pl [dostep 08.04.2019].

9 ,Cele i warto$ci UE”: https://europa.eu/european-union/about-eu/eu-in-brief_pl [dostep
08.04.2019].

10 Wiecej na temat 17 celéw Zréwnowazonego Rozwoju przyjetych w 2015 r. przez narody
Zjednoczone jako 2030 Agenda for Sustainable development, zob. aneks nr 2.

11 Unia Europejska i Organizacja Narodéw Zjednoczonych: wybér multilateralizmu, https://pub-
lications.europa.eu/pl/publication-detail /- /publication/2c3d5f29-5b47-404d-88ed-4dcbaf5cb
2f5 /language-pl/format-HTML [dostep 08.04.2019].
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s ostatecznie wcielane w zycie w postaci konkretnych dziatan instytucji
oraz osob, uzyskujac materialny ksztatt, jako zalozenia urbanistyczne, bu-
dynki, drogi, instalacje miejskie, infrastruktura itp.

Zréwnowazony rozwoj obejmuje takze badania interdyscyplinarne lub be-
dace na pograniczu dziedzin, np. ekologiczna ekonomia, biogospodarka, antro-
pozoologia, biomonitoring i biotechnologie ekologiczne, bioinformatyka z biofi-
zyka molekularng, cyberlingwistyka, ekofilozofia, ekonomia sSrodowiska. Dzieki
temu spojrzeniu w dziedzinie badan architektonicznych mozemy znalez¢ pozy-
cje dotyczace aspektow energetycznych, spotecznych i Srodowiskowych nie tyl-
ko w odniesieniu do samego budynku czy materiatéw budowlanych lub kon-
strukcji. W zakres tematyczny wkracza wiele tematéw, takich jak zarzadzanie
funkcjonowaniem budynku, koordynacja srodowiskowa osiedli, polityki miej-
skie, zrownowazone budownictwo socjalne itp.

1.4.2. PUBLIKACJE NAUKOWE

W zakresie literatury naukowej wyszukiwanie pozycji pod hastem sustainable
development, cho¢by w zasobach Biblioteki Politechniki Wroctawskiej (wraz z do-
stepnymi pozabibliotecznymi), daje oszatamiajacy wynik 4 409 874 pozycji (dane
z maja 2018 r.). Swiadczy to o rozlegtosci tematycznej i konieczno$ci bardzo pre-
cyzyjnego ograniczenia poszukiwanych tematéw. Bibliografia pokazuje zmiany, kt6-
re miaty miejsce w trwajacej przez kilka dekad ewolucji pojec i kierunkéw rozwo-
ju, opartych na dopracowywanych i uaktualnianych priorytetach. Rozwdj tego ruchu
przebiegat od pierwszych idei ekologicznych do szeroko pojetego rozumienia roz-
woju jako cato$ci przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej [A. Ba¢, 2016, s. 30-35].
Cele tego nurtu to m.in. realizacja zadan inwestycyjnych i spotecznych bez ograni-
czania zdolnosci Srodowiska naturalnego do odbudowy i réwnowagi, poprawa ja-
kosci zycia ludzi w ich siedliskach, utrzymanie tacznosci i mozliwosci korzystania
ze Srodowiska naturalnego bez szkody dla ekosystemoéw i bioréznorodnosci.

W zakresie prac badawczych i publikacji szczeg6lng pozycje na poziomie
urbanistycznym majg dwie polskie publikacje z lat osiemdziesigtych XX wieku,
dotyczace rozwoju osiedli miejskich. Stanowig one cenne opracowanie tema-
tyczne w obszarze taczacym architekture i urbanistyke. Pierwsza z nich jest
ksigzka Elementy kompozycji urbanistycznej Kazimierza Wejcherta (1984) zna-
nego z autorstwa planéw urbanistycznych nowego miasta Tychy'2. Opracowanie
wskazywato wzrost potrzeb, zwtaszcza w dziedzinie mieszkalnictwa, powo-
dujacy przekroczenie przez kompozycje urbanistyczna ram poje¢ wytqgcznie
urbanistycznych. Architektura jako sztuka tworcza przeksztatca sie w urbanisty-

12 https://pl.wikipedia.org/wiki/Kazimierz_Wejchert [dostep 02.07.2018].
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ke, w architekture przestrzeni [Wejchert, 1984, s. 14-15]. Proroczo brzmig takze
stowa: Zwiekszanie sie intensywnosci procesu urbanizacji bedzie wymagato z pew-
nosciq bardziej Swiadomego gospodarowania przestrzeniq i Swiadomego tworze-
nia jej formy. Mozna wiec przewidywac rozwéj prac naukowych, stawiajqcych so-
bie za zadanie odpowiedZ na pytanie, dlaczego przestrzen winna by¢ kompono-
wana tak, a nie inaczej dla okreslonych potrzeb i wytyczonych celéw, tak aby jej
forma nie byta przypadkowa. Swiadome dziatanie architekta-urbanisty powinno
polegac na stosowaniu réznorodnych elementéw kompozycji przestrzennej w spo-
s6b zamierzony, przewidujqcy oddziatywanie tych elementéw na ,,obserwatora’,
ktory jest jednoczesnie ,uczestnikiem” przestrzeni [Wejchert, 1984, s. 8]. Dzisiaj
W nurcie zréwnowazonego rozwoju mowimy o wartos$ci przestrzeni, jako zaso-
bu nieodnawialnego, uwzglednianiu potrzeb przysztych uzytkownikéw oraz ich
partycypacji w poszukiwaniu rozwigzan projektowych, umozliwiajgcych osiaga-
nie jak najlepszej jakosci zycia. Jeden z systeméw certyfikacji Srodowiskowej na-
wet koncentruje sie wytgcznie na tym zakresie (WELL - akcentujacy role czto-
wieka w obiekcie, jego zdrowie, komfort, samopoczucie i prawidtowy rozwoj)*3.

Hanna Adamczewska-Wejchert jest autorka drugiej z wyr6znionych pozycji,
Ksztattowanie zespotow mieszkaniowych, wydanej w 1985 r., ktéra stanowi is-
totny wktad w historie urbanistyki, prezentujac aktualne w owym czasie watki
i tendencje w tworzeniu nowych miast. Autorka formutuje zasady, ktére wspoét-
brzmia ze wspétczesnymi zatozeniami zréwnowazonego projektowania. Pio-
nierski charakter tej ksigzki wynika takze z faktu oparcia sie na badaniach nau-
kowych prowadzonych pod kierunkiem Barbary Otto-Migurskiej [Adamczew-
ska-Wejchert, 1985]. Ten przyklad pokazuje uniwersalno$¢ holistycznego
podejscia w architekturze oraz ponadczasowos¢ jezyka i logiki architek-
tury, ktéry rozwinat sie w jezyk i filozofie zréwnowazonego rozwoju. Jest
takze potwierdzeniem, Ze przestanki dla osiggania dobrego jakoSciowo $rodo-
wiska zbudowanego poprzez badania jakoSciowe majg swoje korzenie w duzej
mierze w samej specyfice procesu projektowego opartego na analizie i syntezie,
ktérych zasoby moga wtasnie dotyczy¢ dostepnych realizacji (analiza) oraz pro-
jektow eksperymentalnych (synteza). Juz wtedy pojawit sie problem degra-
dujacych sie spotecznie funkcjonalnych monokultur mieszkaniowych, a takze
dyskusja nad organizowaniem osiedli miejskich w oparciu o ciagi piesze. Jak pi-
sze autorka, wraz z poszukiwaniem rozwigzan optymalnych, jesli chodzi o skale
w relacji do jednostki ludzkiej i jej potrzeb indywidualnych, rodzinnych i spo-
tecznych, w réznych krajach réznie odpowiadano na pojawienie sie pojecia ,ja-
ko$ci zycia” jako nadrzednego celu w ksztattowaniu przestrzeni miejskiej.

W wydanej w 2013 r. monografii Ksztattowania obszaréw miejskich w kontek-
Scie zréwnowazonego rozwoju Michat Stangel przywotuje wsrod innych polskich

13 Certyfikacja zielonych budynkéw w liczbach. Raport 2018, edycja 3 PLGBC, s. 12.
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i zagranicznych klasycznych prac, dotyczacych kompozycji urbanistycznej, wtas-
nie prace Kazimierza Wejcherta. Autor omawia istotne elementy zréwnowazonej
urbanistyki, w tym dostep do terendw zielonych, a takze pojecie urban resilience,
ktore pojawia sie w omawianym przyktadzie Wroctawia i osiedla modelowego
Nowe Zerniki. Autor omawia zagadnienia zréwnowazonej urbanistyki wzgledem
koncepcji ksztaltowania miast w XX w. Kolejno poprzez lata siedemdziesigte
i osiemdziesiagte, poprzez prace badawcze wielu zespotéw i publikacje wielu au-
torow (m.in. Christophera Alexandra), dochodzi do lat dziewiecdziesiatych, kie-
dy miato miejsce uchwalenie wielu dokumentéw programowych w Europie,
w tym wspomnianej przez M. Stangla Zielonej ksiegi o sSrodowisku miejskim
z 1990 r,, czy dokumentéw dotyczacych transportu, m.in. pochodzacejjuzz 2001 .
tzw. biatej ksiegi'*: Europejska polityka transportowa na rok 2010: czas na decy-
zje'>. W konicu o wspdlnych zasadach zréwnowazonego rozwoju miast méwi wspo-
minana w wielu opracowaniach dotyczacych tej tematyki Karta Lipska na rzecz
zrownowazonego rozwoju miast europejskich z 2007 r. Dochodzac do wspétczes-
nosci, autor omawia awangardowe koncepcje ekourbanistyki, nowe technologie
i tzw. parametrycyzm w projektowaniu urbanistycznym. Na tym tle czytelna sta-
je sie konkluzja dotyczaca potrzeby zréwnowazonego rozwoju polskich miast
i poprawy gospodarowania przestrzenig. W praktyce oznacza to postulaty reali-
zacji infrastruktury spotecznej i ustug w wielofunkcyjnych dzielnicach, co ograniczy
codzienne potrzeby podrozy, oraz promowanie alternatywnych srodkéw transpor-
tu, jakimi sq komunikacja piesza, rowerowa i miejska zbiorowa, ktére sq duzo mniej
terenochtonne od indywidualnej komunikacji samochodowej [Stangel, 2013, s. 66].
Autor omawia koncepcje miasta zwartego i zréwnowazonej mobilnosci - klu-
czowych poje¢ urbanistycznych w kontekscie zréwnowazonego rozwoju.
Profesor Zbigniew Bac¢ jest wymieniany posrdd polskich naukowcéw, ktérzy
przyczynili sie do rozwoju architektury i urbanistyki. Jego wktad w multidyscy-
plinarne i holistyczne podejs$cie do projektowania osiedli - habitatow wigze sie
z dziatalnoscia zatozonej przez Zbigniewa Bacia Szkoty Naukowej Habitat. Ma
ona forme cyklicznych, miedzynarodowych konferencji, organizowanych na Wy-
dziale Architektury Politechniki Wroctawskiej przez Katedre Projektowania Ar-
chitektury Mieszkaniowej, seminariéw i warsztatéw oraz wyktadéw i publikacji

14 W terminologii Unii Europejskiej biata ksiega to dokument zawierajgcy opracowane urzedowo,
koncepcyjne propozycje odnoszqce sie do okreslonych dziedzin polityki unijnej i zazwyczaj prezentuje
katalog konkretnych propozycji i Srodkéw, ktérych realizacja ma stuzy¢ urzeczywistnianiu zadan
traktatowych. Czesto punktem wyjscia dla biatej ksiegi jest zielona ksiega, a nastepstwem — przygo-
towanie przez Komisje Europejskq propozycji szczegétowych aktéw prawnych. https://pl.wikipedia.
org/wiki/Biata_ksiega [dostep 08.04.2019].

15 Tytut oryginalny European strategies White paper - ‘European transport policy for 2010: time
to decide’, link do dokumentu w formacie pdf https://ec.europa.eu/transport/sites/transport/fi-
les/themes/strategies/doc/2001_white_paper/lb_com_2001_0370_en.pdf [dostep 02.08.2019].
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naukowych. Opiera sie na filozofii odnoszacej sie do aspektéw psychologicznych,
spotecznych, przestrzennych i ekologicznych w organizacji i ksztattowaniu ze-
spotéw mieszkaniowych - habitatéw.

Sposréd pozycji bibliograficznych, ktére odnosza sie chronologicznie i catos-
ciowo do stanu badan i samego zréwnowazonego rozwoju, mozna m.in. wymie-
ni¢ Zréwnowazenie w architekturze. Od idei do realizacji na tle doswiadczen ka-
nadyjskich Anny Ba¢. Wartoscig pod wzgledem proponowanego podejscia holis-
tycznego jest w tej publikacji takze pokazanie badan prowadzonych w ramach
dziatalnosci nieakademickich jednostek badawczych, przegladu najwazniejszych
periodykow akademickich, podejmujacych problematyke zréwnowazenia w ar-
chitekturze i dziedzinach pokrewnych, a takze polskich czasopism technicznych,
konferencji naukowych oraz czasopism skierowanych do projektantéw. Szcze-
gblnie aktualna jest przywotana netografia, ktoérej warto$¢ wobec mozliwosci
dowolnego praktycznie tworzenia zasobow internetowych lezy we wskazaniu
zrodet kompetentnych i godnych zaufania. Przydatnym z punktu widzenia czy-
telnika polskiego jest takze zawarty w tej publikacji stownik zrownowazenia
omawiajacy czesto wystepujace pojecia i hasta. Przyktadem tego jest ttumaczo-
ny we wstepie do wiekszosci pozycji naukowych termin ,zréwnowazony roz-
wdj”. Zasadniczo jest to koncepcja rozwoju, bedacego paradygmatem wspétczes-
nosci, ktéry inspiruje do postrzegania rzeczywistosci, w tym architektury, poprzez
pryzmat tzw. potréjnej dolnej linii granicznej (triple bottom line - TBL). Przyjmu-
je ona za podstawe i miare dziatalnosci cztowieka trzy elementy: zapewnienie
spotecznej satysfakcji, regeneracji srodowiska i trwania w biofizycznych granicach
planety oraz dobrobytu ekonomicznego (gospodarczego) [A. Ba¢, 2016, s. 9]. Ory-
ginalnie dotyczyto ono idei rozwoju sformutowanej w 1987 r. na forum ONZ
przez Swiatowa Komisje ds. Srodowiska i Rozwoju (WCED) w postaci tzw. ra-
portu Nasza wspélna przysztosé. Pojecie to pojawiato sie w trakcie kolejnych is-
totnych $wiatowych wydarzen i konferencji, wchodzac juz na state w progra-
mowa3 sfere polityki Swiatowe;.

Wsrdéd istotnych polskich publikacji dotyczacych zréwnowazonego rozwoju
w architekturze i urbanistyce znajduja sie takze prace indywidualne i w ze-
spotach badawczych. Andrzej Baranowski, autor Projektowania zréwnowazone-
go w architekturze [1998], w sposdb pionierski wytyczyt kierunki poszukiwan
w projektowaniu proekologicznym, odnoszacym sie do obecnego juz w czasie
tej publikacji od 25 lat terminu zréwnowazonego rozwoju. Ta pozycja naukowa
jest wazna ze wzgledu na jej nowatorski charakter we wczesnej fazie ksztatto-
wania sie nowej teorii i metodologii projektowania. W ujeciu niniejszego opra-
cowania jednym z najwazniejszych parametrow zréwnowazonego projektowa-
nia, sposrod postulowanych przez A. Baranowskiego, jest holistyczny charakter,
a takze refleksja, Zze wspétczesne miasta stajq sie wielkimi laboratoriami rézno-
rakich, nie zawsze w petni sSwiadomie podejmowanych eksperymentéw spotecz-
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nych, estetycznych i sSrodowiskowych. Pojawiajq sie zupetnie nowe koncepcje ksztat-
towania ludzkich siedlisk. [...] Koncepcja zréwnowazonego projektowania nie jest
alternatywq dla tradycyjnego modelu projektowania; jest ona w swej istocie wska-
zaniem kierunku ewolucji teorii i metodologii projektowania architektonicznego
w obliczu przetomu cywilizacyjnego. Powotaniem architekta jest by¢ uczestnikiem,
a nie jedynie swiadkiem tego przetomu [Baranowski, 1998, s. 152-156].

W zakresie metodologii projektowania zréwnowazonego wazne w $wietle ni-
niejszego opracowania sa prace m.in. E. Niezabitowskiej (Metody i techniki ba-
dawcze w architekturze), L. Groat i D. Wanga (Architectural research methods)
oraz praca zbiorowa pod redakcjg T.M. de Jonga i D.].M. van der Voordta (Ways
to Study and Research Urban, Architectural and Technical Design). W publikacjach
pod redakcja Elzbiety Niezabitowskiej, w zakresie tematyki poruszanej w ni-
niejszej pracy, znaczenie ma przede wszystkim kompendium Metody i techniki
badawcze w architekturze, ze wzgledu na podjety watek rozwazan o architektu-
rze jako nauce i zwigzanych z tym technikach i metodach badawczych. Jest to
jedna z nielicznym prac naukowych, w ktérych zagadnienia dotyczace $rodo-
wiska zbudowanego obejmuja takze dziedzine projektowania urbanistyczne-
go, m.in. oméwiono ocene wptywu inwestycji na Srodowisko. Inne prace pod re-
dakcja E. Niezabitowskiej, zwigzane z tematyka niniejszej pracy, to przede
wszystkim Oceny jakosci sSrodowiska zbudowanego i ich znaczenie dla koncepcji
budynku zréwnowazonego i Potrzeby uzytkownika a standard budynku inteligen-
tnego. Istotng dla omawianej tematyki sferg badan jest sam proces projektowy,
stanowigcy wdrozenie teorii do praktyki. Ten watek pojawia sie m.in. w mono-
grafii B. Majerskiej-Patubickiej Zintegrowane projektowanie architektoniczne
w kontekscie zrownowazonego rozwoju czy w ksiazce D.P. Duerk Architectural
programming Information Management for Design.

Ze wzgledu na umocowanie omdéwienia teoretycznego w niniejszym opraco-
waniu na praktycznym, modelowym przyktadzie wazne sa publikacje dotyczace
osiedli eksperymentalnych, m.in. osiedla wzorcowego WuWA z 1929 r. Zrédtem
bezcennych informacji opartych na dokumentacji projektowej, fotograficznej,
zaréwno archiwalnej, jak i wspoétczesnej, a takze na szerokich studiach literatu-
ry i badaniach wtasnych Jadwigi Urbanik jest kompendium WUWA 1929-2009.
Wroctawska wystawa Werkbundu wydane z okazji wystawy przez Muzeum Ar-
chitektury we Wroctawiu. Ksigzka ta zawiera bogaty materiat dotyczacy osied-
la WuWA na tle innych europejskich osiedli wzorcowych Werkbundu!®.

16 Wiecej o samej organizacji Werkbund powstatej w 1907 r. jako zwigzek postepowych pro-
ducentéw, architektéw i projektantéw wspoétpracujacych z przemystem znaleZ¢ mozna w oma-
wianej publikacji, gdzie autorka opisuje przesuniecie uwagi w kierunku przemystowej prefabry-
kacji i racjonalnego budownictwa w drugiej potowie lat dwudziestych XX w.: W okresie miedzy-
wojennym Werkbund stangt przez trudnym zadaniem stworzenia matych i tanich mieszkan dla
osiedli masowych. [...] Przeglgdem tendencji wkraczajqcych w budownictwo mieszkaniowe lat dwu-
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Innym rodzajem praktycznego wktadu w teoretyczne rozwazania zawsze byty
w architekturze, szczegélnie mieszkaniowej, katalogi rozwigzan modelowych wy-
branych typow budynkéw, mozliwych do realizacji, cho¢ czesto pozostajacych na
papierze. Przyktadem moze by¢ katalog Spétdzielcze domy dla emerytéw opraco-
wany przez Centralny Osrodek Studialno-Projektowy Gospodarki Mieszkaniowej
JInwestprojekt” w L.odzi (1987). Jak napisano w Stowie wstepnym, odpowiadajac
na potrzebe utatwienia przygotowania budowy i wyeliminowania btedéw projek-
towych, a réwnoczesnie skorzystania z pozytywnych doswiadczen, opracowano
wspomniang publikacje jako wybdr przyktadéw i informacji dostosowanych do
celow praktycznych. W latach siedemdziesigtych spotdzielczo$¢ mieszkaniowa
podjeta budowe eksperymentalnych doméw mieszkalnych dostosowanych, w mia-
re lokalnych mozliwosci, do potrzeb 0os6b samotnych i starszych [Spotdzielcze domy,
1987]. Kolejnym przyktadem jest ksigzka Mate zespoty mieszkaniowe Paulhansa
Petersa i Rolfa Rosnera (Arkady 1983) prezentujaca omdéwienie zespotéw dom-
kéw jednorodzinnych i matych osiedli europejskich. Ksigzka zostata wydana
w Polsce w odpowiedzi na krytyke pozbawionych indywidualnosci osiedli wiel-
koskalowych. W przedmowie do polskiego wydania, w dyskusji za i przeciw wiel-
koskalowym osiedlom, powotano sie na Karte Ateriskq'’, co jest istotne z punktu
widzenia dzisiejszych prac badawczych, czesto przywotujacych ten dokument
jako wyizolowana date w historii zréwnowazonego rozwoju.

Przyktadami opracowan dotyczacych aktualnych zagadnien istotnych w dzi-
siejszych czasach na niwie polskiej s m.in. opracowania: SARP Przestrzen zycia
Polakéw (2015)® czy wspomniana w dalszej cze$ci pracy Krajowa polityka miej-
ska 2023 (2015). Te opracowania pokazujg w szerokim ujeciu czynniki sktada-
jace sie na omdwienie w niniejszej monografii (rozdziat 2, aneks nr 1) kontek-
stu tworzenia zrownowazonego srodowiska zbudowanego w polskich warun-
kach spotecznych, ekonomicznych i formalno-prawnych. W opracowaniu SARP
znalazto sie réwniez istotne dla niniejszej pracy zalecenie w celu podniesienia
wagi i jakoSci spotecznego wymiaru zarzadzania, ktére wymaga zwiekszenia wie-
dzy o miescie i poprawy dostepu do informacji. Zalecajac zwiekszenie finansowa-

dziestych i trzydziestych XX wieku byty wystawy mieszkaniowe réznego typu. Wystawowe osiedla
Werkbundu, ktdre prezentowaty funkcjonalne, formalne i technologiczne cechy architektury moder-
nistycznej, odegraty wyjqgtkowq role w historii wspdtczesnego mieszkalnictwa. Osiedla te wybudo-
wano w celu sprawdzenia funkcjonalnych zatozen nowej architektury, przedstawienia nowych mozli-
wosci w budownictwie masowym i zaprezentowania nowego typu matych i tanich doméw i mieszkan.
Nowe rozwigzanie przestrzeni mieszkalnej (zupetnie inne od dotychczasowych wzoréw), poszuki-
wanie najbardziej racjonalnych i ekonomicznych materiatéw i technik budowlanych staty sie pro-
blemami wymagajqcymi badan [Urbanik, 2009, s. 23].

17 Tzw. Karta Ateriska (fr. ,Charte d’Athénes”) - uchwalony na IV Kongresie CIAM w 1933 r.
w Atenach dokument zawierajgcy postulowane zasady nowoczesnego projektowania urbanistycz-
nego. Wiecej na https://pl.wikipedia.org/wiki/Karta_Ate%C5%84ska_(1933) [dostep 05.07.2018].

18 http://www.sarp.org.pl/pliki/1908_53fdc64bb3140-pzp_spistresci_1.pdf [dostep 08.04.2019].
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nia badan miejskich, profesjonalizacje studiow miejskich, wskazano kluczowe
znaczenie wspotpracy pomiedzy srodowiskiem naukowym a samorzqgdami
miejskimi i regionalnymi [wyrdznienie - P.H.]. Wedtug autoré6w opracowania
powinny temu towarzyszy¢ dziatania na rzecz publicznego, nieodptatnego doste-
pu do zasobéw wiedzy o miastach, w tym otwarty dostep do danych na poziomie
jednostek urbanistycznych'®.

Dla petniejszego przegladu wiedzy i badan w zakresie tematyki opracowania
warto na koniec wspomnie¢ publikacje naukowe w mato spopularyzowanej dzie-
dzinie nauki jakg jest ergonomia. W wielu pracach naukowych pojawia sie anali-
za i dyskusja zbieznos$ci ergonomii ze zrownowazonym rozwojem. Badania
w dziedzinie ergonomii odnoszgce sie do omawianego spektrum zagadnien pro-
jektowych to m.in. zielona ergonomia, wktad ergonomii w zréwnowazony roz-
wdj, ergonomia jako brakujgcy element w zréwnowazonosci, projektowanie dla
zrownowazonoSsci. Tezg badan wtasnych byto zatozenie, ze ergonomia stanowi
wspdlny mianownik dla osiggniecia zréwnowazenia w budynkach réznego typu
[Horn, 2018, s. 387-399], rozpatrywane w ujeciu kompleksowym, zaréwno
w aspekcie sSrodowiska wewnetrznego, struktury funkcjonalnej i materiatowej
obiektu, jak i jego powigzan materialnych z otoczeniem oraz niematerialnych re-
lacji z uzytkownikami. Lokujac projektowanie architektoniczne w szerokim $ro-
dowiskowym nurcie, ergonomia potrzebna jest jako narzedzie osiggania wyni-
kajacych z tego podejscia celow. Ze studiow literatury przedmiotu mozna wysnué
kilka istotnych wnioskéw, m.in. to, ze w poréwnaniu do tradycyjnego, projekto-
wanie zrownowazone wymaga dostosowania priorytetow, skali czasowej a na-
wet aspektéw etycznych do wymogdw ptynacych z zasad zréwnowazenia [Horn,
2011]. W obliczu omawianej potrzeby i koniecznosci holistycznego podejscia oraz
wielodyscyplinarnej wspétpracy w zréwnowazonym projektowaniu ciekawe
moze by¢ spojrzenie na proces projektowy z punktu widzenia ergonomisty: Pro-
jekt przechodzi wiele zmian, zanim jest ukoriczony. Stqd rolqg ergonomisty jest pro-
wadzi¢ ten proces, a czesciq tego jest wiqczanie zréownowazonych idei i praktyk
[Martin, Legg, Brown, 2013, s. 365-388]. W tym Swietle rowniez rola ergonomii
moze odnosi¢ sie do zmiany zachowan dla przechowania, utrzymania i odtworze-
nia innych naturalnych zasobow, takich jak woda, jakos¢ powietrza czy biorézno-
rodnos¢, rozszerzajac zakres zainteresowania ergonomii o naturalne systemy
w nowym alternatywnym wydaniu ,zielonej ergonomii” [Thatcher, 2013, s. 389-
398]. Podobnie jak w ergonomii, w obszarze projektowania architektonicznego
znajdujg sie efektywnos$¢, bezpieczenstwo i tatwosc uzytkowania, a w obu prze-
nikajacych sie dziedzinach podejscie zréwnowazone nieuchronnie prowadzi do

19 Rekomendacje dotyczqce udziatu mieszkaricow w zarzqdzaniu przestrzenig, s. 191, Zrédto:
Przestrzen zycia Polakéw, http:/ /www.sarp.org.pl/pliki/1908_53fdc64bb3140-pzp_spistresci _1. pdf
[dostep 08.04.2019].
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poszerzenia uwzglednianego zakresu oddziatywania. Podsumowujac: optymaliza-
cja wszystkich aspektow projektowania wymaga zastosowania ergonomii, pozwala
tez osiggngc¢ najwyzszy mozliwy poziom zréwnowazenia, wykonalny w danym przy-
padku w odniesieniu do kosztéw, dostepnych materiatéw i rozwiqzan, spotecznej
akceptowalnosci, adaptowalnosci i Swiadomosci. Dlatego ergonomia wydaje sie by¢
nieodtqczna od zréwnowazonego projektowania na poziomie najbardziej podstawo-
wej definicji kazdej z tych dziedzin i ich zbieznosci: synergii w dqzeniu do celéw
w obszarach o krytycznym znaczeniu dla ludzkosci i planety (wymienionych w Trans-
forming our world: the 2030 Agenda for Sustainable Development) [Horn, 2015].

1.5. METODA I STRUKTURA PRACY

W niniejszym opracowaniu problematyka ksztattowania osiedli miejskich
w Polsce pokazana zostata na bazie analiz modelowych osiedli europejskich oraz
kompleksowym i unikatowym przyktadzie budowanego obecnie, eksperymen-
talnego osiedla Nowe Zerniki - WuWA 2. Analiza tego osiedla oraz przyktadéw
europejskich, gtéwnie skandynawskich, uznanych za modelowe, ma za zadanie
pokazanie znaczenia fazy urbanistycznej i programowej inwestycji, jak rowniez
decyzji i metod projektowych w celu spetnienia zatozonych wymagan oraz po-
szukiwan rozwigzan probleméw $rodowiskowych i spotecznych. Wynikajacy
z tej fazy etap realizacji obiektow architektonicznych, indywidualnych i w ze-
spotach jest zarysowany by pokaza¢ wieloaspektowo$¢ ksztattowania osiedli
jako ciaglego, spdjnego procesu ztozonego z kolejnych etapow, ktérych zalezno$¢
warunkuje optymalizacje kosztéw i zasobow. Jako Ze ten etap stanowi rozlegte
pole badawcze, zostat on ograniczony do najistotniejszych zagadnien zwigza-
nych bezposrednio z tematem opracowania.

Opracowanie opiera sie na doswiadczeniu i naukowym dorobku, bedacymi
efektem wieloletniej pracy badawczo-dydaktycznej i praktyki projektowej. W tej
dziatalno$ci baza filozoficzng i merytoryczna jest praca na Wydziale Architektury
Politechniki Wroctawskiej. Poza tym zaangazowanie autora w tematyke zrowno-
wazonego projektowania obejmowato wtasnie m.in. projekty naukowe zwigzane
zZ powstawaniem omawianego osiedla mieszkaniowego Nowe Zerniki - WuWA 2.
Dzieki naukowej analizie i zakorzenieniu w lokalnych uwarunkowaniach opraco-
wanie ma wnie$¢ wktad w uniwersalny zaséb wiedzy i praktyki architektoniczne;j,
przyczyniajac sie do zrdwnowazonego ksztattowania srodowiska zbudowanego.
Podstawg filozoficzng pracy jest holistyczne podejscie autora do zagadnienia two-
rzenia architektury rozumianej jako ,$rodowisko zbudowane” bedace obszarem
przenikania sie teorii i praktyki. Autor koncentruje sie na etapie programowania
i projektowania, badajac przebieg procesu inwestycyjnego w praktyce, w ramach
integralnej catosci. Ze wzgledu na zaobserwowang przewage opracowan nauko-



METODA I STRUKTURA PRACY | 1 5

wych obejmujacych oceny zrownowazenia srodowiskowego zrealizowanych bu-
dynkow, bazujacych na analizach fazy uzytkowania, w niniejszym opracowaniu
autor skupia sie na etapie, w ktérym zostaja sformutowane zatozenia projekto-
we i parametry funkcjonalno-techniczne budynkow.

W swoich badaniach autor analizuje rézne aspekty projektowania oraz rea-
lizacji budynkéw i ich zespotéw pod wzgledem czynnikéw decydujgcych o kon-
cowym poziomie zréwnowazenia powstajgcego obiektu. Analiza odnosi sie do
metodologii projektowania architektonicznego i zrownowazonego rozwoju, za-
réwno poprzez zatozenia programowe, jak i metody stosowane w projektowa-
niu. Uogolnianie i wyprowadzanie wnioskdw umozliwita metoda indukcyjna
oraz dyskusje, obserwacje, badania in situ, studia i badania wtasne przyktadéw,
analizy porownawcze, a takze wtasna dziatalno$¢ projektowa i dydaktyczna.
Ksztattowanie srodowiska zbudowanego na przyktadzie osiedli miejskich po-
kazane jest jako proces poszukiwania najlepszych rozwiazan z uwzglednieniem
aspektdw zréwnowazonego rozwoju (teoria) i mozliwosci ich faktycznej reali-
zacji (praktyka). Realizacja celu monografii wigze sie z konieczno$cia zaryso-
wania standardéw i probleméw obecnej praktyki projektowej w Polsce.

Specyfika osiedli uznanych za modelowe wynika ze skali przestrzennej i cza-
sowej ich powstawania, rozpoznawalnosci i znaczenia, poziomu ztozonosci, za-
angazowania wielu specjalistow i profesjonalistow réznych dziedzin. Skala oce-
ny w przypadku osiedla Nowe Zerniki rozcigga sie od najblizszych lat w odnie-
sieniu do pojedynczych obiektéw, na lat kilkanascie lub wiecej w skali etapow
osiedla jako nowej dzielnicy Wroctawia. W niniejszej pracy osiedle jest oma-
wiane jako ,modelowe” i ,,eksperymentalne”, gdyz to nazewnictwo byto przyje-
te przez jego tworcow, ktérzy w tym przedsiewzieciu podjeli zadanie préby
stworzenia spdjnego, kompleksowego rozwigzania probleméw wspétczesnego
budownictwa mieszkaniowego na podstawie zatozenia zréwnowazonego roz-
woju. O ile efekty tego ,eksperymentu” beda sie ujawnia¢ w dtuzszej perspekty-
wie czasowej, w chwili obecnej jest mozliwa analiza i wnioski dotyczace realizacji
programu zapisanego na poziomie urbanistycznym, ktérego efektem jest ksztatt
przestrzenny, infrastruktura, tektonika budynkéw, uktady ulic oraz zieleni itd.,
a takze wytaniajaca sie tozsamos¢ tego ,sasiedztwa”.

1.5.1. STRUKTURA PRACY

Pierwszy rozdziat stanowi wprowadzenie uzasadniajgce wybdr tematyczny
na tle dziatalno$ci oraz pasji naukowych i projektowych autora. Oméwiono zna-
czenie zagadnien stanowigcych tematyke i stan wiedzy w tym zakresie, odnoszac
sie do wybranych publikacji naukowych, uznanych za najbardziej istotne.

Rozdziat drugi, prezentujac znaczenie miast w obecnym rozwoju cywiliza-
cyjnym, wprowadza w problematyke ksztattowania osiedli miejskich. W roz-
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dziale sformutowano gtéwng mysl - teze pracy. Oméwione s3 istniejgce uwa-
runkowania oraz systemowe ramy powstawania $srodowiska zbudowanego. Pod-
kreslone jest rowniez znaczenie dziatan ze strony administracji lokalnej oraz
partycypacji spotecznej, ekologii i ,zielonej kultury”. Kontekstem procesu inwe-
stycyjnego jest zrownowazone projektowanie w poréwnaniu z modelem trady-
cyjnym oraz metodami, ktére wnosi do praktyki sfera badan naukowych.

W rozdziale trzecim pokazana jest grupa modelowych osiedli, a ich oméwie-
nie pozwala zrozumie¢ aspekty zréwnowazenia powstajgcego osiedla Nowe Zer-
niki, a takze wykazac zaleznos¢ rozwigzan modelowych od lokalnych uwarunko-
wan. Na podstawie wybranych europejskich osiedli - dzielnic, referencyjnych
w trakcie prac nad projektem Nowych Zernik, przedstawiono dziatania planis-
tyczne w fazie programowej, a takze wptyw roli spotecznej partycypacji i eduka-
cji, wspotpracy z deweloperami oraz kompetencji urzednikéw na efekty jakos-
ciowe powstajacego Srodowiska mieszkaniowego. W tej czesci pracy omawiany
jest pierwszy, obecny etap realizacji osiedla Nowe Zerniki. Pierwsze realizacje
prezentowane s3 na tle projektéw przetargowych. Opracowanie ukazuje stan
z potowy 2018 r. w postaci ilustrowanej prezentacji studialnej projektéw kwar-
talow w osiedlu eksperymentalnym. Omowienie praktycznej realizacji zasad
i aspektow zrownowazonego ksztattowania wspétczesnych osiedli miejskich ma
roéwniez na celu zobrazowanie znaczenia wdrozeniowego nauki - jak teoretycz-
ne zatozenia sg realizowane w rzeczywistosci, w zaleznosci od mozliwosci for-
malnych, decyzji projektowych, kompetencji i mozliwosci technicznych wyko-
nawcéw oraz oczekiwan i mozliwosci finansowych przysztych uzytkownikow.

W rozdziale czwartym omoéwione jest decydujace dla zainicjowania projektu
osiedla Nowe Zerniki znaczenie Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016. Poka-
zany jest wyjatkowy wymiar wroctawskiego modelowego osiedla, bedacego pro-
jektem Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016. Przestrzenie dla piekna na nowo
rozwazone - to gtéwne hasto wroctawskiej aplikacji do ESK. Poprzez sfere kultury
pokazane jest znaczenie spotecznych aspektéw zrownowazenia i modelowosci pro-
jektu osiedla. Oméwiono istotne odniesienie do przedwojennego, referencyjnego
osiedla WuWA w kontekscie wspoétczesnych wyzwan i zatozen dla przedsiewziecia
WuWA 2. Podsumowaniem rozdziatu jest wskazanie gtéwnej wartosci projektu
Nowe Zerniki - WuWA 2, ktérego eksperymentalny charakter opierat sie na probie
wecielenia zasad zréwnowazenia w sytuacji tworzenia od podstaw nowej dzielnicy
Wroctawia w obecnym kontekscie formalnym, ekonomicznym i spotecznym.

W podsumowaniu catego opracowania zawarto zarys watkow tematycznych
i tezy pracy. Uzupelnieniem sg aneksy zawierajgce materiat szczegétowy, po-
mocny w lekturze: istotne fragmenty dokumentéw formalnych w oryginalnym
brzmieniu, przeglad systemoéw certyfikacji, odniesienia do materiatéw na temat
ESK Wroctaw 2016 i archiwalnych danych z okresu prac warsztatowych nad pro-
jektem Nowe Zerniki.



ZROWNOWAZENIE W KSZTAETOWANIU
OSIEDLI MIEJSKICH

2.1. ZAGADNIENIA WYJSCIOWE DO ANALIZY

W procesie ksztattowania zréwnowazonych osiedli miejskich podejmowane
dziatania powinny by¢ planowe, usystematyzowane, zarzadzane i ustandaryzo-
wane:

- tworzenie polityki przestrzennej (w szerokim ujeciu zintegrowanej z gos-
podarcza i socjalng), ktéra podlega priorytetom oraz legislacji na poziomie unij-
nym i krajowym,

- dziatania samorzadowe, ktére majg znaczenie w adaptacji do zasad zréw-
nowazonego rozwoju, dodatkowo moga réwniez aspirowac do osiggniecia cer-
tyfikowanego poziomu jakosci - stosowanego w przedsiebiorstwach i przekta-
dajacego sie na efekty dla srodowiska,

- kluczowa staje sie partycypacja spoteczna i popularyzacja wiedzy oraz
postaw prosrodowiskowych,

- inwestycje budowlane powstajg w ramach dziatalnosci przedsiebiorstw
rynku budowlanego, ktére rowniez aspirujg do standardéw zarzadzania jakos-
cig i zarzadzania Srodowiskowego w przedsiebiorstwie,

- konieczna jest adaptacja wszystkich uczestnikéw procesu inwestycyjnego
do wymagan zréwnowazonego rozwoju i budownictwa,

- planisci, urbanisci i architekci w spos6b szczegélny moga angazowac sie
w dazenie do zréwnowazenia, rozwijajac wiedze, a takze metodologie dziatan
oraz witaczajac metody naukowe do zintegrowanego projektowania,

- na kazdym z etapéw produkty i ustugi przyczyniaja sie do zréwnowazone-
go rozwoju, dzieki zachowaniu okres$lonych standardéw, ktérych potwierdze-
niem moga by¢ etykiety (marki), takie jak Eurolabel czy Svanen, ale ich wybér za-
lezy od $wiadomosci spotecznej zagadnien ekologicznych (zob. aneks nr 2),

- budynki i zespoty o réznych funkcjach moga by¢ tworzone przy uzyciu na-
rzedzi certyfikacji pomagajacych w dostosowaniu podejmowanych dziatan, pro-
jektowanych rozwigzan i wyboru materiatéw do standardéw zréwnowazenia
Srodowiskowego (zob. aneks nr 2).
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Realizacja zatozen przestrzennej polityki kraju dokonuje sie na poziomie gmi-
ny, gdzie lokalne dziatania bazujg na kierunkach i strategiach opracowanych na
poziomach unijnym, krajowym i regionalnym. Z analiz tendencji i prognoz roz-
wojowych w Unii Europejskiej i Polsce wynika rosngca pod wzgledem roli spo-
tecznej i gospodarczej rola miast we wspdtczesnej strukturze osadniczej. Jed-
noczesnie na gruncie polskim wskazuje sie potrzebe integracji nowopowstajgcej
tkanki miejskiej z istniejaca, czesto zdegradowang i wymagajaca poprawy ja-
kos$ciowe;.

W niniejszym opracowaniu autor analizuje praktyki i aktywnosci, ktére odno-
szq sie do zréwnowazonego rozwoju w miastach (np. promocja rynkéw rolnikéw
organicznych, dostep do zréwnowazonej mobilnosci, redukcja konsumpcji energii
elektrycznej w budynkach, recyrkulacja i zapobieganie odpadom itp.); biorq pod
uwage proces urbanizacji miast w swietle zréwnowazonego rozwoju (np. zapo-
bieganie rozlewaniu sie miast, budowanie sciezek rowerowych, promowanie tere-
now dla pieszych itp.); odzwierciedlajq przepustowos¢ miast w perspektywie zrow-
nowazonego rozwoju (np. zapobieganie sktadowiskom odpaddéw, zwracanie uwagi
na zuzycie wody itp.) [Tarnawska i Rosiek, 2015, s. 121]%°. Ma to réwniez zwig-
zek z dziatalnoscia, obszarem lub Srodowiskiem poza miastem, wtaczajac w stre-
fe faktycznego wptywu polityki zréwnowazonego rozwoju obszary poza mias-
tem, a przez to zwiekszajac zasieg wystapienia pozytywnych efektéw nie tylko
do samych miast, ale takze do ich otoczenia.

W rozwoju miast krytyczna staje sie $wiadomo$¢ uczestnikow procesu in-
westycyjnego wptywajgca na podejmowane decyzje. Zmienia sie postrzeganie
roli architekta, inwestora, dewelopera, uzytkownika i ich wzajemne relacje. Na
poziom ,zrownowazenia” srodowiska zbudowanego, szczegdlnie w miastach,
ma wptyw nie tylko dziatanie na poziomie obiektu. W tej pracy najwazniejsze
jest spojrzenie na ,zréwnowazenie” w perspektywie catego organizmu
miasta jako zaleznosci przestrzennych i spotecznych, powstajacych nie tyl-
ko w przestrzeni, ale i w czasie jako efekt zlozonych procesow oraz za-
leznosci finansowych i kulturowych. Odpowiada to koncepcji 3E tgczacej $ro-

20 Brzmienie oryginalne: Urban sustainable development can be defined as the extent of all the
practices and activities which (Pisano, Lepuschitz and Berger 2014, p. 7): ¢ relate to sustainable de-
velopment within cities (e.g. promotion of organic farmers markets, access to sustainable mobility,
reduction of electricity consumption in buildings, recycling and waste prevention, etc.); » take into
consideration the processes of urbanisation of cities in the light of sustainable development (e.g. re-
duction of urban sprawl, construction of bike lanes, promotion of pedestrian areas, etc.);  reflect on
the throughput of cities with a sustainable development perspective (e.g. prevention of landfills, at-
tention to water consumption, etc). Autorzy odwotujg sie do: U. Pisano, K. Lepuschitz, G. Berger,
Framing Urban Sustainable Development: Features, Challenges and Potentials of urban SD from
a multi-level governance perspective, ESDN Quarterly Report 2014, nr 31. Zrédto cytatu: https://
content. sciendo.com/view/journals/cer/18/2 /article-p119.xml [dostep 04.09.2018], [ttuma-
czenie: autor].
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dowisko (environment), ekonomie (economy) i spoteczne zré6wnowazenie, ktore-
go zasadniczym elementem jest rownos¢ szans w zaspokajaniu potrzeb obecnych
i przysztych pokolen, czyli sprawiedliwos$ci wewnatrz i miedzypokoleniowej (equi-
ty). W kontekscie badania aspektéw wptywajacych na osiggniety poziom zréw-
nowazenia te trzy czynniki staty sie podstawa poszukiwan mierzalno$ci zréwno-
wazenia, w efekcie czego powstata koncepcja ,potréjnej linii granicznej” (triple
bottom line) umozliwiajgca okreslenie dowolnych zadan firmy, organizacji lub pan-
stwa w odniesieniu do oméwionych trzech filar6w zréwnowazenia: ekologii, eko-
nomii i spoteczenstwa [A. Ba¢, 2016, s. 29, 35]. Pojecie zréwnowazonego rozwoju
z biegiem lat ewoluowato od ogélnych do szczegétowych form i koncepcji, a pro-
by definiowania i wdrazania wigzg sie z jego ztozonoscig i wieloaspektowoscig,
zawierajac dwa zasadnicze aspekty: multidyscyplinarnosc i trwaty rozwdj [Ma-
jerska-Patubicka, 2014, s. 75]. W kontekscie zréwnowazonego rozwoju wszystkie
dziedziny sg objete tym podejsciem w dazeniu do tzw. trwatego rozwoju, czyli bu-
dowania [w znaczeniu nie tylko materialnym - P.H.] z uwzglednieniem kontekstu
i wizji przysztych potrzeb [Majerska-Patubicka, 2014, s. 75]. Zgodnie z teza pra-
cy autor staral sie pokazac, ze fizyczne powstanie obiektu jest koncowa faza,
co prawda warunkujaca ostateczny zrownowazony charakter obiektow lub
zespolow czy ogodlnie rozumianej architektury, jednak zalezng od warunkéow
brzegowych stworzonych na etapie planowania i programowania. Faza pla-
nistyczna jest wspomniany proces ustalen kierunkéw i strategii rozwojowych gmi-
ny. Fazg programowg jest etap przygotowania inwestycji w zakresie koncepcji
opartej na wytycznych gminnych oraz analizy catego procesu i cyklu zycia budyn-
ku oraz uzytych materiatéw, z uwzglednieniem potrzebnych studiéw wykonal-
nosci, konsultacji spotecznych, badan jakosciowych, symulacji itp., poprzedza-
jacych etap opracowania projektéw. Odpowiednio do tych faz pokazana jest rola
planistéw i urbanistow, a takze administracji odpowiedzialnej za polityke prze-
strzenna, realizacje publicznych inwestycji budowlanych oraz formalny zakres
umozliwiajacy inwestorom realizacje inwestycji. W ramach takiego ujecia tematu
i rozpoznania wzrostu roli urzednikéw w samorzadach wskazane jest pokazanie
roli wspélpracy miast i organizacji, stowarzyszen oraz instytucji panstwowych
w wymianie doswiadczenia i transferze wiedzy z teorii do praktyki (wspétpraca
z naukowcami, szkolenia) i z praktyki do praktyki (platformy internetowe, zrze-
szenia, konferencje itp.). Szczeg6lnym zjawiskiem jest wspotpraca miast dgzacych
do osiagniecia okreslonych standardéw srodowiska miejskiego jako znaku jakos-
ci, a takze wspotpraca miast europejskich na zasadzie doboru celéw i aspiracji
majaca charakter ponadpanstwowy i zwigzana z oficjalnymi deklaracjami czy syg-
nowaniem okreslonych dokumentéw programowych lub sformalizowanym czton-
kostwem w grupach czy zrzeszeniach miast. Wspétpraca i definiowanie standar-
déw pomaga w okreslaniu celdw rozwojowych dostosowanych do indywidualnej
sytuacji danego osrodka miejskiego.
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Dziatania w skali urbanistycznej umozliwiajg rozpoczecie realizacji poszcze-
gblnych inwestycji. Proces projektowy, poprzedzajacy faze budowy, czyli reali-
zacji, opiera sie na fazie programowej inwestycji. Szczegélne znaczenie ma przy-
plyw wiedzy pomiedzy teoria i praktyka oraz mozliwos$¢ wykorzystania badan
naukowych w zintegrowanym projektowaniu. Wynikowa jako$¢ przestrzeni
urbanistycznej, uwarunkowanej w duzej mierze przez faze planistyczna
i programowa w procesie ich ksztaltowania jest miara zréwnowazenia
osiedli miejskich.

Jako$¢ przestrzeni urbanistycznej jako miara zrownowazenia osiedli miej-
skich obejmuje wyniki dziatan w obrebie budowy nowych struktur, jak rowniez
obecne warunki zycia w mie$cie i mieszkania Polakéw. Wedtug danych Gtéwne-
go Urzedu Statystycznego w 2016 r. na catkowitg liczbe 14 272 010 mieszkan
przypadata liczba mieszkan:

- wyposazonych w wodociag [szt.] 13 814 280,

- wyposazonych w ustep [szt.] 13 366 890,

- wyposazonych w tazienke [szt.] 13 031 128,

- wyposazonych w gaz z sieci [szt.] 7 920 770,

- wyposazonych w centralne ogrzewanie [szt.] 11 720 56821,

Biorac pod uwage definicje pojec¢ objetych ww. statystyka, mozna stwierdzic,
ze wskazujag one na olbrzymia liczbe ludzi zamieszkujacych w warunkach po-
nizej standardéw higieniczno-sanitarnych, jakich mozna by oczekiwa¢ pod ko-
niec drugiej dekady XXI w. w dobrze rozwijajacym sie kraju Europy Srodkowo-
-Wschodniej?2. Méwigc o ekologii, energooszczednosci, ,zielonej kulturze”, za-
daniach zr6wnowazonej mobilnosci i zapobiegania rozlewaniu sie miast na
tereny przedmies¢, a przede wszystkim spotecznych aspektach zréwnowazone-
go rozwoju, nie mozemy zapominac o istniejgcej tkance miejskiej i koniecznos-
ci podnoszenia jej jakoSci oraz integracji z calym organizmem miasta. Dlatego
wspomniane platformy wspoétpracy miast na poziomie europejskim czesto do-

21 Wymienione rodzaje definiowane sa nastepujgco:

- mieszkania wyposazone w ustep: mieszkanie, w obrebie ktérego znajduje sie urzqdzenie sa-
nitarne podtgczone do instalacji wodociggowej i odprowadzajqcej scieki do sieci kanalizacyjnej lub
do urzqdzen lokalnych (zbiorniki bezodptywowe),

- mieszkania wyposazone w tazienke: mieszkanie, w obrebie ktérego znajduje sie pomieszcze-
nie, w ktérym zainstalowana jest wanna lub prysznic, bqdz oba te urzqdzenia oraz urzqdzenia od-
prowadzajqce $cieki do sieci kanalizacyjnej lub do urzgdzen lokalnych (zbiorniki bezodptywowe),

- mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie: mieszkanie podtqczone do instalacji do-
prowadzajqcej ciepto (gorqcq wode, pare wodngq lub gorqce powietrze) z centralnego Zrédta jego
wytwarzania, tj. elektrocieptowni, cieptowni, kottowni osiedlowej lub kottowni lokalnej w budynku
wielomieszkaniowym. Do c.o. zalicza sie rowniez elektryczne ogrzewanie podtogowe.

Zrédto: Stan zasobéw mieszkaniowych i wyposazenia w instalacje sanitarno-techniczne, http://
swaid.stat.gov.pl/InfrastrukturaKomMieszkaniowa_dashboards/Raporty_predefiniowane/RAP_D
BD_IKM_4.aspx [dostep 08.04.2019].

22 Ibidem. Zaktadka metadane.



ZAGADNIENIA WYJSCIOWE DO ANALIZY | 2 1

tycza celéw obejmujacych wtasnie dziatania integrujgce rozbudowe z rewitali-
zacja, takze w zakresach infrastrukturalnych i technologicznych.

Koncentrujgc sie na wybranym zagadnieniu badawczym w okres$lonym, lo-
kalnym zakresie przestrzennym nalezy mie¢ na uwadze szeroka perspektywe.
»Zrownowazony rozwoj” jest pojeciem kompleksowym i uaktualnianym, a jego
poczatek datuje sie od przywotywanego w wielu opracowaniach raportuz 1987 r.
Nasza wspélna przysztos¢ [Our Common Future] Swiatowej Komisji ds. Srodo-
wiska i Rozwoju (WCED) przy ONZ. Krytyczne obecnie zmiany klimatyczne
wptywaja na transformacje pojecia i priorytetow ,zrownowazenia”, szczegélnie
w odniesieniu do projektowania i planowania [Resilient Cities, 2015, s. 3], prze-
suwajac myslenie z funkcjonujgcych obecnie koncepcji smart cities i compact ci-
ties w kierunku pojecia resilient cities. To koncepcja miast zdolnych do absorb-
cji, adaptacji i transformacji zjawisk o gwattownym charakterze oraz zmian kli-
matu: opadéw, powodzi i roztopdw czy podnoszenia sie poziomu morz, co
dotyka obecnie juz nie tylko obszary nadmorskie czy nadrzeczne, ale obejmuje
takze problemy suszy i pustynnienia. Z tego wynika podniesienie ptaszczyzny
zainteresowania z poziomu budynku do poziomu struktur ogélnomiejskich i re-
gionalnych. Tylko wtedy mozna bedzie zacza¢ mysle¢ o projektowaniu $rodo-
wiska zbudowanego na jeszcze wyzszym poziomie zrdwnowazenia czy w no-
wym ujeciu biourbanizmu rozumiejgcego miasto w kategoriach zarzadzanej
przez ludzi hiperskomplikowanej sieci biotycznych (zyjacych) i abiotycznych
(niezyjacych) miejskich systemdéw. Systemy zapewniajgce warunki dla podsta-
wowych miejskich aktywnosci biourbanizm rozpatruje w aspektach dotyczacych
pokarmu, ludzkosci, krajobrazu, odpadéw, wody oraz ekonomii, energii, mobil-
nosci, struktur, technologii, z adaptacyjnoscig (ttumaczenie pojecia resilience)
ptynaca z rownowazenia decyzji w cato$ci sieci powigzan miedzy tymi syste-
mami [Resilient Cities, 2015, s. 90-95]. Obecnie resilience (adaptacyjno$¢) w pro-
jektowaniu dla new sustainability (nowej zrownowazono$ci) to nieodtgczna
i esencjonalna dla dtugoterminowego efektu zdolno$¢ do podniesienia sie z za-
ktocen, przystosowania sie do zmian, zdrowego funkcjonowania.

Niezaleznie od przyjetego paradygmatu, w uktadach wspotczesnego osad-
nictwa, ktoérych tendencja jest wielkoskalowa urbanizacja, retoryka adaptacyj-
nosci jest zwigzana nie tylko ze zmianami klimatycznymi, ale takze z wazna
i rosnaca synergiag pomiedzy badaniami a odzewem w polityce w obszarach eko-
logii, krajobrazu i urbanistyki [Resilient Cities, 2015, s. 14-21]. Miasto adapta-
cyjne wcigz zmienia i optymalizuje swoj fizyczny wyglad, a innowacyjny proces
planowania wyraza symbiotyczny zwigzek pomiedzy naturg i Srodowiskiem zbu-
dowanym. Plan zagospodarowania przestrzennego (physical development plan)
moze aktywnie rozpoznawac jak procesy geologiczne, hydrologiczne i wegeta-
cyjne ksztattuja forme miasta i ludzkiego zamieszkiwania [Resilient Cities, 2015,
s. 22-29]. Dlatego dla zréwnowazonego rozwoju w procesie ksztattowania
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wspotczesnego osiedla miejskiego istotne sg podstawy planistyczne, samorza-
dowe, demograficzne, ekologiczne i odniesienie do srodowiska naturalnego. By
moc podazac za wiodacymi, $wiatowymi ideami projektowania i planowania,
konieczne jest rozpoznanie stanu faktycznego i praktyki na polskiej, lokalnej ni-
wie, wpisanej w formalng, gospodarczg i spoteczng strukture unijna.

2.2. KRAJOWE PODSTAWY
ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

Wspotczesne srodowisko zbudowane powstaje w ramach rozwoju prze-
strzennego, uwzgledniajgcego zagadnienia gospodarcze i spoteczne. Sktadajac
sie z obiektow i infrastruktury, podlega regulacjom przepiséw, okreslajacych is-
totne parametry techniczne czy funkcjonalne oraz procedurom formalnym, upra-
womocniajgcym proces fizycznej realizacji. Te dziatania sktadajace sie na pro-
ces, w ktdrym na koncu powstaje obiekt budowlany, dedykowany konkretnemu
uzytkownikowi, maja u swoich poczatkdw regulacje wynikajace z zatozen stra-
tegicznych na najwyzszych poziomach. Autor niniejszej pracy wielokrotnie od-
wotuje sie do tego uwarunkowania, by pokaza¢, ze o ostatecznym charakterze
$Srodowiskowym budynku decyduje wiele czynnikoéw wykraczajacych poza jego
ramy fizyczne i funkcjonalne, a nie tylko te bezposrednio zwigzane z jego indy-
widualnymi parametrami. Odwotanie sie do podstaw tego procesu w zakresie
polityki przestrzennej kraju pokazuje, jak realizowane sa i z czego wynikaja za-
tozenia zréwnowazonego rozwoju oraz jak funkcjonuje wdrazanie wspdlnej po-
lityki unijnej na poziomie krajowym, realizowanym na poziomie gminnym?3,

W biuletynie Komitetu Przestrzennego Zagospodarowania Kraju [LazZniew-
ska, 2015, s. 145-146] wymienione s3 istotne akty bedace dokumentami wyty-
czajacymi kierunki rozwoju regionalnego i przestrzennego o charakterze euro-
pejskim i krajowym:

- Strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju Sprzyjajgcego
wiqczeniu spotecznemu. Europa 2020,

- Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju do 2030,

- Krajowa strategia rozwoju regionalnego 2010-2020: Regiony, miasta i obsza-
ry wiejskie.

Na podstawie priorytetéw zawartych w tych dokumentach konsekwentnie
powstajg dokumenty na poziomie regionalnym: wojewddztw, miast, aglomera-
cji i wiele innych. Jak zaznacza Lazniewska, podstawowe ramy strategii rozwo-
ju regionalnego zostaty zapisane w Strategii na rzecz inteligentnego i zréwno-

23 Komentarz dotyczacy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako naj-
wazniejszego dokumentu regulujgcego rozwoj przestrzenny kraju - zob. aneks nr 1.
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wazonego rozwoju sprzyjajgcego witqczeniu spotecznemu. Europa 2020 okres-
lajacej trzy priorytety:

- rozwdj inteligentny, czyli rozwdj gospodarki opartej na wiedzy,

- rozwoéj zrownowazony, czyli wspieranie gospodarki efektywnie korzys-
tajacej z zasobow naturalnych; zachowane muszg by¢ zasady ochrony srodo-
wiska i konkurencyjnosci,

- rozwoj sprzyjajacy wiaczeniu spotecznemu, czyli wspieranie gospodar-
ki o0 wysokim poziomie zatrudnienia [wyr6znienia - P.H.].

Perspektywa finansowa Unii Europejskiej na lata 2014-2020 zostata przyje-
ta po raz pierwszy jako dwutorowa - oprécz wyréwnywania szans rozwoju
wspierane s3 regiony wysoko rozwiniete, by korzysci z ich rozwoju wptywaty
dodatnio na otoczenie. Lazniewska ocenia z punktu widzenie ekonomistéw to
podejscie jako bardziej efektywne, zwracajac jednak uwage na liczne bariery in-
frastrukturalne, spoteczne, polityczne i gospodarcze, w tym luki w zakresie po-
rozumien miedzy miastami a gminami satelitarnymi w kwestii planowania prze-
strzennego. Podkresla ona role wymienionych priorytetéw w zabezpieczeniu
spéjnosci spoteczno-gospodarczej Europy, a takze spdjnos¢ z tymi priorytetami
wszystkich innych dokumentéw planistycznych na poziomie krajowym [Laz-
niewska, 2015, s. 145-146].

To zintegrowane podejscie do zagadnien rozwoju przestrzennego zawiera
Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju do 2030 r. (KPZK 2030). Jest
ona wymieniana na stronie Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju jako najwazniejszy
krajowy dokument strategiczny dotyczacy zagospodarowania przestrzennego
kraju. Jednocze$nie wskazane sa wazne aspekty planowania przestrzennego:

- wykorzystanie i zabezpieczenie srodowiska naturalnego i zabudowanego
w taki sposéb, by mozliwe byto zaspokojenie potrzeby obecnych i przysztych poko-
ler?*, co jest bezposrednim odwotaniem do definicji zréwnowazonego rozwoju,
oraz

- zarzqdzanie przestrzeniq - czyli realizowanie polityki przestrzennej - odby-
wa sie w Polsce na poziomie gminy zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ukierunkowuje przezna-
czanie terenéw na okreslone cele oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospoda-
rowania®>.

Ze wzgledu na niniejsze opracowanie najistotniejszym aspektem KPZK 2030
jest zerwanie z dotychczasowg dychotomig planowania przestrzennego i spo-
teczno-gospodarczego na poziomie krajowym, wojewo6dzkim i lokalnym. Po-
przez wspotzalezno$¢ celéw polityki przestrzennej z celami polityki regionalnej
KPZK 2030 wigze planowanie strategiczne z programowaniem dziatan w ramach

24 https:/ /www.gov.pl/web /inwestycje-rozwoj/planowanie-przestrzenne [dostep 24.07.2019].
%5 Kto zarzqdza polskq przestrzeniq, Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, ibidem.
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programow rozwoju i programow operacyjnych wspotfinansowanych ze $rod-
kéw UE, okresla dziatania panstwa w sferze legislacyjnej i instytucjonalnej dla
wzmocnienia efektywnosci systemu planowania przestrzennego i dziatan roz-
wojowych (w tym inwestycyjnych) ukierunkowanych terytorialnie?®. Podkres-
lane w strategicznym dokumencie na najwyzszym poziomie panstwowym zin-
tegrowane podejScie do rozwoju jest punktem wyjscia do zrozumienia
zlozonosci zagadnien przestrzennych, ktérych w praktycznej realizacji nie
mozna obecnie rozpatrywa¢ w oderwaniu od zagadnien ekonomicznych
i spotecznych.

Kolejng kluczowa przestanka dla niniejszych rozwazan sg prognozy rozwoju
demograficznego przewidujace spadek liczby mieszkancow Polski do roku 2030
0 2-3 mln w stosunku do dnia opracowania dokumentu KPZK 2030, z jedno-
czesnym wzrostem liczby mieszkancéw miast - duzych osrodkéw Krajo-
wych, regionalnych i ponadregionalnych, ktérych potencjat ,ludnosciowy
i gospodarczy” ma najwieksze znaczenie w gospodarce miedzynarodowej wraz
z zalezno$ciami pomiedzy miastami i regionami. Dokument zwraca uwage na
proces ostabiania powigzan funkcjonalnych miedzy miastami wojewo6dzkimi
aich zapleczem na rzecz zwigzkow z innymi gtéwnymi miastami. Rownoczes$nie
wzrasta oddziatywanie miasta na tereny przylegte, definiowane jako miejski ob-
szar funkcjonalny, czyli rozprzestrzenianie sie miasta (urban sprawl) w odnie-
sieniu nie tylko do zabudowy, ale i miejskiego stylu Zycia, zwigzanego z rosngcym
zakresem dojazd6ow do pracy do centréw miast.

W Polsce, jak i w Europie, ma miejsce: odejscie od tradycyjnego podziatu struk-
tur osadniczych z wyrazng granicq miedzy miastem i wsiq. Obszary wiejskie,
zwtaszcza w sqgsiedztwie duzych osrodkoéw miejskich, w coraz wiekszym stopniu
zaczynajq petnic¢ funkcje pozarolnicze - ustugowe i produkcyjne [Koncepcja...,
2011, s. 23-24]. Pod wzgledem gospodarczym wskazuje sie zapotrzebowanie na
rozwdj struktur przestrzennych sprzyjajacych absorpcji wiedzy i rozprzestrze-
niania innowacji, a zarazem utatwiajacych powigzania funkcjonalne. Koncen-
tracja ludnosci w obszarach zurbanizowanych przy jednoczesnym zwiekszeniu
sity nabywczej mieszkancéw oraz rosngcej mobilnosci przestrzennej zasoboéw
pracy wptywa na zwiekszenie popytu na ustugi transportowe, ktore z kolei niosa
zapotrzebowanie na ekologiczne systemy transportu zbiorowego. Przywotywa-
na w dokumencie nowa unijna polityka sp6jnosci promuje sp6jnos¢ terytorialna,
wskazujac na specjalng role miast, geografii funkcjonalnej, obszaréw o specy-

26 Uchwata Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, http://monitorpolski.gov.pl/mp/2012/252 [do-
step 18.04.2018] - zawiera linki do pobrania KPZK 2030 Koncepcja przestrzennego zagospodaro-
wania kraju 2030 stanowiaca zatacznik do uchwaty Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie przyjecia Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (Monitor Polski. Dzien-
nik Urzedowy Rzeczypospolitej Polskiej, Warszawa, 27 kwietnia 2012 r,, poz. 252, s. 5).
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ficznych problemach geograficznych i demograficznych oraz strategii makrore-
gionalnych jako elementéw nowych programéw. Podkreslona jest takze w poli-
tyce spojnosci rola sieci wspotpracy na poziomie lokalnym pomiedzy partnera-
mi z obszar6w miejskich i wiejskich, jako narzedzia skutecznej realizacji Strate-
gii Europa 2020 [Koncepcja..., 2011, s. 32].

Wielopoziomowy charakter zréwnowazonego rozwoju zostat zobrazowany
na ilustracji 1 pokazujacej hierarchiczno$¢ przestrzenng strategicznych uwa-
runkowan powstawania pojedynczych obiektéw. Schemat ma na celu wskaza-
nie, ze suma parametréw pojedynczych obiektéw automatycznie nie decyduje
o zrownowazonym charakterze §rodowiska zbudowanego, gdyz zalezy on od
uwarunkowan powstawania catej integralnej struktury przestrzennej, gospo-
darczej i spotecznej oraz zachodzacych w niej zaleznosci. Takie holistyczne uje-
cie rozwoju przestrzennego stanowi w przekonaniu autora pomost i klucz do
zrozumienia zasad tworzenia zrdwnowazonego Srodowiska zbudowanego oraz
powigzan kazdej inwestycji budowlanej z catoksztattem dziatan w ramach rea-
lizacji polityki przestrzenne;j.

UE PRAWO, FINANSE, ZARZADZANIE, PROGRAMOWANIE - POZIOM WSPOLNOTOWY
$RODOWISKO REGIONY SPOtECZENSTWO - POLITYKI SEKTOROWE

PRAWO, FINANSE, ZARZADZANIE, PROGRAMOWANIE - POZIOM KRAJOWY
PRAWO, FINANSE, ZARZADZANIE, PROGRAMOWANIE - POZIOM SAMORZADGWY

FMNSE ZMDHNE GMINY WSPOLNOTY
MIESZHANCY

:>‘§,%%<::’>@

MIASTO OSIEDLE BUDYNKI

%) ////

:> ,,

REGIONY

N RF NE N

SUMARYCZNY WPLYW NA SRODOWISKO

WKELAD DO GOSPODARKI, KULTURY, POTENCJAL WSPOLPRACY MIEDZYNARODOWEJ,
PLATFORMY WSPOELPRACY PONADGRANICZNEJ POMIEDZY MIASTAMI

SWIADOMOSC SAMORZADOW LOKALNYCH, ZARZADCOW | UZYTKOWNIKOW BUDYNKOW
TRENDY BUDOWLANE, PROMOCJA PROEKOLOGICZNYCH POSTAW | STYLOW 2YCIA

POZYCJA | POLITYKA UNIl W SKALI GLOBALNE.J
KONKURENCYJNOSC | POTENCJAL GOSPODARCZY | ROZWOJOWY WSPOLNOTY

Ilustracja 1. Schemat pokazujacy wielopoziomowy charakter zrbwnowazonego rozwoju na réznych
poziomach strukturalnych UE, w ktorym poszczegdlne budynki i ich zespoty oraz osiedla s3 ele-
mentem ztozonego, etapowego procesu ksztattowania srodowiska zbudowanego w kontekscie spo-
tecznym, ekonomicznym i sSrodowiskowym. Opracowanie wtasne
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2.3. WZROST ZNACZENIA MIAST
W KONTEKSCIE ZROWNOWAZENIA

Dla celéw naukowych niniejszego opracowania przyjety jest termin osiedle
miejskie, rozumiane jako charakterystyczny i reprezentatywny fragment struk-
tury miasta, réwnowazny dzielnicom lub sgsiedztwom - czyli jednostkom
o okre$lonym profilu funkcjonalnym i mozliwym do wyodrebnienia granicom
przestrzennym czy znaczeniowym w organizmie miasta. Wzrastajaca gwattownie
liczba ludno$ci i zageszczenie w jednostkach osadniczych jest powodem, ze ter-
min ten wykracza poza dotychczasowe przestanki do definicji habitatu, jako jed-
nostki mieszkalnej o kameralnej skali przestrzennej, umozliwiajgcej wzajemne
rozpoznawanie sasiadéw przynajmniej w ramach tzw. znajomosci z widzenia.
Rosngaca skala miast i dzielnic powoduje, ze kwartaty oduzo wiekszej skali zabu-
dowy staja sie habitatami o intensywnej strukturze, a wzajemna sasiedzka iden-
tyfikacja czesto wigze sie jedynie z przynaleznoscig do ustanowionej wymogami
prawa formalnej wspdlnoty mieszkaniowej z nazwg nadang przez dewelopera.
Omawiany w niniejszym opracowaniu przyktad osiedla Nowe Zerniki - WuWA 2
to w rzeczywistos$ci nowa dzielnica Wroctawia, ktéra w praktyce jest zespotem
kwartatéw, habitatéw, w odniesieniu do ktérych zamiennie uzywane jest takze
stowo osiedle. Aby uniknga¢ niejasnosci ptynacych z mozliwosci okres$lania mia-
nem osiedla zespotéw zabudowy o réoznym charakterze i skali, autor pozostat
przy nazwie przyjetej dla tej dzielnicy na etapie formutowania jej idei jako pro-
jektu Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016. Skala projektu wymagata omé-
wienia z poziomu urbanistyki i planowania miasta, by pokaza¢ wptyw rozwiazan
strukturalnych na poziom zréwnowazenia osiedla.

Srodowisko zbudowane w zréwnowazonym ujeciu jest rozpatrywane jako
cato$¢, na ktoérg sktadajg sie powigzane zaleznoSciami przestrzennymi i funk-
cjonalnymi obiekty i infrastruktura miejska, pozostajace w interakcji z uzyt-
kownikami i ze Srodowiskiem naturalnym. Obejmuje to takze takie zagadnienia,
jak retencja wody deszczowej, zapobieganie wyspom ciepta i przegrzewaniu sie
miast, zanieczyszczeniu powietrza, poruszana jest tematyka gospodarki odpa-
dami, mozliwos$ci korzystania z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet
energii. Nakreslona jest rowniez spoteczna sfera odniesien, w zwigzku z tym, ze
w wyniku rozwoju cywilizacyjnego potrzeby mieszkancow wykraczajg obecnie
poza zakres osobistego komfortu fizycznego i psychicznego ograniczonego do
swojego mieszkania. Autor podkresla, jak w projektowaniu zréwnowazonym,
bedacym istotnym elementem procesu ksztattowania osiedli miejskich, ko-
nieczne jest holistyczne uwzglednienie catosci potrzeb cztowieka wynikajacych
z zycia w spoteczenstwie. Dotyczy to pracy, dojazdow, wptywu jako$ci otocze-
nia na zdrowie, zapewnienia mozliwosci udziatu w kulturze itp. Te wszystkie po-
trzeby i uwarunkowania powoduja konieczno$¢ rozpatrywania budynku w ska-
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li blizszego i dalszego otoczenia, potencjatu przestrzennego i infrastrukturalne-
go. Z tego wynika, ze w ksztattowaniu $srodowiska miejskiego istotne jest w pierw-
szej kolejnosci dziatanie odgorne, polegajace na wytycznych przestrzennych, od-
powiednich do skali miasta oraz planowanego zakresu zmian i rozwoju. W tych
wytycznych bioracych poczatek w lokalnych studiach planistycznych zawiera sie
potencjal stworzenia ram umozliwiajacych realizacje zamierzen budowlanych
w sposoOb optymalizujacy wykorzystanie wielu zasobow, takich jak przestrzen,
$rodowisko naturalne, materiaty, energia, czas, zdrowie mieszkancéw?’. Zmie-
niajace sie wraz z rozwojem cywilizacji i postepem technicznym potrzeby
i wzrost liczby ludnosci niosa ze soba nowe wyzwania odno$nie potrzeb, wa-
runkdéw i charakteru miejsca do zycia. Prawie potowa ludzkos$ci zamieszkuje
w miastach, w Polsce stanowi to 60% mieszkancéw?8, a w Unii Europejskiej to
80% mieszkancow [dane za Tarnawska i Rosiek, 2015, s. 120].

W tym ujeciu zatozenia zréwnowazonego rozwoju jako postulaty opierajace
sie na poszanowaniu nieodnawialnych zasobéw i wyréwnywania dysproporcji
spoteczno-ekonomicznych w celu osiggniecia dobrostanu ludzi w r6wnowadze
z natura w nieunikniony sposéb dotycza catosci procesu budowlanego. Trady-
cyjnie rozpoczynajac sie od wyboru i analizy lokalizacji inwestycji, obecnie
uwzglednia potrzeby materiatowe i przestrzenne w perspektywie planowanego
okresu uzytkowania i myslenia o zagospodarowaniu odpadéw uzytkowych i roz-
biérkowych. Popularnie kojarzone ze zréwnowazonym rozwojem dziatanie
w kierunku zwiekszenia efektywnoSci energetycznej budynkéw oraz ograni-
czania energii i emisji na etapie produkcji materiatéw i elementéw budowlanych
czy transportu jest bardzo wazne i potrzebne, jednak stanowi tylko jeden ze
sktadnikéw. Co wiecej, nawet jego znaczenie moze by¢ bardzo relatywne: czy
budynek posiadajacy wysoki stopien certyfikacji srodowiskowej jest zréwno-
wazony, jesli pracownicy beda musieli do niego dojezdza¢ wiele kilometréw sa-
mochodami spalinowymi, stojac w korkach? Czy mieszkajac w domkach ,zero-
energetycznych” mieszkancy beda zdrowi i utrzymaja dobre relacje z innymi,
jesli przestrzenie sprzyjajace spotkaniom lub rekreacji beda oddalone o wiele
kilometréw bez dogodnych potaczen transportem publicznym, a takze kiedy nie
beda mieli na to czasu, gdyz stracg go, dojezdzajac do oddalonych szkot lub
przedszkoli, miejsc pracy i zakupéw? Czy bedzie zréwnowazonym osiedle o roz-
mytych przestrzennie granicach, z przypadkowym zakresem ustug czy miejsc

27 potrzeba utrzymania réwnowagi srodowiska wymaga wtasciwego zarzqdzania przestrzenig,
ktorego podstawowym narzedziem jest planowanie i urbanistyka. Cytat z: Nowa Karta Ateriska 2003.
Wizja miast XXI wieku, http://www.tup.org.pl/download/Karta_Atenska_2003-1.pdf, s. 19 [do-
step 13.07.2018].

28 Te dane dot. Polski podaje dokument Krajowa Polityka Miejska 2023 ,Dlaczego potrzebuje-
my Krajowej Polityki Miejskiej?”, http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WMP2015000
1235/0/M20151235.pdf, s. 4 [dostep 24.07.2019].
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zwigzanych z kultura, chaotyczng siecig drog i pozbawione tozsamosci, nawet
jesli poszczegdlne budynki beda zaprojektowane zgodnie z przepisami tech-
nicznymi i podtgczone do centralnego Zrédta ciepta opartego na odnawialnych
zasobach? OczywiScie te pytania mozna mnozy¢, by pokazaé, ze w mysleniu
o zrownowazonym Srodowisku zbudowanym, a w szczegélnosci w ksztattowa-
niu osiedli w zgodzie ze zréwnowazonym rozwojem, konieczne jest niejako cof-
niecie sie z etapu szczeg6towego projektu pojedynczego obiektu do skali pla-
nistycznej i urbanistycznej. Nie negujgc koniecznosci zapewnienia jak najlep-
szych parametréw indywidualnych, droga do zréwnowazenia jest traktowanie
budynkéw jako sktadowych wiekszej catosci w kompleksowym projektowaniu
jednostki osadniczej jako systemu o konkretnym potozeniu oraz powigzaniach
wewnetrznych i zewnetrznych.

Uswiadomienie sobie tej kluczowej potrzeby zmiany w podejsciu do projek-
towania zrownowazonego jest wazne ze wzgledu na skale rynku budowlanego,
jego udziat w gospodarce i ekonomii oraz skale wptywu na $rodowisko. Ponizej
zaprezentowane s3 dane dotyczace nowych budynkéw mieszkalnych w Polsce
oraz zestawienie liczby nowych mieszkan. Na ogélna liczbe nowych budynkoéw
wynoszaca rocznie okoto 79 tys., okoto 70 tys. stanowia budynki jednorodzinne.
Natomiast przy liczbie mieszkan ogétem okoto 178 tys., okoto 80 tys. to miesz-
kania w budynkach jednorodzinnych, a okoto 90 tys. w wielorodzinnych. Po-
réwnywalna liczba mieszkan w nieproporcjonalnie wiekszej liczbie budynkéw
jednorodzinnych, zlokalizowanych nie tylko w zwartych skupiskach miejskich,
ale tez w rozproszonej, ekstensywnej strukturze osadniczej, pokazuje duzo
mniejsze mozliwos$ci rozwigzywania probleméw ogrzewania i energooszczed-
nos$ci w skali kraju. W budynkach wielorodzinnych te problemy mozna tatwiej
rozwiazacd nie tylko ze wzgledu na wspotdzielenie Zrédta ogrzewania i przytaczy
lub udogodnien technologicznych, ale tez z punktu widzenia lokalizacji w mie-
$cie i zwigzanych z tym opisywanych aspektéw infrastrukturalnych (miejskie in-
stalacje i sieci, transport publiczny itd.). W budynkach jednorodzinnych inwes-
tor jest przewaznie przysztym uzytkownikiem i aspekty energooszczednosci
leZa w jego wlasnym interesie oszczednosci na kosztach uzytkowania i komfor-
tu. Ale z innej strony aspekty wptywu na otoczenie, takie jak Zrodto ogrzewania,
zagospodarowanie odpadéw i odprowadzenie $ciekéw, staja sie kluczowe - licz-
ba budynkéw réwna sie liczbie kottowni oraz punktéw odbioru. W przypadku
ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej problemy eliminacji zanieczyszczen
wytwarzanych w procesie ogrzewania, zastosowania ekologicznych technologii
i materiatéw oraz przyjaznej sSrodowisku gospodarki wodno-$ciekowej i odpa-
dami wymagaja indywidualnego inwestowania i dziatania. Jednocze$nie w tej
ogromnej liczbie przypadkéw sa to dziatania czesto catkowicie uzaleznione od
mozliwosci wsparcia finansowego oraz merytorycznego inwestycji ze strony
panstwa. Wybrane statystyki pokazuja skale probleméw zwigzanych z r6znymi
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typami zabudowy mieszkaniowej, ktdrg nalezy bra¢ pod uwage przy ksztatto-
waniu jednostek urbanistycznych (ilustracje 2 i 3).

W projekcie Nowe Zerniki omawiane zagadnienia i problemy znalazty miejs-
ce w kolejnych etapach prac prowadzacych do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (w skrécie mpzp) przedmiotowego osiedla?.

2.3

Nowe budynkl mleszkalne oddane do uytkowanla [szt.]
Wysokoéé slupkéw obrazuje proporcje iloéciowe rodzajéw budynkéw.

Forma budownictwa 2015 2016 2017
ogélem

74 766 74 227 78 740
indywidualne

68172 66 465 69 714
spbidzielcze 105 102 119
na sprzedaz lub wynajem
b hmagasiabraten. g = 317 = 7501 = 6743
komunaine —_ 103 — B84 - R
spoleczne czynszowe 36 46 51
zakladowe R - 29 I |

Ilustracja 2. Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania — dane roczne na podstawie danych
kwartalnych. UWAGA: Bez doméw letnich i domkdéw wypoczynkowych oraz rezydencji wiejskich nie-
przystosowanych do statego zamieszkania. Rok: 2015; 2016; 2017. Jednostka terytorialna: Polska. Opra-
cowanie wtasne na podstawie: Dziedzinowa Baza Wiedzy Budownictwo, Gtéwny Urzad Statystyczny,
http://swaid.stat.gov.pl/Budownictwo_dashboards/Raporty_predefiniowane/RAP_DBD_BUD_8.aspx [do-
step 08.04.2019]

29 Plan stat sie technicznym zapisem przestanek zréwnowazonego charakteru i waloréw prze-
strzeni modelowego osiedla. Zapis w formie zrozumiatej dla planistéw i architektéw grafiki wy-
nikat ze standardéw okreslonych dla tego dokumentu. Tymczasem w uwagach zgtoszonych do
planu w trakcie procedury jego powstawania znalazty sie wniesione przez pojedynczego miesz-
kanca zarzuty niespelnienia w koncepcji urbanistycznej warunkéw dla uzyskania wysokiej jakos$ci
zycia, zaprojektowania koncepcji urbanistycznej, ktdra jest przyktadem przecietnosci, a nie awan-
gardy oraz czerpania z do$wiadczen krajéw i miast o duzo bogatszym dorobku urbanistyki miej-
skiej, a takze zbyt elastycznych regulacji urbanistycznych. Jest to do$¢ subiektywny zarzut, wyni-
kajacy prawdopodobnie z niezrozumienia grafiki i jezyka zapiséw planu, a jednocze$nie poka-
zujacy, Ze proces osiagania zréwnowazenia w $Srodowisku zbudowanym jest ciagty i kazdy kolejny
etap jest w nim wazny, w tym przypadku ,pateczke” odpowiedzialnosci, troche jak w sztafecie,
przejmuja z rak planistéw architekci tworzacy projekty oparte na wytycznych planu. Dodatkowo,
pomijajac brak wiedzy profesjonalnej, powyzszy wyrywkowy zarzut pokazuje takze poziom $wia-
domosci spotecznej, gdzie nie dostrzega sie cato$ci uwarunkowan srodowiska zbudowanego,
wplywajacego na jakos¢ zycia. Paradoksalnie prostota i przejrzystos¢ funkcjonalna, czytelnosé¢
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Mieszkanla oddane do uytkowania [szt.]

Wysokos¢ slupkéw obrazufe proporcje llosciowe rodzajéw mieszkaii.

Forma budownictwa 2015 2016 2017
ogblem

147 711 63 325
Indywiduaine

79 758 82431
Indywiduaine - realizowane
z przeznaczeniem na uzytek
wiasny inwestora

67 753 67 675
Indywidualne - reallzowane
Z przeznaczeniem na
spbldzielcze 2115 2707 2312
przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem (nie dotyczy
Wm&;) 62 420 79 160 90 371
komunalne 1686 1746 1714
spoleczne czynszowe 1265 1340 1486

— C— —

zakiadowe 476 310 146

Ilustracja 3. Mieszkania oddane do uzytkowania — dane roczne na podstawie danych kwartalnych.
Rok: 2015; 2016; 2017. Jednostka terytorialna: Polska. Opracowanie wtasne na podstawie: Dziedzi-
nowa Baza Wiedzy Budownictwo, Gtéwny Urzad Statystyczny, http://swaid.stat.gov.pl/ Budownic-
two_dashboards/Raporty_predefiniowane/RAP_DBD_BUD_9.aspx [dostep 08.04.2019]
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Zapisy w mpzp w duzej mierze sg sformutowane oszczednym, branzowym je-
zykiem, a zalgcznik graficzny do planu jest abstrakcyjnym przedstawieniem pro-
jektu tréjwymiarowej przestrzeni, relacji, uktadéw, infrastruktury i wszelkich re-
gulacji dla poszczeg6lnych terenéw. Zawarte w planie miejscowym aspekty zrow-
nowazenia sg z tego powodu nie zawsze oczywiste. Podobnie wymagajacym
komentarza tgcznikiem pomiedzy ustawodawstwem na poziomie krajowym -
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z powigzanymi
ustawami i rozporzgdzeniami regulujacymi procesy projektowe i budowlane -
a planami miejscowymi jest Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego3°. Opis powyzszej drogi legislacyjnej miat na celu pokazanie,
w jaki sposob poszczegdlna inwestycja, realizowana na bazie zapiséw mpzp, jest
potaczona z ideowymi deklaracjami, zawartymi w wytycznych planistycznych na
poziomie krajowym i lokalnym.

Znaczenie miast jest kluczowym punktem, ogniskujacym analize na obszarze
zurbanizowanym w ramach tego opracowania. Studium z 2018 r., pomimo iz
opracowane po rozpoczeciu budowy ,wroctawskiego wzorcowego zespotu
mieszkaniowego”, jak oficjalnie zostato nazwane osiedle Nowe Zerniki, stanowi
odpowiedni opis kontekstu powstawania nowego srodowiska mieszkaniowego
Wroctawia. Odwotujac sie do KPZK 2030, podkreslajgcej znaczenie zintegrowa-
nego podejscia terytorialnego, Studium [2018] formutuje priorytetowe zadania
dla miasta zapewniajacego funkcje o$rodka ustugowego dla mieszkancéw oraz
otaczajgcego obszaru: Sprzyjajgce warunki do kontaktowania sie z drugim czto-
wiekiem, przebywanie w estetycznych i ciekawych przestrzeniach, mozliwos¢ ob-
cowania z naturg, bliskos¢ do ustug oraz szybkie i dogodne warunki transportowe.
Lokalizacja w centrum Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego podnosi range
dziatan w kontekscie spotecznym, kulturowym i gospodarczym do poziomu po-
nadregionalnego. W sposo6b szczegélny sie¢ powigzan miasta z bezposrednim
otoczeniem przestrzennym, a takze z innymi osSrodkami miejskimi w kraju i Eu-
ropie, stanowi nowy wymiar dziatan przestrzennych i uzasadnienie koniecz-
nosci rozpatrywania poczatkéw tego procesu na poziomie unijnym. S3 to uwa-
runkowania, z ktérymi w codziennej praktyce maja do czynienia jednostki ad-

uktadu osiedla Nowe Zerniki, mogty by¢ poczytane za brak koncepcji; tymczasem pozwalajg one na
maksymalizacje wykorzystania miejskiej przestrzeni, znajdujacych sie w centrum pustych terendw,
umozliwiajac bezposrednie podtaczenie do istniejacej miejskiej infrastruktury sieciowej i trans-
portowej, takze funkcjonalny program terenéw o réznym przeznaczeniu funkcjonalnym umozli-
wiajacy realizacje réznych potrzeb mieszkancéw na miejscu, a przez to redukcje potrzeb trans-
portowych i budowanie struktury spotecznej i ekonomicznej w ramach osiedla, stat sie istota ,wzor-
cowosci”, rzeczywiscie wcielajaca w zycie ogrom wiedzy i doswiadczenia pracujgcych nad planem
planistow, architektow i specjalistow — konsultantéw z r6znych dziedzin, przenoszac takze dobre
doswiadczenia z innych miast do tej konkretnej realizacji dzieki odwotaniu do ich do$wiadczen.
30 W niniejszym opracowaniu autor odnosi sie do takich dwéch dokumentéw, uchwalonych we
Wroctawiu w 20101 2018 ., stosujac skrét Studium i w nawiasie date uchwalenia dla rozréznienia.
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ministracji, urbanisci oraz architekci, poprzez procedury zwigzane z opracowy-
waniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i projektéw
budowlanych opartych na zawartych w nich zapisach. O ile Studium [2018] de-
finiuje kontekst wytycznych rozwojowych, miejscowe plany precyzujg szereg
parametrow réznych typéw zabudowy, ktére sg juz decydujgce dla poszczegol-
nych aspektéw technicznych i sSrodowiskowych powstajacych obiektow.

W opracowywaniu dokumentéw planistycznych i urbanistycznych pomoca
jest dziatalno$c¢ jednostek badawczych. Na gruncie polskim gtéwna jednostka ba-
dawczo-rozwojowa pod nadzorem ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa jest insty-
tut badawczy o nazwie Krajowy Instytut Polityki Przestrzennej i Mieszkalnictwa
(KIPPiM) (od 01.03.2019 nowa nazwa to Instytut Rozwoju Miast i Regiondw,
zob. przypis 33). Dziatalnos¢ Instytutu obejmuje przede wszystkim prowadzenie
badan naukowych i prac rozwojowych w zakresach polityki regionalnej, miejskiej
oraz problematyki rewitalizacji, planowania i zagospodarowania przestrzennego,
urbanistyki i architektury, mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami i rynku
nieruchomosci, krajobrazu, ksztattowania i ochrony $rodowiska zintegrowanego,
przyrodniczego i kulturowego, dziatalnos$ci w zakresie inzynierii - badania i ana-
lizy techniczne; to takze wspoétpraca z podmiotami administracji publicznej?L. In-
stytut upowszechnia wyniki badan naukowych i prac rozwojowych oraz zajmuje sie
przystosowaniem i wdrazaniem wynikoéw badan naukowych i prac rozwojowych do
potrzeb praktyki. Szczegblnie warte podkreslenia jest wytwarzanie i przeptyw wie-
dzy. Zadaniem Instytutu jest umozliwienie instytucjom rzagdowym i samorzado-
wym podejmowania decyzji i tworzenia polityk w oparciu o solidng wiedze (evi-
dence based policy), dostarczanie informacji zwrotnych o efektach podejmowanych
dziatan i rozwigzan w ramach biezacej polityki miejskiej, gospodarki przestrzennej
i z zakresu rozwoju regionalnego/lokalnego, jak réwniez promocja i integracja ist-
niejacej wiedzy z ww. zakresow, zarowno tej wytwarzanej w Instytucie Rozwoju
Miast, jak i w innych o$rodkach badawczych w Polsce i na $wiecie®2. Szczegdtowe
przyktady dziatan to m.in. opieka merytoryczna w zakresie rewitalizacji nad mias-
tami uczestniczacymi w konkursie dotacji Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju pn.

31 Zob. Statut KIPPiM, http:/ /irmir.pl/wp-content/uploads/2016/08/Zarzadzenie-MIiR_statut-
KIPPiM_2018.05.10.pdf [dostep 24.07.2019].

32 Te i inne cele dziatalno$ci sg ukierunkowane na: integracje srodowisk i 0séb te wiedze wy-
twarzajgcych (naukowcéw) oraz wykorzystujgcych w praktyce (przedstawicieli wtadz szczebla sa-
morzgdowego i centralnego, organizacji pozarzqdowych, innych), ktéra umozliwi m.in.:

- lepsze identyfikowanie potrzeb badawczych waznych dla spoteczeristwa,

- lepsze praktyczne wykorzystanie efektéw prowadzonych prac badawczych,

- nawigzywanie wspétpracy pomiedzy przedstawicielami poszczegolnych srodowisk w celu opty-

malizacji ich dziatan z punktu widzenia potrzeb spotecznych.

http://irmir.pl/o-irmir/o-nas/ [dostep 24.07.2019].
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Modelowa rewitalizacja miast, opieka merytoryczna w sferze mieszkalnictwa nad
miastami uczestniczacymi w konkursie dotacji Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju
Human smart cities. Inteligentne miasta tworzone przez mieszkancéw?3. KIPPiM
prowadzi réwniez dziatalno$¢ wydawniczg i popularyzatorska, m.in. uczestniczac
w konferencjach zwigzanych ze zréwnowazonym rozwojem, np. zorganizowanej
przez Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego PLGBC ,Nowa toz-
samo$¢ i potencjat zréwnowazonych miast” (wiecej w dalszej cze$ci rozdziatu).

Z kolei zadania polityki krajowej dotyczace rozwoju miast, m.in. Krajowa polityka
miejska3*, to szeroki zakres tematyczny dziatalno$ci adekwatnego ministerstwa
(w czasie powstawania niniejszej monografii jest to Ministerstwo Inwestycji i Roz-
woju), oparty na przyjetym uchwatg Rady Ministréw 20 pazdziernika 2015 r. do-
kumencie Krajowa polityka miejska 2023. Jest to kluczowy dokument wynikajacy ze
znaczenia miast, w ktérych mieszka okoto 60% ludnoSci Polski, a wraz z miesz-
kancami pozostatych teren6w podlegajacych urbanizacji, potozonych w ich bliskim
sasiedztwie i pozostajacych z nimi w silnych zwigzkach funkcjonalnych, to okoto
trzech czwartych ludno$ci kraju, ktérych bezposrednio i na co dzien dotykaja kwes-
tie miejskie. Warta podkres$lenia jest kompleksowo$¢ wpisanej w zrownowazony
rozwoj Krajowej polityki miejskiej — pod patronatem ministerialnym znajduje sie
np. system wsparcia rewitalizacji, odwotujacy sie do Krajowej Strategii Rozwoju Re-
gionalnego 2010-2020% i omawianej wyzej Koncepcji Przestrzennego Zagospoda-
rowania Kraju 20303°. Dziatania odnoszgce sie do zréwnowazonego rozwoju jako
krajowego celu w wymiarze gospodarczym, spotecznym, sSrodowiskowym i tery-
torialnym odzwierciedla Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju (SOR). Jed-
nym z projektédw strategicznych realizujacych SOR jest Pakiet dla $rednich miast -
ukierunkowany na wyréwnanie szans rozwojowych wszystkich obszaréw, w szcze-
gblnosci tych z najwiekszymi problemami spoteczno-gospodarczymi. W ramach
»Pakietu dla $rednich miast” promowane byty wsrod $rednich miast mozliwosci
uczestnictwa w innym projekcie SOR dotyczacym rozwoju zréwnowazonego -
JPartnerskiej Inicjatywie Miast” Celem tego projektu jest upowszechnianie
wspotpracy i wymiana doswiadczen i wiedzy miedzy miastami przy wsparciu MIiR.
PIM dziata poprzez sieci tematyczne zrzeszajace grupe miast w celu analizy wy-
zwan, rozpoznania dobrych praktyk i wypracowania innowacyjnych rozwiazan
w danym temacie. Powotane zostaty dotychczas trzy sieci: mobilno$¢ miejska, re-
witalizacja oraz jako$¢ powietrza®’.

33 7rédto: materiaty konferencyjne PLGBC.

34 http:/ /prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WMP20150001235/0/M20151235.pdf
[dostep 24.07.2019].

35 https://www.gov.pl/web/inwestycje-rozwoj/krajowa-strategia-rozwoju-regionalnego|

36 https://www.gov.pl/web/inwestycje-rozwoj/rewitalizacja]

37 7rédto: https://www.gov.pl/web/inwestycje-rozwoj/pakiet-dla-srednich-miast [dostep
24.07.2019], https://www.gov.pl/web/inwestycje-rozwoj/dzialania-w-ramach-pakietu-dla-
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Odpowiedzig na tendencje wzrostu znaczenia miast jako osSrodkéw rozwoju sa
takze dziatania na poziomie unijnym: m.in. program Komisji Europejskiej do-
tyczacy strategii adaptacji w stosunku do zmian klimatycznych na poziomie
miast38, Dziatania te sg mozliwe dzieki systemowemu podejsciu do prezentacji
strategii i polityk, opracowywania i publicznego dostepu do danych i analiz we
wszystkich krajach cztonkowskich Unii w jezyku ojczystym, a takze bazie danych
legislacji, projektow, finansowania. Aspekt finansowy jest tu bardzo wazny: w Unii
Europejskiej obowigzuja najbardziej restrykcyjne normy srodowiskowe, a kom-
pensacja tego jest wtasnie polityka spdjnosci. Wspo6tpraca pomiedzy duzymi mias-
tami europejskimi obrazuje zjawisko wzmacniania roli miast, prognozowane dla
najblizszych dwéch dekad. Przyktady to m.in. utworzenie sieci i platformy inter-
netowej eurocities.eu, w ramach ktérej3® Wroctaw jest aktywny na forach zwigza-
nych ze srodowiskiem i wspotpraca. ROwniez w ramach tej platformy Wroctaw
wraz z innymi 16 miastami europejskimi zostat sygnatariuszem porozumienia
»Porto declaration on water” w czasie konferencji Water and Mayors conference
w Porto (2017 r.). stanowiace zobowigzanie sie do wspierania procesu wspétpra-
cy miedzy miastami europejskimi a Komisja Europejska w kierunku opracowania
Urban Water Agenda 2030. Dotyczy ona gospodarki wodnej w miastach*’.

Wspomniane Porto (ilustracje 4 i 5) bierze udziat w projekcie GrowSmarter:
Wizja Porto. Porto pragnie przeksztatcic sie w responsywne miasto, ktore ksztattu-
je polityke i ustugi publiczne, aby sprosta¢ stale zmieniajgcym sie potrzebom oby-
wateli. Miasto ma nadrzedny cel zmniejszenia emisji COz o 45% w stosunku do po-
ziomu z 2004 r. do 2020 r. i planuje wykorzystanie inteligentnych rozwiqzan [Smart
Solutions - w brzmieniu oryginalnym, nawigzujgcym do 12 tzw. Smart City Solu-
tions obejmujacych zaawansowang technologie informacyjng i komunikacyjng,
lepiej powigzang miejska mobilno$¢ oraz witgczenie odnawialnych Zrddet energii
bezposrednio do sieci zaopatrzenia miejskiego - komentarz P.H.] w celu poprawy
Jjakosci zycia przy jednoczesnej redukcji emisji w miescie.

srednich-miast [dostep 24.07.2019]. ,Partnerska inicjatywa miast” (PIM) dziata w zakresie mie-
dzynarodowym i krajowym. Podstawowe zatozenia PIM to: Zinstytucjonalizowana platforma
wspotpracy miast i innych podmiotéw zaangazZowanych w polityke miejskq (wptyw na krajowe i euro-
pejskie polityki oddziatywujqce na rozwdj miast) - Wzmocnienie i zachecanie do partnerskiej wspot-
pracy i wymiany wiedzy - Sieci tematycznie powiqgzane z priorytetami AM UE [Urban Agenda for
the EU - P.H.] - Dodatkowy - krajowy poziom wspétpracy wiqczajqcy szersze grono miast z PL w rea-
lizacje priorytetéw AM UE - Wiqczenie/aktywizacja mniejszych miast w realizacji celéw polityki roz-
woju kraju, w tym polityki miejskiej - Podniesienie kompetencji kadr, realizacja innowacyjnych pro-
jektow (zmiana myslenia, otwarto$¢ na zmiany, inspirowanie). Zrédto: materialty konferencyjne
PLGBC, konferencja ,Dzien Ziemi” 20.04.2018, Wroctaw.

38 https://ec.europa.eu/info/eu-regional-and-urban-development/topics/cities/priority-the-
mes/climate-adaptation-cities_en [dostep 08.04.2019].

39 http://www.eurocities.eu/eurocities/projects [dostep 08.04.2019].

40 http://www.eurocities.eu/eurocities /news/17-cities-sign-the-Porto-declaration-on-Water-
WSPO-ARRGKO [dostep 08.04.2019].
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Ilustracja 4. Porto. Miasto z potencjatem retencji wody w ramach stropodachéw, konieczna zmiana
dachow szczelnych na powierzchnie biologicznie czynne — stropodachy zielone. Na zdjeciu — eks-
tensywny dach zielony z sukulentami. Zdjecie: autor

Ilustracja 5. Porto. Przyktad dziatan w celu retencji wody opadowej — zastosowanie zielonego stro-
podachu nad budynkiem uzytecznosci publicznej. Zdjecie: autor

Jako miasto w gronie nasladowcéw [w odniesieniu do miast pilotazowych na-
zywanych ,latarniami” - Lighthouse Cities - komentarz PH.] w GrowSmarter,
Porto zamierza wspétpracowac ze Sztokholmem, Koloniq i Barcelong w celu:
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- poprawy oszczednosci energii na obszarach mieszkalnych,

- zwiekszenia liczbe lokalizacji Zero w miescie do ponad 60,

- stworzenia nowej infrastruktury zarzgdzania odpadami, aby przeksztatci¢
wiecej odpadow w energie,

- zwigkszenia procentu ekologicznych pojazdéw we flocie miejskiej do 70%**.

Ten projekt wchodzi w sktad platformy obejmujacej dwanascie projektow fi-
nansowanych przez Horizon 2020 Smart Cities and Communities, w ktérych rézne
aspekty zrownowazenia staja sie podstawa transferu doswiadczenia z pilo-
tazowych realizacji w miastach nazwanych ,latarniami” do miast, ktore realizuja
adaptacje tych programéw u siebie*Z.

2.4. PARTYCYPACJA SPOLECZNA, )
STANDARYZACJA DZIAtAN SAMORZADOW

Dotychczas oméwione aspekty zrdwnowazonego ksztattowania osiedli miej-
skich to lokalne uwarunkowania i wytyczne rozwoju wynikajace z wcze$niej-
szych regulacji i opracowan na poziomie unijnym lub krajowym. Ich przetozenie
na proces ksztattowania tkanki miasta, jako srodowiska zbudowanego i szeroko
pojetego krajobrazu, wiaze sie z odpowiedzialno$cig w pierwszym rzedzie sa-
morzadow lokalnych, a dopiero na tej bazie - inwestoréw i architektéw. Dlate-
go wazne jest takze podnoszenie Swiadomosci i partycypacji mieszkancéw miast
oraz kompetencji urzednikéw, a takze zarzadzanie srodowiskowe w jednostkach
samorzadowych, w mysl zasady, Ze system zarzadzania pod tym wzgledem za-
wsze utatwia spetnianie wymogéw ochrony srodowiska. Jest to szczeg6lnie kry-
tyczne wlasnie w administracji publicznej, ktorej jednostki sg swoistymi przed-
siebiorstwami, o profilu dziatalnos$ci na rzecz mieszkancow, dodatkowo predy-
stynowanymi do dawania dobrego przyktadu lokalnym przedsiebiorstwom czy
spotecznosci [Kronenberg, 2002, s. 114-115].

W sytuacji omawianego wroctawskiego osiedla, bedacego projektem Europej-
skiej Stolicy Kultury, kiedy rozpoczeto prace nad przygotowaniem aplikacji do ESK
we Wroctawiu obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia uchwalone w 2010 r. Z perspektywy czasu, w mo-
mencie powstawania niniejszego opracowania, kiedy przedmiotowe osiedle jest
juz na etapie realizacji kolejnych kwartatéw zabudowy, a we Wroctawiu uchwalo-
no kolejne Studium [2018], mozna zauwazy¢ znamienng postawe Wroctawia
w podejsciu do ustawowych wymagan legislacyjnych. Nowe Studium zostato

41 http://www.grow-smarter.eu/solutions/ [dostep 08.04.2019]; http://www.grow-smar-
ter.eu/lighthouse-cities/ [dostep 08.04.2019].

42 https://smartcities-infosystem.eu/newsroom/news/lighthouse-cities-light-way-new-mani-
festo [dostep 08.04.2019].
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opracowane przy zakrojonej na szeroka skale partycypacji spotecznej, mozna po-
wiedzie¢ w duchu entuzjazmu i zaangazowania lokalnych wtadz samorzadowych
oraz spoteczenstwa, co wczesniej zaowocowato sukcesem w aplikacji do Euro-
pejskiej Stolicy Kultury, a takze w czasie catego roku trwania tej funkcji nadawato
jej charakteru. Zjawisko to dla autora niniejszego opracowania jest znakiem zrow-
nowazenia spotecznego, deklarowanego programowo i realizowanego w prakty-
ce*3, co daje nadzieje, ze takie podejScie na etapie programowania rozwoju prze-
strzennego bedzie utatwia¢ realizacje zasad zrownowazonego rozwoju na kolej-
nych etapach w coraz bardziej detalicznej skali, przez plany miejscowe i projekty
nowych osiedli, do dziatan mieszkancéw w ramach miejskich programéw typu
,Budzet obywatelski” czy inicjatyw spotecznych i ekologicznych.

W szeroko pojetym kontekscie zrownowazonego rozwoju rola planistéw
i pracownikéw administracji publicznej jest nie do przecenienia. Potwierdze-
niem wagi potrzeby adaptacji do tych nowych wyzwan i zadan tej pierwszej gru-
py sg przygotowane w 2016 r. przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju programy
szkoleniowe dla planistow i pracownikéw administracji samorzadowej z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego**, a takze systemy certyfikacji
standardéw dziatania - zarzadzania Srodowiskowego jednostek administracji
publicznej (ISO 14001, EMAS) [Kronenberg, 2002]*°. Nalezy rowniez mie¢ na
uwadze, ze w ksztattowaniu tadu przestrzennego, oprécz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jednym z kluczowych instrumentdw sa takze

43 Zob. aneks nr 1, przytoczony komentarz ze wstepu Studium [2018] dotyczacy partycypacji
mieszkancéw w procesie tworzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Wroctawia.

4 Program szkoleniowy dla pracownikéw administracji samorzgdowej z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego”, https://www.gov.pl/web/inwestycje-rozwoj/planowanie-
przestrzenne [dostep 29.07.2019], gdzie zamieszczono skrypt oraz prezentacje w dwdch blokach:

[. Wspieranie niskoemisyjnosci w planowaniu przestrzennym

II. Prognozowanie realnego zapotrzebowania na tereny i formy jego zagospodarowania (pod
Zrédtowym adresem znajduja sie linki do odpowiednich plikéw pdf zamieszczonych na stronie).

45 Aspekty zarzgdzania terytorialnego na bazie dokumentéw prawnych oraz praktyki admi-
nistracyjnej omawiajg takze Izabela Mironowicz i L.ukasz Medeksza w Nowych modelach zarzg-
dzania terytorialnego [Mironowicz i Medeksza, 2015, s. 61-95]. Autorzy poruszajg m.in. zagad-
nienia wspotuczestnictwa i wspotodpowiedzialno$ci zwigzane z obowigzkiem konsultowania czy
uzgadniania z réznymi grupami spotecznymi okreslonych polityk, planéw i dziatan; kwestie
réznosci i réznorodnosci zwigzane z Ustawq o dostepie do informacji publicznej, co w opinii auto-
row wiaze sie z najwiekszym ,uspotecznieniem” sfery planowania przestrzennego i polityki prze-
strzennej; omowione sg aspekty modelu dziatania good governance i multi-level governance (MLG)
w odniesieniu do funkcjonowania szczebli samorzadowych na tle unijnym, w tym dziatania par-
tycypacyjne na poziomie gmin - tzw. budzety obywatelskie, wspominane w dalszej czesci niniej-
szej pracy; w artykule poruszany jest takze temat nowych partneréw w procesie zarzadzania, czy-
li tzw. ruchéw miejskich. W konicu na bazie oméwienia praktyki, konsekwencji politycznych i sys-
temowych wdrazania modelu MLG w Polsce autorzy podejmuja probe oceny modelu zarzadzania
terytorialnego w Swietle wielu otwartych pytan badawczych.
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decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane dla inwe-
stycji na terenach, gdzie nie ma obowiazujacych mpzp [Nowak, 2015, s. 46-56].
Prowadzono badania, ktore dotyczyty efektywnosci tych decyzji. Te, ktére skiero-
wane byty do wszystkich gmin w obszarze woj. wielkopolskiego, polegaty na an-
kiecie dotyczacej oceny roli tych decyzji w systemie gospodarki przestrzennej. Pro-
blemy zwigzane z interpretacja kryteriow ustalania warunkéw zabudowy powo-
duja uznaniowo$¢ organéw przy wydawaniu decyzji, negatywnie wpltywajac na
tad przestrzenny. Jednym z przejawoéw wad systemu jest przeznaczanie zbyt wie-
lu terendw na cele mieszkaniowe, takze w terenach objetych mpzp (na podstawie
przywotanego w odno$nym tekscie opracowania Raport o stanie samorzgdnosci
terytorialnej w Polsce. Narastajgce dysfunkcje, zasadnicze dylematy, konieczne
dziatania, UE, Krakéw 2013). Dodatkowym problemem s3 uwarunkowania $ro-
dowiskowe. Pomimo uznania, ze ochrona srodowiska jest elementem tadu prze-
strzennego, dla wiekszos$ci ankietowanych gmin byto to przede wszystkim ogra-
niczenie i bariera zwigzana z realizacja inwestycji. Jednak w$r6d gmin wydajacych
wieksza liczbe decyzji o warunkach zabudowy i posiadajacych do 20% swojej po-
wierzchni objetej planami miejscowymi znajduje sie grupa uznajaca ochrone $ro-
dowiska za czynnik wspomagajacy realizacje inwestycji. Ujawnione w badaniach
rozbiezno$ci w podejsciu gmin do najwazniejszych zagadnien zwigzanych
z tadem przestrzennym oraz wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy sa
wedtug M.]. Nowaka efektem nieprzygotowania przedstawicieli duzej czeSci gmin
do stosowania tych rozwigzan, pomimo iz dla wiekszos$ci gmin priorytetem w pla-
nowaniu przestrzennym jest wtasnie tad przestrzenny a nie inwestycje publiczne
czy prywatne. To pokazuje, jak trudna i niejasna jest wcigz formalna sfera, w kto-
rej zakorzeniona jest kazda inwestycja, i jak bardzo poprzez sume pojedynczych
dziatan wptywa na cato$¢ srodowiska zbudowanego. Zgodnie z Ustawq o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym srodowisko zbudowane powinno by¢
wynikiem takiego uksztattowania przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catosé¢,
uwzgledniajgc wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne [Nowak,
2015]. Jesli chodzi o kompetencje urzednikow rozpatrywane w kontekscie zréw-
nowazonego rozwoju, Wroctaw jest miastem szczeg6lnym, jedynym w Polsce,
gdzie w strukturze Urzedu Miejskiego zostat utworzony Departament Zréwno-
wazonego Rozwoju (2017 r.). Departament Zréwnowazonego Rozwoju odpowia-
da za realizacje zadan z zakresu koordynowania miejskich zadan o charakterze
projektowym, programowym lub strategicznym w zgodzie z ideg zréwnowazo-
nego rozwoju. To m.in. zlecanie realizacji projektéw inwestycyjnych z zakresu za-
dan Departamentu i nadzér nad ich realizacja, ochrona jakosci powietrza, klima-
tu i przyrody, edukacja ekologiczna i utrzymanie zieleni miejskiej. Charaktery-
stycznym profilem dziatalnosci jest rozwo6j zréwnowazonej mobilnosci oraz ruchu
pieszego i rowerowego, a takze prowadzenia projektéw zwigzanych z transpor-
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tem publicznym i zréwnowazong mobilnoscia wraz z pozyskiwaniem ze-
wnetrznych $rodkéw finansowych na zadania Departamentu*, W ramach De-
partamentu funkcjonuje Biuro Wody i Energii oraz Biuro Ochrony Przyrody i Kli-
matu*’. W czasie pisania tej monografii przy Biurze Ochrony Przyrody i Klima-
tu funkcjonowato samodzielne stanowisko ds. zieleni - Ogrodnik Miejski.
W 2018 r. funkcje Ogrodnika Miejskiego pelnita Matgorzata Bartyna-Zielinska,
koordynator projektu Grow Green a takze prezes Towarzystwa Urbanistéw Pol-
skich Oddziat Wroctaw*®. M. Bartyna-Zielinska w czasie konferencji ,,Nowa tozsa-
mos¢ i potencjat zrownowazonych miast” zorganizowanej przez PLGBC z okazji
Dnia Ziemi 20.04.2018 we Wroctawiu przyblizyta polityke rozwoju przestrzen-
nego Wroctawia oparta na zasadzie resilience, czyli adaptacyjnosci do zmian kli-
matycznych. W tym podejsciu zielen jest traktowana jako ,zielona infrastruktu-
ra”, a hasto 3 x Z, czyli Wroctaw zdrowy, zielony, zadowolony, zapisano w nowym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wrocta-
wia z 2018 r., opracowanym po dtugich konsultacjach z mieszkancami®.
Traktowanie zieleni miejskiej jako integralnego elementu strukturalnego
w zrownowazonym rozwoju, w dodatku powierzenie tej istotnej dziedziny w rece
do$wiadczonej urbanistki wraz z cato$cig kompetencji nowopowstatego Departa-
mentu daje szanse na rzeczywiste wdrozenie wytycznych Krajowej polityki miej-
skiej 2023, do ktorej Studium [2018] wprost sie odwotuje. Studium [2018] postulu-
je tworzenie miasta z kompletnych, ukonczonych i w peti uksztattowanych oraz
urzadzonych, przestrzennie zwartych, a w pewnym stopniu wyodrebnionych catos-
ci: osiedli mieszkaniowych, sSrédmiejskich dzielnic mieszkaniowych, dzielnic prze-
mystowych, centréw handlowych, komplekséw terenéw rekreacyjnych. Zwraca sie
uwage, Ze dla kazdej z tych catosci urbanistycznych kompletno$¢ oznacza co innego.
Na przyktad w kazdym osiedlu oprdcz zabudowy mieszkaniowej powinny sie znaj-
dowac: centralny plac, rynek lub gtéwna ulica, zgrupowanie réznego rodzaju skle-
pow, lokali gastronomicznych i ustugowych, szkota, przedszkole, park osiedlowy,
boiska sportowe, co najmniej jeden publiczny plac zabaw, a takze element charak-
terystyczny, szczegolny obiekt, ktory odrdznia osiedle od innych®. Analiza osiedla
Nowe Zerniki w dalszej cze$ci opracowania pokazuje wtaénie zrealizowanie tych
teoretycznych zatozen. Aspekty zréwnowazenia osiedli mieszkaniowych na przykta-

46 http://bip.um.wroc.pl/artykuly /672 /departament-zrownowazonego-rozwoju [dostep 08.04.
2019].

470 zakresie zadan biur wiecej na: http://bip.um.wroc.pl/artykul /672 /37068 /biuro-wody-i-
energii oraz http://bip.um.wroc.pl/artykul /672 /26001 /biuro-ochrony-przyrody-i-klimatu [do-
step 08.04.2019].

48 https://plgbc.org.pl/konferencja-plgbc-nowa-tozsamosc-i-potencjal-zrownowazonych-miast/
[dostep 08.04.2019].

49 http://wrosystem.um.wroc.pl/beta_4/webdisk/195911/1177ru07.pdf [dostep 08.04.2019].

50 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. http://
wrosystem.um.wroc.pl/beta_4 /webdisk/195911/1177ru07.pdf, s. 119 [dostep 08.04.2019].
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dzie Wroctawia zostaty w niniejszym opracowaniu oméwione na podstawie pro-
jektu osiedla Nowe Zerniki takze ze wzgledu na skale czasowg i przestrzenng. Do-
datkowo projekt ten, bedacy wizytéwka miasta w czasie Europejskiej Stolicy Kul-
tury 2016, byl wydarzeniem medialnym, a jednoczesnie stanowit pokazowa pro-
bka tego, co jest standardowg dziatalno$cig miasta niejako w tle wydarzen
specjalnych. Nowe Zerniki s w istocie salonem wystawowym codziennej dziatal-
nosci miasta w realizacji polityki rozwojowej w zakresie urbanistyki i zabudowy:.
W przekonaniu autora projekt osiedla nie bytby w ogéle mozliwy, gdyby w mie-
$cie nie byto ,zaplecza” w postaci zaréwno otwartych na nowe wyzwania i za-
angazowanych w ich realizacje organéw administracji, jak i planistow oraz ar-
chitektow wspétpracujacych z wladzg samorzadowa, a takze os6b z wizjg roz-
woju miasta, takich jak przedstawiciele kultury czy organizacji pozarzadowych.
Moze to by¢ pewnym odwréceniem myslenia o wzorcowosci osiedla: nie
chodzi tu o niespotykane, nowe rozwigzania technologiczne czy prototy-
powe typologie, lecz o wielokrotnie podkreslana wspoétprace pomiedzy
roznymi uczestnikami procesu inwestycyjnego, a takze jakos¢ urbanis-
tyczna, osiagnieta dzieki projektowaniu zgodnie z zasadami zréwno-
wazonego rozwoju. Wraz z integralnym potgczeniem gtéwnego kierunku roz-
woju planistycznego - tworzenia miasta, gdzie mozna ,zy¢ pieknie” — z my$la
przewodnia ESK - przestrzenie dla piekna - tym, co umozliwito zar6wno po-
wstanie pomystu na projekt osiedla, jak i jego realizacje wtasnie w takiej, eks-
perymentalnej formule, byty rzeczywiste kompetencje organizatoréw tego
przedsiewziecia. Potwierdzeniem tej tezy jest przede wszystkim ciggtos$¢ pro-
cesu budowania Wroctawia przez konsekwentne realizowanie kolejnych dziatan
infrastrukturalnych i spotecznych w kolejnych latach, niezaleznie od powstaja-
cego rownolegle osiedla modelowego. W okresie 2008-2018, ktéry mozemy
uzna¢ za referencyjny dla powstania osiedla Nowe Zerniki, w mieécie kolejnymi
etapami rozwoju w zakresie spotecznym i przestrzennym, a takze Srodowisko-
wym byty: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Wroctawia z 2010 i 2018 roku, budowa stadionu miejskiego i infrastruktury
komunikacyjnej na Euro 2012, aplikacja do ESK 2016 przygotowywana w latach
2008-2011, aplikacja do Zielonej Stolicy Europy w 2016 i 2018, Strategia
»~Wroctaw w perspektywie 2020 plus” [Uchwata Nr LIV/32 /50, 2015] oraz prace
nad Strategiq Wroctaw 2030 [Uchwata Nr LI/1/1193 /18], wieloletnie plany in-
westycyjne na lata 2013-2017 i 2015-2019. Skuteczno$¢ dziatan w przypadku
Wroctawia opiera sie na ocenie potrzeb i probleméw z wykorzystaniem odpo-
wiednich badan, realizowanych z udziatem jednostek naukowych, a takze opar-
tej na dobrym kontakcie wspétpracy z mieszkancami, w szczegélnosci akty-
wistami miejskimi, spotecznymi i radami osiedli, a takze z organizacjami poza-
rzadowymi. Zadania te realizuje Biuro Partycypacji Spotecznej, a takze oficerowie
miejscy: Oficer Rowerowy, Pieszy czy wtasnie Ogrodnik Miejski. Ze wspomnianych
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badan na zlecenie miasta wynika, Ze na przestrzeni lat zmieniajg sie potrzeby
i oczekiwania mieszkancow. Z podstawowej bazy wyjsciowej, jaka byto zaspoko-
jenie potrzeb mieszkania i pracy, ktora ,,doganiaty” komunikacja i ustugi uzu-
pelniajace monokulturowe osiedla mieszkaniowe, obecna diagnoza spoteczna
wskazuje na potrzebe mieszkania i pracowania w estetycznym, zdrowym otocze-
niu - ,zy¢ pieknie”. Dlatego priorytetowe jest stawianie zadan zwigzanych z pro-
blemem zanieczyszczenia powietrza, transportu zbiorowego czy zieleni. Te po-
trzeby mieszkancéw w przypadku Wroctawia zadecydowaty o utworzeniu przez
Prezydenta Wroctawia Departamentu Zréwnowazonego Rozwoju, ktéry prak-
tycznie zostat wyodrebniony z Biura Rozwoju Wroctawia. Dzieki temu utrzymana
jest kontynuacja kompetencyjna i wspotpraca przy dokumentach planistycznych,
takich jak Studium [2018], miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
a takze wktad analityczny, np. w prace dziatu informacji przestrzennej, nadzor
nad inwestycjami tramwajowymi, oraz kompleksowe dziatania w zwigzku
z programem tramwajowym dla Wroctawia (studia przebiegu tras, konsultacje
spoteczne, nadzory na etapie projektowym i wykonawczym). Istotnym elemen-
tem s3 takze analizy przestrzenne, np. cato$ciowa inwentaryzacja zieleni Wroctawia
wykonana na podstawie zdje¢ lotniczych w podczerwieni na potrzeby nowego Stu-
dium [2018], ktora wykazata okoto 50% powierzchni zazielenionej i do$¢ niskie
warto$ci powierzchni nieprzepuszczalnych. Ta dziatalno$¢ stanowita materialny
i niematerialny wktad miasta w projekt osiedla WuWA 2. Ten wktad stanowi dzia-
talnos¢ statutowa miasta, tak jak opracowywanie planéw czy realizacja przed-
siewzie¢ infrastrukturalnych®. Bez tej szczeg6lnej uwagi dla potrzeb mieszkan-
cow i ukierunkowania swojej dziatalnosci zgodnie z tymi potrzebami nie bytoby
przedsiewziecia ESK i projektu Nowe ZerniKki.

Dla pelnego obrazu ztozonosci dziatania administracji tak duzego i zréznico-
wanego organizmu jak Wroctaw warto wspomniec¢ liczne ptaszczyzny oraz wy-
miary wspoétpracy lokalnej i miedzynarodowej. Na gruncie polskim sg to m.in.:
wspotpraca aglomeracyjna w Stowarzyszeniu Gmin i Powiatéw Aglomeracji
Wroctawskiej, cztonkostwo i kierownictwo w Metropoliach Polskich, planowa-
ne uczestnictwo w rzagdowym projekcie miejskiego planu adaptacji do zmian kli-
matycznych wraz z innymi 44 miastami polskimi®2, W koncu wspo6tpraca mie-

51 Ibidem.

52 Opracowanie planéw adaptacji do zmian klimatu w miastach powyzej 100 tys. mieszkaricéw
to nowatorski projekt Ministerstwa Srodowiska, ktérego gtéwnym celem jest ocena wrazliwosci na
zmiany klimatu 44 najwiekszych polskich miast i zaplanowanie dziatan adaptacyjnych, adekwat-
nych do zidentyfikowanych zagrozen. Ze wzgledu na swojq skale jest to jedyna inicjatywa w Europie,
w ktdrej Ministerstwo Srodowiska wspiera wladze i administracje lokalng koordynujqc dziatania przy-
stosowawczych do skutkow zmian klimatu w kilkudziesieciu miastach jednoczesnie. Przygotowanie
miejskich planéw adaptacji w 44 miastach biorqgcych udziat w projekcie, a takze w Warszawie (w ra-
mach projektu Adaptcity) przyczyni sie do objecia ochrong przed skutkami zmian klimatu ok. 30%
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dzynarodowa to przede wszystkim projekt w ramach ,Horyzont 2020” (grow
green)®® czy inne porozumienia na miedzymiejskich platformach wspétpracy
w ramach eurocities.eu.

2.5. EKOLOGIA I ,ZIELONA KULTURA"

Osiedla mieszkaniowe sg budowane w wiekszosci przez deweloperéw ko-
mercyjnych. Wynika to z charakterystyki polskiego rynku pierwotnego, w kto-
rym dominujg inwestycje budowlane wielorodzinne, z mieszkaniami na sprze-
daz. Taki profil rynku uzaleznia dostepno$¢ mieszkania od zdolnosci kredyto-
wej. Analizowane szczeg6towo w niniejszej pracy osiedle Nowe Zerniki jest
wyjatkowym przyktadem programowej proby dywersyfikacji oferty mieszka-
niowej w ramach nowopowstajacego osiedla, opartego na zalozeniu dostarcze-
nia tej oferty w otoczeniu gotowej infrastruktury drogowej, zaplanowanej ziele-
ni i terendw rekreacyjnych, obiektow takich jak sklepy, szkota, dom kultury czy
kosciot. Wroctawski zespot mieszkaniowy zostat zaplanowany i wypromowany
jako wzorcowy, gdyz byt prébg zaspokojenia tych podstawowych potrzeb pomi-
mo twardej rzeczywisto$ci komercyjnej, uniemozliwiajacej pokonanie podsta-
wowej bariery dostepnosci finansowej. Wspoétpraca architektéw i organizato-
row przedsiewziecia z deweloperami miata za zadanie stworzy¢ przyjazne miejs-
ce do zycia, umozliwiajace integracje mieszkancéw i realizacje réznych potrzeb
na miejscu. Osiggniety standard urbanistyczny osiedla wraz ze wspomnianag
wspoipracy sg aspektami modelowos$ci podkreslanymi przez organizatoréow
przedsiewziecia. Cze$¢ inwestycji byta proba zmierzenia sie takze z problemem
dostepnosci finansowej i ograniczeniami typowego sposobu na uzyskanie miej-

ludnosci Polski. Realizacja projektu uruchomi podobne dziatania na poziomie lokalnym w mniejszych
miastach i gminach. Zrédto: https:/ /www.gov.pl/web/srodowisko/mpa-44, Podrecznik adaptacji
dla miast wytyczne do przygotowania Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu, http://kli-
mada.mos.gov.pl/blog/2015/09/16/publikacja-podrecznika-adaptacji-dla-miast-przygo-
towanie-miejskich-planow-adaptacji/ [dostep 29.07.2019]. Wiecej informacji takze na: https://
www.wroclaw.pl/ srodowisko/dzialania-adaptacyjne-dla-miast, a takze na: http://www. 44mpa.pl
[dostep 6.07.2018]. Zob. takze Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréwi obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030, https:/ /bip.mos.gov.pl/strategie-plany-
programy/strategiczny-plan-adaptacji-2020 [dostep 29.07.2019], Cel 4. Zapewnienie zréwnowa-
zonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem zmian klimatu, s. 44.

53 Projekt finansowany ze $rodkéw programu ramowego Unii Europejskiej w zakresie badan
naukowych i innowacji ,Horyzont 2020” na podstawie umowy o udzielenie dotacji nr 730283;
wiecej o projekcie w: Biuletynie Informacji Publicznej, http://bip.um.wroc.pl/artykul/690/27476/
grow-green-zielone-miasta-na-rzecz-klimatu-wody-zrownowazonego-rozwoju-gospodarczego-
zdrowych-mieszkancow-i-srodowisk, a takze na: https://www.wroclaw.pl/srodowisko/o-projek-
ciel [dostep 6.07.2018].
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sca zamieszkania [Nowe Zerniki..., 2016, s. 28-36]. Przyktadem takich inwestycji
sa powstate na Nowych Zernikach kooperatywy mieszkaniowe budujace domy
w ramach wspélnych wiasnych dziatan przysztych sasiadéw oraz budynek wie-
lorodzinno-ustugowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (TBS). Na po-
ziomie realizacji inwestycji mieszkaniowych przez komercyjnych deweloperéw,
a takze przez inwestora publicznego o zwykle ograniczonym budzecie, wyzwa-
niem jest réwniez finansowanie wszystkich rozwigzan, ktére cho¢by minimalnie
wykraczaja poza niezbedny zakres wymagany przepisami technicznymi. Jednak
takze i tu zmieniajgca sie Swiadomos¢ i oczekiwania odbiorcéw mogg zdziata¢
wiele, wptywajac na podaz i jako$¢ mieszkan. Te zmiany pokazujg ogromne zna-
czenie takich modelowych przyktadéw osiedli mieszkaniowych, jak Nowe Zer-
niki. Wynika to z rachunku ekonomicznego - jesli w takiej samej lub poréwny-
walnej cenie mozna uzyskac nieporéwnywalnie lepsza jako$¢ mieszkania a na-
wet zycia, konkurencyjne sg inwestycje, gdzie bedzie to zapewnione na wyzszym
poziomie. Zmiany w oczekiwaniach nabywcow mieszkan i nieruchomosci takich
jak lokale ustugowe czy inne powierzchnie komercyjne dotycza m.in. obecnosci
czy sasiedztwa zieleni. Konsekwencja tego jest zmiana w podejsciu do wyceny
nieruchomosci pod katem zazielenienia: powierzchni biologicznie czynnej, zie-
lonego s3gsiedztwa, bliskosci terenéw zielonych i rekreacyjnych. Zielern w srodo-
wisku zamieszkania stanowi jeden z decydujqcych sktadnikéw jego oceny wartos-
ci z uwagi na petnione przez niq funkcje. Problemem staje sie jednak pojawiajqca
sie coraz czesciej tendencja do projektowania jej w obrebie kosztownej zabudowy
mieszkaniowej, zamiast poszukiwania form wydzielenia i zrézZnicowania prze-
strzeni zieleniq [Gawet, 2015, s. 12]. Powierzchnia biologicznie czynna wymaga-
na przez zapisy miejscowych planéw kryje za sobg wiedze inzynierii $rodowi-
skowej: powierzchnie zielone przyczyniajg sie w miastach do zmniejszenia za-
grozenia podtopieniami w czasie deszczow nawalnych, przeciwdziatania
wystepowaniu wysp ciepta, jako efektu przegrzewania sie latem nastonecznio-
nej zabudowy i powierzchni terendéw nieostonietych zielenia. Odpowiednio za-
projektowana zielen pozwala na racjonalne koszty utrzymania i nieskompliko-
wana pielegnacje, a co najwazniejsze staje sie tak potrzebnym w miastach kory-
tarzem migracji lub miejscem do zycia gatunkéw roslin i zwierzat wypieranych
ze swoich naturalnych miejsc zZycia przez powstajaca zabudowe. W koncu regu-
lujac temperature i wilgotnos¢, stanowi takze nieoceniong wartos$¢ estetyczna
i w ten sposo6b nie tylko pomaga w utrzymaniu bioréznorodnosci na terenach
miejskich, ale tez przybliza nature mieszkancom miast i sprzyja ich zdrowiu. Ta
réznica w jakos$ci mieszkania konsekwentnie wptywa na preferencje mieszkan-
céw i przyczynia sie do zmian oczekiwan: W Polsce 40% respondentéw uznato, ze
tereny zielone sq czynnikiem pozytywnie wptywajgcym na wizerunek miasta. 51%
badanych wyrazito opinie, Ze w miastach powinno by¢ wiecej zieleni. No i naj-
wazniejsze: az 74% zadeklarowato, Ze za mieszkanie w zielonej okolicy jest w sta-
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nie zaptaci¢ wiecej. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odwzorowuje konglomerat
réznorodnych czynnikéw ksztattujgcych ostatecznie cene jej zbycia. W tym: LOKA-
LIZACJA, PRZEZNACZENIE, dopuszczalna wysoko$¢ oraz intensywnos$¢ zabudowy,
komfort przestrzenny, aspekty ekologiczne, wizerunkowe i kulturowe. W procesie
wyceny rzeczoznawca majqtkowy poddaje zatem oszacowaniu nie tylko policzalne
wskazniki, weryfikujgce wprost optacalnos¢ inwestycji w dziatke budowlang, lecz
pakiet wszystkich cech budujqgcych cennos¢ catej nieruchomosci w oczach poten-
cjalnych nabywcéw. Zielona czes¢ gruntu (dziatki budowlanej) wzmacnia wartos¢
metra kwadratowego nieruchomosci>*.

Ta ostatnia zalezno$¢ polega na wzroS$cie ceny nieruchomosci w otoczeniu zie-
lonym lub z zielenig w obrebie dziatki, szczegdlnie cenne stajg sie takie zasoby, jak
doroste drzewa czy rosliny o wiasciwos$ciach oczyszczajacych powietrze w obre-
bie dziatki, a w sasiedztwie parki i ogrody. Jest to wynik zmiennosci rynku nie-
ruchomosci zwigzany ze zmiang oczekiwan nabywcéw mieszkan czy innych lokali
w miescie. Ten aspekt uwidacznia sie w sytuacji bardzo duzej podazy mieszkan
we Wroctawiu, co pomimo do$¢ duzego popytu powoduje silng konkurencje w$-
réd komercyjnych deweloperow, uwzgledniajacych te czynniki w proponowa-
nych do sprzedazy inwestycjach mieszkaniowych. Obecnie obowigzujgce w pol-
skim prawodawstwie regulacje dotyczace zieleni to gtéwnie zapisy dotyczace
wskaznika intensywnos$ci zabudowy i wymaganej powierzchni biologicznej na
dziatce (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
§ 3, pkt 22, § 39; Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, art. 15, ust. 6, pkt 2), a takze wytyczne dla zabudowy miast
i wsi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $cie-
kéw, gospodarki odpadami, systemoéw transportowych i komunikacji publicznej
oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni (Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, szczegdlnie art. 71-76, 101). Ze wzgledu na
zmiany w oczekiwaniach klientow odnosnie zieleni na terenie inwestycji, na
dziatkach objetych takimi zapisami deweloperzy mogg liczy¢ na wzrost ceny m?
nieruchomosci z zieleniag wewnetrzng (prywatng, do uzytku wytacznego), re-
kompensujaca zmniejszong powierzchnie zabudowy, co wydaje sie paradoksal-
ne, gdyz, jak dotychczas, wigzatoby sie ze zmniejszonym zyskiem. Przyktadem

54 Na podstawie wyktadu konferencyjnego Potencjat inwestycyjny zurbanizowanych stref biolo-
gicznie czynnych Moniki Drobyszewskiej, w ramach konferencji Dzien Ziemi, 20.04.2018, notatki
wlasne autora, prezentacja prelegentki. Wiecej na ten temat: https://plgbc.org.pl/konferencja-
plgbc-nowa-tozsamosc-i-potencjal-zrownowazonych-miast/ [dostep 08.04.2019]. M. Drobyszew-
ska z Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacji Urzedu Miejskiego Wroctawia (2018 r.), rzeczo-
znawca majatkowy, cztonek Zarzadu Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych we Wroctawiu,
w Urzedzie Miejskim Wroctawia zajmuje samodzielne stanowisko ds. rzeczoznawstwa majatko-
wego. Doktorantka na Wydziale Prawa, Administracji i Ekonomii Uniwersytetu Wroctawskiego.
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tego sa dwie wroctawskie lokalizacje: osiedle Borek z wewnetrznym parkiem wpi-
sanym w strukture osiedla w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego (ilustracja 6) oraz pas nieruchomosci w Srédmiesciu przy fosie miejskiej
(ul. Wtodkowica - mpzp nr 206 sw. Antoniego), z duzymi ogrodami na terenie
dziatek. Tereny stanowigce ilustracje omawianego zagadnienia to: 14-16-X Z P-0
Komercyjne ustugi centrotwoércze z ogrodem ozdobnym; Wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej - min. 0,40; Wskazniki aktywnosci zabudowy poszcze-
gblnych terenéw max: 0,83, 1,74, 1,33; Maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 4 nad-
ziemne (zob. ilustracja 7). Na ilustracji 8 widoczny jest ogrod przy hotelu na
dziatce oznaczonej w planie 15U-X ZP-0. Teren ten stanowi otwarte dla wszyst-
kich przejscie pomiedzy ulica a Sciezka piesza wzdtuz fosy miejskie;j.

Co prawda zgodnie z polskimi regulacjami (Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami, art. 151, ust. 1; art. 154, ust. 1) wycena nierucho-
mosci moze zaistnie¢ dopiero po rozpoczeciu inwestycji, w przeciwienstwie do
europejskich standardéw wyceny inwestycyjnej, ktore jest symulacjg wartosci nie-
ruchomosci na podstawie planu zagospodarowania terenu (,,Europejskie stan-
dardy wyceny TEGoVA”). Jednak stan polskiego rynku wskazuje na otwarto$¢ na
te gre w zielone - czyli metode pozostatosciowq, w ktdrej zielent buduje wartos¢ ceny
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llustracja 6. Rysunek mpzp nr 558. Zrédto: Uchwata RM Wroctawia Nr X/189/15 z dnia 21 maja 2015 .
w sprawie uchwalenia miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania
al. Debowej i ul. Sleznej we Wroctawiu, http://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep 09.04. 2019]

5] Ubind srpdisgdeych Ukled 2000 strala 8 Ny GSTLIIN W SATIADNL
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llustracja 7. Rysunek mpzp nr 206. Zrédto: Uchwata RM Wroctawia Nr XXXVIII/2451/05 z dnia 19 maja
2005 r. w sprawie uchwalenia miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-za-
chodniej czesci obszaru Starego Miasta — rejonu ul. Sw. Antoniego, http://gis.um.wroc.pl/imap/
?gpmap=gp7 [dostep 09.04.2019]. Oba rysunki planéw dostepne w Systemie Informacji Przestrzen-
nej Wroctawia, http://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep 09.04.2019]

Ilustracja 8. Ogrod i przejscie dla pieszych przy hotelu Wroctaw, ul. Wtodkowica. Zdjecie: autor
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Ilustracja 9. Elewacja przygotowana dla roslin
piennych. Zespdt mieszkaniowy Olimpia Port,
Wroctaw, ul. M. Polo, projekt i realizacja Archicom.
Zdjecie: autor

metra kwadratowego®. Wymaga to spojrzenia na nieruchomo$¢ nie tylko jako
na dziatke budowlanag, ale idzie takze w parze z mozliwo$ciami wtgczania w po-
wierzchnie biologicznie czynng wertykalnych ogrodoéw czy zielonych taraséw
itp.>®

Takze w zakresie niematerialnej wartosci dodanej autor obserwuje praktyki
reklamowe deweloperéw zachecajacych do kupna mieszkania w inwestycjach
zlokalizowanych w poblizu terenéw zielonych lub rekreacyjnych na nadbrzezach

55 Na podstawie wyktadu konferencyjnego Potencjat inwestycyjny zurbanizowanych stref bio-
logicznie czynnych Moniki Drobyszewskiej, w ramach konferencji Dzien Ziemi, 20.04.2018, notat-
ki wiasne, prezentacja prelegentki. Wiecej na ten temat: https://plgbc.org.pl/konferencja-plgbc-
nowa-tozsamosc-i-potencjal-zrownowazonych-miast/ [dostep 08.04.2019].

56 We Wroctawiu istnieje mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z podatku od nieruchomosci na pod-
stawie Uchwaty nr Xv/268/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 3 wrzesnia 2015 r. w sprawie zwol-
nien od podatku od nieruchomosci powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych w ramach projektu in-
tensyfikacji powstawania terendw zieleni w obrebie Miasta Wroctawia (Zwalnia sie od podatku od nie-
ruchomosci powierzchnie uzytkowq lokali mieszkalnych znajdujqcq sie w budynkach, w ktérych
w trakcie obowigzywania niniejszej uchwaty: 1) wykonane zostaly zielone dachy; 2) zainstalowane
zostaty na scianach zewnetrznych ogrody wertykalne (wraz z systemem korzeniowym) o powierzchni
nasadzen roslinnych nie mniejszej niz 15 m?). Uchwata precyzuje szczeg6towo zaleznosci wielko$ci
procentowej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych od powierzchni zieleni oraz inne niezbed-
ne pod wzgledem legislacyjnym wyjasnienia. Zrédto: http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?nu-
mer=XV/268/15 [dostep 08.04.2019].
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Ilustracja 10. Ogréd wertykalny — zielona $ciana. Zesp6t mieszkaniowy Olimpia Port, Wroctaw,
ul. M. Polo, projekt i realizacja Archicom. Zdjecie: autor
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Ilustracja 11. Oficjalny serwis osiedla Nowe Zerniki, zaktadka dotyczaca idei i ekologii, zrzut ekranu.
Zrédho: http://nowezerniki.pl/idea/ekologia/2/ dostep [dostep 08.04.2019]
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rzek. Przyktadowo we Wroctawiu dtugos¢ pieciu rzek w granicach miasta wynosi
sumarycznie 85 km (zob. http://bip.um.wroc.pl/artykuly /196 /o-wroclawiu [do-
step 09.05.2018]), co pokazuje ogromny potencjat takich lokalizacji. Z analiz
wtasnych cen mieszkan w osiedlach wroctawskich (IV kwartat 2017 r.) wynika
roéwniez, ze ceny zaleza nie tylko od lokalizacji osiedla w miescie (dojazdy, bli-
sko$¢ infrastruktury miejskiej, terendéw rekreacyjnych, sgsiedztwo, tradycyjna
ocena dzielnicy, prestiZz zwigzany z innymi czynnikami), ale takze od samego
osiedla czy zespotu mieszkaniowego, w korelacji od bezposredniej ekspozycji
do zielonego sasiedztwa lub zieleni na dziatce, a takze w zalezno$ci od potozenia
na wyzszych kondygnacjach (widok, nastonecznienie, mniejszy hatas, lepsza ja-
ko$¢ powietrza). Podobnie zielona charakterystyka w odniesieniu do budynkow
czy lokali przeznaczonych na dziatalnos$¢ ustugowa (gastronomia, handel, biura)
podnosi wartos¢ nieruchomosci, zwiekszajac jej atrakcyjnos¢ i konkurencyjnosg,
dzieki takim rozwigzaniom jak zielone tarasy rekreacyjne czy zielone $ciany, zys-
kujacym popularnos¢ i polepszajacym jako$c¢ otoczenia czy budynku. S3 to réw-
niez parametry utatwiajace uzyskanie ewentualnej certyfikacji Srodowiskowe;j,
bedacej swoista gwarancja sukcesu nieruchomosci pod wzgledem komercyjnym
(bezproblemowe uzytkowanie, niskie koszty, dobre samopoczucie uzytkowni-
kéw, nizsza absencja chorobowa itd.). Obecnos¢ zieleni i jej funkcje infrastruk-
turalne wptywaja nie tylko na ceny nieruchomosci, ale przektadajg sie r6wniez na
przyszte koszty utrzymania budynkéw i zwigzanej z nimi infrastruktury, co byto
réwniez powodem przypisania duzego znaczenia zieleni w projekcie WuWA 2:
Duza ilos¢ zieleni, ktéra pojawi sie nie tylko wzdtuz ulic i alei, ale takze na skwe-
rach, podwdrkach i w parkach nie tylko sprawi, ze mieszkanie na Nowych Zerni-
kach bedzie przyjemniejsze, ale takze - dzieki naturalnej cyrkulacji i retencji
tatwiejsze i tarisze bedzie gospodarowanie wodg>’.

2.6. TEORIA I PRAKTYKA
ZROWNOWAZONEGO PROJEKTOWANIA
W POLSCE

Zagadnienie wptywu paradygmatu zréwnowazonego rozwoju na ksztattowa-
nie przestrzeni pojawia sie najczesciej, jako element sktadowy szerszych progra-
mow i projektéw rozwojowych, zazwyczaj w postaci przyktadéw rozwiqzan pro-
jektowych, nierzadko noszqgcych znamiona eksperymentu. Jest rzeczq charaktery-
styczng, Ze nie mozna tu mowié o tradycyjnym porzqdku rozwoju od teorii poprzez
metodologie do zastosowan; cho¢ pierwszy impuls daty refleksje teoretyczne,

57 http:/ /nowezerniki.pl/idea/ekologia/2/ [dostep 08.04.2019].
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mozna obecnie obserwowac czesto proces odwrotny: to préby praktykowania ogol-
nych zasad przynoszq istotne doswiadczenia, znajdujgce pozniej uogdlnienie teo-
retyczne i metodologiczne.

Teoria i praktyka zrownowazonego projektowania architektonicznego rodzity sie
réwnoczesnie i charakteryzujq sie wzajemnym, dwukierunkowym oddziatywaniem;
co wiecej, podkresla sie, iz wykorzystanie tej interakcji jest uprawnionym, wtasciwym
podejsciem metodologicznym w warunkach nowego paradygmatu intelektualnego
in statu nascendi. Dlatego dla zrozumienia istoty zrownowazonego projektowania
architektonicznego celowe wydaje sie dopetnienie rozwazan teoretycznych i meto-
dologicznych przyktadami doswiadczen praktycznych, zaréwno realizacyjnych, jak
i majgcych charakter niezmaterializowanych studiéw i koncepcji projektowych [Ba-
ranowski, 1998, s. 116].

Omowienie realizacji osiedla eksperymentalnego WuWA 2 obejmuje proces
inwestycyjny od idei do budowy z punktu widzenia architekta - projektanta. To
omoéwienie wraz z odniesieniem do innych realizacji europejskich uznanych za
modelowe ma za zadanie zobrazowanie, jak etap programowania i projektowa-
nia wptywa na poziom zréwnowazenia osiedli mieszkaniowych, na ktére skta-
daja sie kwartaty zabudowy o réznych funkcjach i skali. Przeptyw wiedzy prak-
tycznej i wymiana do$wiadczenia nastepuje w czasie wspo6tpracy miedzybran-
zowej, a takze w Srodowisku zawodowym - czasopisma branzowe, serwisy
internetowe, konferencje i szkolenia. Z wtasnych obserwacji autora wynika, ze
gtéwnie w obszarze szkolen i konferencji dla projektantéw mozna zaobserwo-
wac obecnos¢ tematyki zrownowazonego budownictwa, szczeg6lnie w zakresie
energooszczednosci oraz omoéwienia kontekstu wprowadzanych zmian w pra-
wodawstwie i konsekwencji dla projektowania. Aby speti¢ w dzisiejszych cza-
sach wymagania zréwnowazonego rozwoju, wazne jest uwzglednienie wzajem-
nych relacji budynku i uzytkownikoéw, a takze traktowanie projektu bardziej jako
scenariusza uwzgledniajgcego uzytkowanie budynku w czasie od przekazania
inwestorowi/uzytkownikowi do rozbiorki w przysztosci. Ten scenariusz powi-
nien uwzglednia¢ takze interakcje budynku z jego sSrodowiskiem zewnetrznym.
Z tego wilasnie wynika, jak istotny jest etap programowania i jak wazne sa
zatozenia techniczne oraz humanistyczne. Zeby sprosta¢ tym wymaganiom,
zalozenia powinny opierac sie na sprawdzonych, miarodajnych i powtarzalnych
danych, a pomoca do ich sformutowania sg metody badawcze dotyczace uzys-
kania danych, co do preferencji i ocen uzytkownikéw, a takze efektywnosci
i bledow rozwigzan technicznych. W tym swietle projektowanie zréwnowazone
mozna postrzegac jako rozszerzenie tradycyjnego o okre$lone narzedzia (do-
datkowe metody) w formutowaniu zatozen projektowych. Wykorzystanie tych
metod wypracowanych przez srodowisko naukowe dziatajace w nurcie zréw-
nowazonego rozwoju pomaga w zréwnowazonym projektowaniu, wymagajacym
zaangazowania ideowego projektanta i Swiadomosci oraz podzielania tych war-
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tosci przez pozostatych uczestnikow procesu inwestycyjnego, ze szczegdlnym
udziatem przysztych uzytkownikéw. Cho¢ nie ma jednej definicji zréwnowazenia
w architekturze, rézne koncepcje zréwnowazonego projektowania, zréwno-
wazonego budownictwa czy budynkéw®® wynikajg z istoty architektury, ktéra
w celu osiagniecia spotecznej satysfakcji, ochrony sSrodowiska i dobrobytu eko-
nomicznego integruje aspekty zréwnowazonos$ci w zakresach, ktdre byty od za-
wsze obecne w projektowaniu z nowymi, wprowadzanymi do projektowania
w wyniku adaptacji do tego nurtu. Wsréd rozpoznawalnych, charakterystycz-
nych dla architektury zréwnowazonej elementéw, nalezacych do obszaréow
zrownowazenia, badaczka tego tematu, A. Ba¢ [2016], wymienia oprocz takich
zagadnien, jak energia, woda, materiaty, odpady, zielen, transport i koszty, réw-
niez miejsce, spoteczno$¢ oraz proces. Te wyrdznione [P.H.] s3 w sposob szcze-
gblny istotne w ujeciu niniejszego opracowania. W dalszym omdéwieniu mode-
lowych przyktadéw wspotczesnych osiedli miejskich sg to kluczowe elementy
zroOwnowazenia:

- miejsce: lokalizacja i dziatka oraz jej sqsiedztwo; warunki przyrodnicze i kul-
turowe; kontekst zabudowy; Srodowisko spoteczne,

- spotecznosé: sqgsiedztwo i przyszli uzytkownicy; lokalna spotecznos¢; zasta-
ne srodowisko spoteczne i jego potrzeby; komfort, bezpieczeristwo i zdrowie uzyt-
kownikow,

- proces: dziatania zwiqzane z realizacjq inwestycji osadzone na linii czasu;
poszukiwanie najlepszych rozwiqgzan projektowych; dialog i respektowanie wszyst-
kich interesariuszy przedsiewziecia [A. Ba¢, 2016, s. 68] [wyrdznienie — P.H.].

W zakresie procesu ksztattowania zréwnowazonych osiedli miejskich, ktory
jest tematem opracowania, ogniskuja sie omoéwione w niniejszej pracy zagadnie-
nia zréwnowazenia zaréwno pod wzgledem spotecznym, kulturowym i lokaliza-
cyjnym, jak i tworzenia ram formalnych i prawnych w odniesieniu do ekonomii
(gospodarki krajowej i lokalnej) oraz $rodowiska naturalnego i zbudowanego.

Prace naukowe dotyczace zagadnien z zakreséw planistyki z jednej strony
i architektury z drugiej majg uzasadnienie w naukowym podejsciu dogtebnego
badania wycinka rzeczywisto$ci, jednak ze wzgledu na multidyscyplinarny cha-
rakter projektowania, w przekonaniu autora takie opracowanie, jak niniejsze
jest rowniez konieczne i uzasadnione na tle wspétczesnego rozwoju, dazacego
do coraz wiekszej ztozonosci i stopnia skomplikowania srodowiska zbudowa-
nego. Z tego powodu w pracy naukowej dotyczacej badania procesu ksztatto-
wania srodowiska zbudowanego potrzebne jest ujecie wychodzace z holistycz-
nego punktu widzenia cato$ci zagadnien oraz zogniskowane na optymalizacji
dziatan i integracji catego procesu inwestycyjnego.

58 Szczegblowe omowienie aspektow zawarte jest w rozdziale Jezyk zréwnowazenia w archi-
tekturze monografii A. Ba¢ [2016].
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Z tego wynika, iz autor w niniejszym opracowaniu koncentruje sie na poka-
zaniu znaczenia fazy programowej w celu osiagniecia charakteru srodowisko-
wego obiektéw budowlanych, pokazujgc jednoczesnie znaczenie catego proce-
su i wage integracji poszczeg6lnych etapéw. Analiza dokonana jest w szczego6l-
nym zakresie osiedli mieszkaniowych we wspétczesnych duzych miastach®®,
w kontekscie polskiej rzeczywistosci projektowej i gospodarczej drugiej dekady
XXI w,, na tle modelowych realizacji europejskich. Wiodacym przyktadem
w omoéwieniu tematyki jest przedsiewziecie WuWA 2 opierajace sie na zatoze-
niach wynikajacych z okres$lonych dziatan i decyzji w fazie przedprogramowej -
przygotowywania aplikacji do Europejskiej Stolicy Kultury oraz programowe;j -
prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go i wytycznych dla inwestycji.

Pomimo Ze osiedle Nowe Zerniki nie byto projektem naukowym, to jednak
w czasie etapu przygotowania zatozen urbanistycznych aspiracje do stworzenia
osiedla modelowego staty sie bodZcem do poszukiwania wzoréw i metod
osiagniecia tego celu. Zwracajac sie do przyktadow zrealizowanych juz osiedli eks-
perymentalnych oraz modelowych, organizatorzy i architekci siegali do Zrodet
sukcesu tych realizacji. Stanowi to przyktad badan jako$ciowych przed faza pro-
jektowa. Dzieki analizie rozwigzan uznanych za modelowe oraz dzieki konsulta-
cjom i wyktadom zaproszonych specjalistow z dziedzin zwigzanych z réznymi te-
matami w nurcie zréwnowazonego rozwoju, grupa tworcoéw osiedla uzyskata wie-
dze nie tylko na temat samego zrownowazenia, ale takze bodziec do poszukiwan
narzedzi i metod potrzebnych na gruncie polskim we wspdtczesnym projektowa-
niu w tym nurcie. Cyrkulacja wiedzy od teorii do praktyki®® zawarta w procesie
tworzenia Srodowiska zbudowanego zwigzana jest z interakcjg obszaréw teorii
(nauka, ksztatcenie, wiedza, doSwiadczenie) i praktyki (programowanie inwesty-
cji, projektowanie, wykonawstwo, zarzadzanie nieruchomosciami). Bazg odnie-
sienia pomocng w zréwnowazonym projektowaniu sg zaré6wno prace naukowe na
temat metodologii projektowania tradycyjnego i zintegrowanego, jak rdwniez
omawiajgce wptyw na rynek budowlany og6lnego kierunku zréwnowazenia®®.

59 W podsumowaniu wspoétczesnych wyzwan w projektowaniu zespotéw mieszkaniowych, na
podstawie licznych koncepcji zrealizowanych i projektowanych wspétczesnie w Europie i Swiecie - jak
stwierdza ].M. Chmielewski - konieczne jest prowadzenie aktywnej polityki mieszkaniowej przez
panistwo i samorzqdy lokalne dla rozwigzywania probleméw mieszkaniowych; rolq paristwa jest
wtasciwe ustawodawstwo, a samorzqdow gospodarka terenami i budowa oraz modernizacja infra-
struktury komunalnej [Chmielewski, 2016, s. 557].

60 Autor odnosi sie do syntetycznego obrazu pozioméw rozwojowych w nauce od praktyki do
uogélnienia na poziomie filozoficznym - oraz miejsca jej gromadzenia i upowszechniania [Niezabi-
towska, 2014, s. 95-102].

610 r6znicy pomiedzy architekturg jako nauka i teorig - nurt refleksji filozoficznej - oraz
zwigzanych z tym rozréznieniem studiach i badaniach, metodologii i literaturze pisze E.D. Nieza-
bitowska [2014, s. 33-94].
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Autor odnosi sie takze do doswiadczen z praktyki zawodu architekta, gdyz
omoéwienie codziennej praktyki architektonicznej w Polsce drugiej dekady
XXI w. pokazuje ja w momencie adaptacji do wymagan technicznych i procedu-
ralnych wynikajacych z zasad zrownowazenia. Systemy certyfikacji budynkow
zrealizowanych i projektowanych stanowia swoisty interfejs pomiedzy rynkiem
budowlanym oraz spoteczenstwem w procesie popularyzowania zréwnowa-
zonego rozwoju i ksztattowania nowych, prosrodowiskowych postaw. Majac na
uwadze znaczenie certyfikacji sSrodowiskowej (wielokryterialnej) budynkéw lub
zespotow mieszkaniowych, autor niniejszego opracowania zebrat przegladowo
informacje na ten temat wraz z informacja na temat organizacji i instytucji za-
angazowanych w zréwnowazony rozwdj, zamieszczajgc je w aneksie nr 2, znaj-
dujacym sie na koricu opracowania.

W konteks$cie zréwnowazonego rozwoju wprowadzanie nowej jakosci opar-
tej na aspektach ekonomicznych, ekologicznych i humanistycznych dotyczy
wszystkich uczestnikow procesu inwestycyjnego, a w szczeg6lnosci rozszerza
etyke projektanta z odpowiedzialno$ci za powstajacy obiekt w odniesieniu do
jego poprawnosci technicznej, funkcjonalnosci, wygladu i ceny na interakcje
z uzytkownikami (zréwnowazenie spoteczne), otoczeniem (ekologia, urbanis-
tyka) i dziataniem w okresie catego zycia obiektu (ekonomia, recyrkulacja)®?.

Wynika to po czeSci z wysokiego stopnia skomplikowania wspoétczesnych bu-
dynkdw, ktore musza w dodatku spetnia¢ wymagania elastycznosci wobec szyb-
kich zmian technicznych i spotecznych®®. Wymieniane zasady zréwnowazonego
projektowania to m.in. [A. Ba¢, 2016] uwzglednienie wspdtistnienia cztowieka
i natury oraz ich wzajemnych zaleznosci, ochrona i uwidacznianie natury, ochro-
na zasobow przez redukcje ich zuzycia, optymalizowanie wykorzystania terenu
zabudowy, nadanie budynkom roli edukacyjnej, wykorzystywanie odpadéw
wraz z recyklingiem materiatéw, zapewnienie jako$ci i komfortu wewnetrznego
srodowiska w budynkach przez jakos¢ i nietoksycznos¢ uzytych produktéw i ma-
terialéw, rozwigzania zapewniajgce bezpieczenstwo, zdrowie i witalno$¢ uzyt-
kownikéw oraz ekosystemow, wiaczenie w analize kosztow takze uzytkowania
i kosztow dla sSrodowiska w czasie zycia budynku. Jednak wsr6d wymienianych
przez A. Ba¢, jednymi z najwazniejszych wedtug autora sg uwzglednianie aspek-
tow szacunku i idei w projektowaniu, czyli aspekty filozoficzne, a takze trans-
formacja $wiadomosci i wspdlny proces twoérczy z udziatem spotecznosci oraz
projektowanie z uwzglednieniem specyfiki miejsca i holistycznego myslenia.

62 0 zagadnieniach zwigzanych z etyka $rodowiskowg i warto$ciach w kontekscie filozoficz-
no-etycznym i naukowym pisze badacz tej problematyki A. Baranowski [1998, s. 74-80].

63 Ma to bezposredni wptyw na projektowanie, ktére powinno uwzglednia¢ zjawisko szybkie-
go starzenia sie technicznego i funkcjonalnego, szczegdlnie tzw. budynkéw inteligentnych. Wedtug
E. Niezabitowskiej: Poprzez wtasciwe projektowanie budynkdw elastycznych i adaptowalnych (re-
wersyjnych) mozemy przedtuzyc ich zywotnos¢ [Niezabitowska, 2005, s. 84].
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Ilustracja 12. Tablica na budynku kwar-
tatu zrealizowanego wedtug projektu
Archicom, widoczna nazwa inwestycji
i nazwiska projektantow. Zdjecie: autor.
Ilustracja ukazuje silny zwigzek archi-
tektow ze swoimi dzietami. Ze wzgledu
na zwyczajowe umieszczanie przez de-
weloperéw swojego logo na zrealizo-
wanych budynkach, architekci rzadko
maja okazje sygnowac zaprojektowane
przez siebie obiekty swoim nazwiskiem

W sprostaniu tym nowym wyzwaniom mogg pomdc metody badawcze w pro-
jektowaniu. Architekt projektant-badacz, moze stosowaé profesjonalne narze-
dzia i metody zar6wno projektowe, jak i badawcze. Model projektowania z wy-
korzystaniem badan, w ktorych architekt jest projektantem-badaczem, w uprosz-
czeniu sktada sie z: danych wyjsciowych, badan przedprojektowych, wnioskow
z badan i wytycznych do projektowania, studiow i analiz, projektowania oraz oce-
ny juz zrealizowanego obiektu w trakcie uzytkowania. Model tradycyjny [projek-
towania - PH.] jest uzupetniony w fazie przedprojektowej o badania obiektow o po-
dobnej funkcji oraz przedtuza zainteresowanie projektanta na faze uzytkowania
zaprojektowanego dzieta®*.

4 Termin sformutowany przez Klaudiusza Frossa [2012, s. 23].



TEORIA I PRAKTYKA ZROWNOWAZONEGO PROJEKTOWANIA W POLSCE

GRUPY INTERESOW,
SPECJALISCI, POLITYCY,
MEDIA, OBYWATELE

;
oL ok |
!

ZESPOLY STERUJACE,
‘ DECYZYJNE
ZESPOLY PROGRAMOWE
ZESPOLY ROBOCZE

!

DYSKUSJE, KONFLIKTY,
POROZUMIENIA, UZGODNIENIA,
WERYFIKACJE, DECYZJE
PROCEDURY

Tlustracja 13. Schemat przebiegu planowania inwestycji w kontekscie srodowiskowym. Opracowanie
wiasne

Jednocze$nie w opinii autora niniejszej monografii niezbednym aspektem
rozwazan o ksztattowaniu wspotczesnych osiedli miejskich jest zagadnienie po-
pularyzowania wiedzy i dobrych praktyk, dlatego wybér osiedla Nowe Zerniki
ma uzasadnienie w $wietle wszystkich wymienionych zagadnien, jako préba
stworzenia zrownowazonej jednostki osiedlenczej w twardych realiach rynku
budowlanego ze wszystkimi opisywanymi ograniczeniami i problemami.

Obecnie potrzebna jest takze — wedlug autora niniejszej pracy - zmiana po-
strzegania przez architektow swojego miejsca i roli w catym procesie inwesty-
cyjnym. Nawigzujac do tradycyjnego etosu zawodu projektanta jako nalezgcego
do grupy odpowiedzialnych spotecznie, rola architektow wpisuje sie w funkcje
edukacyjna, jaka w zréwnowazonym rozwoju moga petni¢ budynki przez proces
ich powstawania przy $wiadomym udziale spoteczenistwa i Swiadomym uzyt-
kowaniu. Odpowiedzialno$¢ za ksztatt przestrzenny obecnego i przysztego $ro-
dowiska zbudowanego realizuje sie rowniez poprzez ksztatcenie, aby przyszli
uczestnicy procesow inwestycyjnych umieli odnalez¢ sie w rzeczywistosci obec-
nego rynku budowlanego, jako architekci, inzynierowie innych branz, mate-
riatoznawcy, pracownicy instytucji samorzadowych, krajowych czy nawet unij-
nych. Z punktu widzenia zmian cywilizacyjnych, nastepujacych na przetomie
wiekéw i obecnie, w przekonaniu autora role katalizatora stanowi postep tech-
niczny, wobec ktoérego architekci zawsze zajmowali aktywna postawe z oczywis-

2.6
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PRAKTYKA

-

NAUKA

ETAP PROCESU PRAKTYKA: PROCEDURY, DZIALANIA I ICH EFEKTY, WIEDZA, BADANIA NAUKOW, DZIALANIA WDROZENIOWEI POPULARYZATORSKIE
INWESTYCYJNEGO DOSWIADCZENIE, INFORMACJA USEUGI EKSPERCKIE
koncepcje, programy, kierunki i cele, zatozenia, projekty planistyczne i urbanistyczne, analizy, doradztwo, konsultacje spoteczne, badania i wywiady, symulacje i prognozy,
parametryczne i algorytmiczne, studia rozwoju, mijscowe plany lub teoria urbanistyki, nauki pokrewne, badania statystyczne,
PLANOWANIE decyzje o warunkach zabudowy, wspdtpraca samorzadéw i whadz miast, publikacje popularnonaukowe
platformy wspétpracy i wymiany wiedzy jednostek naukowych i administracyjnych,
informagje o funduszach i dotacjach, informacje publiczne i ogtoszenia, dziatania
popularyzatorskie, publikacje informacyjne
wiedza techniczna, filozofia, trendy, technologie, materiaty, teoria architektury, metodologia projektowania, metody badawcze (wywiady,
style, BIM, ja, logistyka analizy, studia przypadku, symulacje, modele, wizualizacje), ekspertyzy,
i nadzér, certyfikacja, regulacja dziatania budynku, uczenie sie konsultacje, badania laboratoryjne i wdrozeniowe, testy (technologie | materiaty,
PRZEKAZANIE OBIEKTU 6 iie i BMS (system urzadzenia, systemy)
budynkiem)

=

projekty i aranzacje wnetrz, trendy i publikacje, monitorowanie,
doswiadczenie zarzadcéw, konsultace, projekt i wykonawstwo

badania (POE, BPE itp.), § ¢ u:
bazy danych z ewaluagji

UZYTKOWANIE

| EWALUACIA | S
FNTANY odpaddw uzytkowych, rewitalizacje, renowade istniejacych obiektow
i obszaréw zabudowy, termomodernizacje
U analiza na etapie programowania inwestycji, zasady bezpieczefstwa kspertyzy, badania laboratoryjne i
ROZBIORKA ludzi i $rodowiska, Iugwsv(yk‘a,bsegregac@, mgz\i\:voéc’ ponownego testy (technologie i materialy, urzadzenia, systemy)
UTYLIZACJA ) et " b“ ania p e
RECYRKULACIA i informacyjne w spoleczeristuie i grupach branzowych, rekultywacja
i adaptacja terenow, i utylizacja,

do produkdji energii (np. w spalarniach $mieci)

Ilustracja 14. Przeptyw wiedzy pomiedzy praktyka i nauka w zrbwnowazonym procesie inwestycyjnym.
Opracowanie witasne

tego powodu, jakim jest materialna i techniczna strona tworzonej przez nich
architektury®>. W XXI w. obserwujemy w projektowaniu zastosowanie nowych
materiatéw oraz mozliwosci konstrukcyjnych i instalacyjnych, coraz czesciej po-
jawiaja sie takze systemy informatycznego zarzadzania funkcjonowaniem bu-
dynku (tzw. inteligentne budynki, o ktérych pisze np. zespét pod redakcja E. Nie-
zabitowskiej [2005]). Obecnie postep techniczny ma wptyw nie tylko na etap
realizacyjny (budowa), ale w sferze wspomagania komputerowego stanowi
utatwienie w catym procesie inwestycyjnym (zarzadzanie, opracowanie doku-
mentacji, komunikacja i obieg dokumentéw, wizualizacja, archiwizacja, wirtualne
odpowiedniki fizycznego obiektu). Jednocze$nie informatyzacja spoteczenstwa
obejmuje réwniez grupy odbiorcéw architektury. Wymiana informacji, opinii
i dostep do wielu danych specjalistycznych umozliwiajg zmiany w §wiadomosci
spotecznej, jest to jednak bardziej kwestia trendéw niz ukierunkowanej odgér-
nie edukacji czy planowej popularyzacji okreslonych idei. Natomiast dyskusja
na poziomie krajowym w srodowiskach branzowych wynika gtéwnie z wdra-
zania w krajowej dziedzinie budownictwa wytycznych Unii Europejskiej. Ma ona
pozytywny skutek — prowadzi do popularyzacji tematyki i adaptacji uczestni-
kéw procesu inwestycyjnego do nowych realiéw. Stanowi to w opinii autora po-
zytywny efekt, podobnie jak pojawienie sie koncepcji zréwnowazonego rozwoju
w efekcie dyskusji wynikajacej z narastajacej od lat sze$¢édziesigtych XX w. Swia-
domosci zagrozen Srodowiska w skali globalne;j®®.

65 0 etapach rozwojowych projektowania, podejmowaniu decyzji i zagadnieniach etycznych
w projektowaniu szerzej pisza m.in. J. Krzysztof Lenartowicz [1992] i A. Baranowski [1998, s. 72—
115].

66 A. Baranowski pisze réwniez o genezie koncepcji zréwnowazonego rozwoju w kontekscie za-
rysowanych zmian w rozwoju cywilizacyjnym [Baranowski, 1998, s. 36-47].
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Ilustracja 15. Schemat przeptywu wiedzy i doswiadczenia w zrbwnowazonym rozwoju, integrujacym
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie wtasne

Zréwnowazony rozwdj przynosi potrzebe zorientowania budownictwa na
okreslone aspekty socjologiczne i ekologiczne, a takze ekonomiczne. Ztozonos¢
i liczba aspektéw koniecznych do uwzglednienia w projektowaniu wraz z po-
trzeba efektywnej wspétpracy pomiedzy rosnaca liczba specjalistéw biorgcych
udziat w projekcie prowadzi do koniecznosci projektowania parametrycznego na
poziomie urbanistycznym [Stangel, 2013, s. 49-55] i zintegrowanego na pozio-
mie architektonicznym [Majerska-Patubicka, 2014, s. 173-217], a takze adapta-
cji rynku materiatéw budowlanych, ustug wykonawczych i logistycznych do no-
wych wymagan (redukcja emisji dwutlenku wegla, recyrkulacja, odpowiedzial-
nos$¢ srodowiskowa i spoteczna przedsiebiorstw budowlanych itp.). Zmiana
zachodzi przez wdrazanie do praktyki wiedzy ptynacej zaré6wno z o$rodkéow
naukowych i edukacji architektonicznej (ksztatcenie studentéw, projekty ba-
dawcze dla firm dziatajacych na rynku, publikacje), jak i ze strony Izby Zawodo-
wej Architektéw RP oraz pism branzowych, m.in. ,Zawdéd: Architekt”, dwumie-
siecznika wydawanego przez Izbe Architektdw, a takze przez dziatalnos¢ infor-
macyjno-szkoleniowa. W codziennej praktyce wazna jest popularyzacja wiedzy
tak wsrod profesjonalistow z branzy budowlanej, jak i inwestoréw oraz
spoteczenstwa. Architekci nie mogq pracowac w prézni; nie tak jak inni artysci sq
catkowicie zalezni od lokalizacji, programu i finansowania. Dobra architektura,
w tym wieku jak w kazdym innym, jest zrodzona z oswieconego klienta, hojnego fi-
nansowania i nastawionego na opinie publicznq programu®’ [Rogers, 1991, s. 20].

7 Brzmienie cytatu w oryginale: Architects cannot work in a vacuum; unlike other artists they
are totally dependent on a site, a brief and finance. Good architecture, in this age as in any other, is
born of an enlightened client, generous financing and a public-mined brief [ttumaczenie: autor].

65



2

66

| ZROWNOWAZENIE W KSZTAETOWANIU OSIEDLI MIEJSKICH

W dzisiejszych czasach, w codziennej praktyce architektonicznej proces projek-
towania ulega coraz wiekszej komplikacji, co w konsekwencji wymaga albo
wydtuzenia czasu, albo wprowadzenia narzedzi i metod przetwarzania rosnacej
ilosci informacji i zaleznosci, a to wigze sie oczywiscie z koniecznos$cia zwiek-
szenia kosztéw projektu. Jest to trudne do zaakceptowania przez inwestoréw,
nierozumiejgcych potrzeby tych dziatan oraz zaleznosci jakosSci inwestycji od
dobrego programowania i projektu. W zréwnowazonym projektowaniu, odpo-
wiadajacym na potrzebe wiaczenia kwestii Srodowiskowych w architektonicz-
ny proces projektowy [Haupt, 2015, s. 38], wazne jest nie tylko stosowanie naj-
lepszych metod do osiggniecia celéw projektowych. Wiedza, po co zastosowano
rézne rozwigzania techniczne oraz jak prawidtowo powinny dziata¢, jest klu-
czowa takze na etapie uzytkowania. Nieumiejetnos¢ czy niedostosowanie moze
by¢ powodem braku efektywno$ci dziatania systemoéw czy ztego samopoczucia
uzytkownikow [Baborska-Narozny, 2011, s. 27]. Juz w latach dziewiec¢dziesiatych
zesztego stulecia znany architekt Swiatowej stawy Richard Rogers dawat wyraz
wierze w bogaty potencjal nauki i technologii, bedac przekonanym, iz w ramach
estetyki mozna osiggnac to, co sie chce, dzieki technologii jako narzedziu a nie
$rodku do celu, a nowe rozwigzania technologiczne oferujg architektom nad-
zwyczajng mozliwo$¢ ewoluowania nowych form i materiatow [Rogers, 1991,
s. 42-44]. Jednoczesnie w swoich rozwazaniach o charakterze futurystycznym
i filozoficznym R. Rogers zauwaza, méwiac o budynkach, Ze obecne zaintere-
sowanie pojedynczym obiektem zostanie zastqgpione zainteresowaniem re-
lacjami, a miasta przyszitosci nie bedq juz dtuzej strefowane w getta poje-
dynczych aktywnosci, ale mieszkanie, praca, zakupy, edukacja i czas wolny
bedgq sie naktada¢ i bedq mie¢ miejsce w ciggtych, zréznicowanych i zmien-
nych strukturach [Rogers, 1991, s. 60] [wyrdznienie — P.H.].

Siegajac do opublikowanego w tym samym czasie podrecznika architektonicz-
nego programowania [Duerk, 1993, s. 119-125], zauwazamy, Ze jego autorka osa-
dza programowanie w teorii wzajemnych zaleznosci (relacji) zachowania [uzyt-
kownikow - P.H.] i sSrodowiska, rozumiejac je bardzo szeroko i rozpatrujac w kon-
tekscie kultury, polityki ekonomii, socjologii. Wynika to z jasno sformutowanego
celu efektywnos$ci programowania i projektowania przez uwzglednienie wielu
czynnikdw, widzianych w swietle wptywéw, jakie programujacy musza zbadac,
aby projektanci mieli najbardziej kompletny zestaw informacji. Wedtug autorki
jest to efektem tego, ze interakcja srodowisko-zachowanie to otwarty system
i rozlegty $wiat. Jest to poprzedzone stwierdzeniem, ze zadaniem architekto-
nicznego programowania jest wyznaczanie parametrow i uzyskanie naj-
lepszego mozliwego zbioru informacji z wykorzystaniem najlepszych tech-
nik badawczych (Duerk, 1993, s. 125). Jak ujmuje to David Wang w przedmo-
wie do podrecznika architektonicznych metod badawczych [Groat, Wang, 2002]:
Badania architektoniczne pozwalajq nam zrozumiec, przynajmniej troche lepiej, ze
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cesu inwestycyjnego. Opracowanie witasne
Cechy: wielokierunkowy przeptyw informacji, holistyczne podejscie do rozwigzywania problemdw
i zadan, decyzje podejmowane w wyniku pracy zespotowej, nieliniowos¢, etyka srodowiskowa, zwiek-
szona liczba danych, kryteriow weryfikacji, informacji zwrotnych, uczestnikéw (uspotecznienie), na-
rzedzi komunikacji, projektowania i ewaluacji

udane srodowiska zbudowane sq udane nie tylko z powodu ich fizycznych atrybu-
tow, ale takze z powodu wielu humanistycznych wzgledow [ ...]| Rozumiejqgc ludzkq
relacje ze zbudowangq formq na tych poziomach, wzmacniamy naszq zdolnos¢ do
tworzenia znaczqcej architektury i pogtebiamy nasze zrozumienie wartosci od-
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niesien do naszych obecnych srodowisk®. To stwierdzenie autor - nauczyciel aka-
demicki - sformutowat na bazie wieloletniej praktyki projektowej. Ma to donioste
konsekwencje dla metodologii projektowania: postulowanemu przez A. Bara-
nowskiego podejsciu cato§ciowemu w projektowaniu towarzyszy istotna zmiana:
postulat nadania postawie etycznej i wartosciowaniu opartemu na zasadach etyki
Srodowiskowej podstawowej roli w catej koncepcji projektowania. Wartosciowanie,
ktdre jest przeciez nieodtqcznym sktadnikiem procesu podejmowania decyzji pro-
Jjektowych, jest wprawdzie w swej istocie dziataniem etycznym (deontycznym), jed-
nakze obecny postulat idzie dalej, stawiajqc wyraznie problem postawy powin-
nosci moralnej wobec Srodowiska i spoteczeristwa oraz przestrzegania wywie-
dzionego z etyki srodowiskowej systemu wartosci [Baranowski, 2002, s. 96].

W innej wypowiedzi dotyczacej projektowania jako nauki autorzy dyskutuja
kryteria, ktére uzasadniatyby jego naukowos¢ jako dziatania; w swietle tych kon-
wencjonalnych kryteriéw zauwazaja, ze duzg ilo$¢ badan zwigzanych z projekto-
waniem wykonuja ,nieprojektujacy” - socjologowie, eksperci od organizacji, his-
torycy i technicy, a nie projektanci osobiscie [De Jong, Van Der Voordt, 2005, s. 25-
26]. Praktyczna strona zréwnowazenia dokonuje sie wiec tak naprawde najpierw
w warstwie wartosci i wyboréw. Uwzglednienie motywacji i elementéw huma-
nistycznych, opierajacych sie na subiektywizmie i emocjach, podnosi wartos$¢ tego
nurtu do poziomu filozoficznego; jest takze kluczem do zrozumienia, ze inwesty-
cje, ktére moze niekoniecznie sg ,benchmarkiem” pod wzgledem zaawansowania
technicznego, moga by¢ postrzegane jako zréwnowazone i stanowi¢ rowniez war-
tosciowe przyktady (modele) zrownowazonej architektury. W praktyce projek-
towej mozna zauwazy¢ ograniczenie sie do metod obejmujgcych gtéwnie pozy-
skiwanie informacji od zarzadcow i przysztych uzytkownikéw budynkéw. Te ba-
dania sg mozliwe do wykonania przez architektéw nawet bez szczegotowej
znajomos$ci metodologii projektowania i badan naukowych. Potrzeba odpowied-
nich narzedzi dotyczy réwniez etapu oceny juz zbudowanych obiektow. Lecz
takze i w tym zakresie nastawione sg one nie tylko na pomoc w regulacji dziatania
budynkéw i zbierania informacji dla uzytkownika. Ich istotnym zadaniem jest
takze kierowanie informacji zwrotnie do etapu programowania i projektowania®’.

%8 Brzmienie cytatu w oryginale: Architectural research allows us to understand, at least a little
better, that successful built environments are successful not just because of their physical attributes, but
also because of many human considerations. [ ...] By understanding human relationships with built forms
at this levels, we enhance our ability to create meaningful architecture and deepen our appreciation of
relating to our present environments [Groat, Wang, 2002, Preface, s. X], [ttumaczenie: autor].

%9 J.K. Lenartowicz, przedstawiajac modele cztowieka stosowane w psychologii architektury,
opisuje ekologiczny model cztowieka jako historycznie najnowsze podej$cie. W tym modelu czto-
wiek jest widziany jako czes¢ ztoZzonego ekosystemu. Twierdzi sie, Ze zachowanie sie cztowieka i oto-
czenie (Srodowisko) sq tak blisko wzajemnie zwigzane, Ze nie ma sensu studiowanie kazdego z osob-
na. Cytujac psychologéw ekologicznych, ].K. Lenartowicz twierdzi, Ze podej$cie to uznawane jest
przez nich za obiecujace ze wzgledu na budowanie potqczenia miedzy réznymi modelami. Takze
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Poszukujac zagranicznych opracowan naukowych w zakresie najnowszej me-
todologii projektowania zrdwnowazonego, autor spotkat sie w wiekszosci ze
szczeg6towymi opracowaniami problematyki srodowiskowej dotyczacej pro-
jektowania coraz bardziej skomplikowanych budynkéw, a takze analizami funk-
cjonowania zrealizowanych obiektéw pod katem zgodnoSci z zatozeniami pro-
jektowymi oraz w kategoriach uzytkowania. Metodologia projektowania jako sa-
mego procesu decyzyjno-tworczego wykracza poza ramy tego opracowania jako
samoistny temat naukowy, a takze ze wzgledu zakres dydaktyczny zawarty
w przedmiotowej literaturze. Jednak odniesienie do metodologii ze wzgledu na
wskazany kontekst zrownowazonego projektowania jest w przekonaniu autora
na miejscu. Proces projektowania zaliczony jest do dziatania opartego na syntezie
danych uzyskanych w procesie analizy. Definiujgc projektowanie w sposéb nau-
kowy, mozna go opisac jako cykl wzajemnie powigzanych dziatan analitycznych,
oceny i syntezy [Wendelien, Van der Voordt, 2005, s. 58; Duerk, 1993, s. 10]. Na
kazdym z tych etapéw potrzebne s3g narzedzia przystosowane do dziedziny pro-
jektowania. W fazie programowania, oprocz indywidualnie wypracowanych me-
tod analitycznych, do okreslenia zadania i wytycznych projektowania pomocne
beda narzedzia badawcze dla uzyskania informacji od przysztych uzytkownikéw
i zarzadcéw. W fazie projektowania, oprocz indywidualnych metod syntezowania
(opracowanie koncepcji i projektu budowlanego obiektu), pomocne beda narze-
dzia oceny uzytkowej zrealizowanych, analogicznych obiektéw. Rozwazajac to na
podstawie schematycznego cyklu - analiza, synteza i ocena [Duerk, 1993, s. 18] -
w procesie projektowania dziataniami tych etapow sa: dla analizy - faza wywia-
du, formutowanie, artykutowanie, transformacja, redefinicja, badanie, stan istnie-
jacy [rozpoznanie - PH.], dla syntezy - opracowanie, formutowanie idei, genero-
wanie alternatywnych rozwigzan, wariantowanie, proponowanie, separowanie,
stan przyszly [projekt - PH.]. Z oceng zwigzany jest wybor, selekcja, taczenie, re-
dukcja réznorodno$ci wariantéw, konsolidacja. Efektem analizy podlegajacym oce-
nie s3 cele i zakresy przedmiotowe, dziatanie, wymagania, kryteria wydajnosci,
kryteria projektu, ograniczenia, wartosci. Efektem syntezy podlegajagcym ocenie
sa koncepcje, idee, sktadowe, idee projektowe, propozycje projektowe, obrazy, ar-

podejscie behawiorystyczne dotyczy badan dajqcego sie obserwowac zachowania sie ludzi w oto-
czeniu fizycznym |...] Podejscie to jest popularne wsréd projektantéw, poniewaz koncentruje sie ono
na dziataniu cztowieka i jego aktywnosci w budowlanym otoczeniu oraz na miejscu. Zwiazane z tym
modelem badanie polegajgca na mapowaniu zachowania sie ludzi w danym otoczeniu i czasie
moze by¢ uzywane jako narzedzie pomocne przy ocenie zaprojektowanego otoczenia w uzZytkowa-
niu, tzn. umozliwiajqce uzyskanie odpowiedzi na pytanie, czy ludzie uzytkujq dane otoczenie w taki
sposob, jak to przewidywat projektant. Wprowadzatoby to istotny element sprzezenia zwrotnego,
tak wazny w psychologicznej koncepcji procesu uczenia sie, a wciqz mato obecny w procesie projek-
towania. [Lenartowicz, 1992, s. 50-51]. W przytaczanym opracowaniu autor pisze réwniez o ba-
daniach cech $§rodowiska budowlanego w ujeciu psychologii jako bodZcéw wywotujacych bez-
posrednie reakcje i znakéw wywotujacych reakcje posrednie zwiazane z wartosciami [s. 52-110].
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chetypy. Jak podkresla autorka przytoczonego schematu, cykl projektowy jest zob-
razowany jako spirala zawierajgca analize, synteze i w nastepnej kolejnosci ocene,
z wieloma mozliwo$ciami cofania sie i przeskakiwania nastepnego kroku; w mia-
re postepu dokonywane sg wybory i opcje, eliminowane tak, ze projekt jest roz-
wijany na coraz wyzszych poziomach szczegétowosci [Duerk, 1993, s. 18].

Wyzej wymienione ,narzedzia” (metody) w chwili obecnej nie s3 jeszcze sto-
sowane standardowo, gdyz w wiekszo$ci przypadkow architekt ma ograniczony
czas i mozliwo$ci wptywania na program inwestycji, a obiekty przekazane do
uzytkowania ,znikaja” z obszaru zainteresowania projektantéw i deweloperéw
z wyjatkiem jedynie marketingowego znaczenia, jako powierzchownej wizy-
towki pokazujgcej skale obiektu lub jego walory estetyczne i komercyjne. Do-
stosowanie do wymagan zrownowazonego rozwoju niesie konieczno$¢ wpro-
wadzenia do procesu inwestycyjnego, projektowania, budowania i uzytkowania
budynkéw dziatan, w ktérych opisane teoretyczne aspekty metodologiczne prze-
toza sie na praktyke. Jesli spojrzymy na planowany budynek (projekt) jako na
hipoteze, ktorej potwierdzeniem bedzie realizacja, to na analitycznym etapie
programowania metoda naukowa polega¢ bedzie na sformutowaniu odpowied-
niego pytania badawczego i hipotezy. Jak zauwaza autorka omawianego powyzej
schematu cyklu procesu projektowego, ze wzgledu na charakterystyczny dla pro-
jektowania architektonicznego brak mozliwosci kontrolowania przez projektan-
ta ludzkich zachowan czy reakcji na architekture, trudno jest udowodni¢, ze dany
projekt bedzie najlepszym rozwigzaniem. Istotg jest przewidywalnos¢ i tenden-
cja, dajace pewnos¢, ze rezultaty badan sg odpowiednie do zadanego pytania
[Duerk, 1993, s. 80]. W jezyku praktyki chodzi o przygotowanie do projektu jak naj-
petiejszego zestawu istotnych danych, informacji i ustalenie priorytetéw dla tego
konkretnego zadania. Jednak, co ciekawe, istotne moze by¢ w tym etapie wiacze-
nie danych z koncowej fazy innych projektéw - socjologicznych i technicznych
danych z uzytkowania. Moga one wprowadzi¢ korekte tej hipotezy, jaka jest pro-
jekt. Jest to cenne z powodow ekonomicznych - poprawki i korekty w zrealizo-
wanym obiekcie kosztujg wiecej lub sg niemozliwe. Dla uzyskania tych danych
uzyteczne sg istniejace juz od pewnego czasu oraz opracowywane nowe metody
badawcze oceny zrealizowanych projektéw - budynkdéw, ale takze systemy cer-
tyfikacji pomagajace w prowadzeniu projektowania i budowy tak, aby speinie-
nie wymagan w stosunku do powstajacego obiektu byto mozliwe. Oceny uzytko-
we dotyczg zachowania uzytkownikéow w przekazanych do uzytkowania budyn-
kach oraz funkcjonowania budynkéw pod wzgledem technicznym. Formutowanie
zadan oraz ustalania zaleznosci i hierarchizacji elementéw procesu projektowe-
go oraz budowy (na ktéry etap projektowy ma decydujacy wptyw) stuzy opty-
malizacji catego procesu inwestycyjnego, stanowigc o jego spdjnosci i szansach na
racjonalne wykorzystanie zasobow, takich jak czas, materiaty, przestrzen, energia,
a dzieki temu na zréwnowazenie stuzgce dobrostanowi ludzi i natury.
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W eksperymentalnym projekcie osiedla Nowe Zerniki pewnego rodzaju hi-
poteza byta modelowos¢. Jej realizacja polegata na wypracowaniu rozwigzan,
w ktérych projektanci starali sie uzyska¢ mozliwe najlepsze rezultaty i para-
metry. Proces projektowy wigzat sie z wielokrotnym redefiniowaniem celéw po-
przez analizy realizacji referencyjnych oraz dostepnosci finansowej i procedu-
ralnej rozwigzan. W czasie ponad dwoch lat dziatania miaty charakter obrazo-
wany przez wspomniang spirale, w ktérej analizy i synteza prowadzity do
podejmowania kolejnych decyzji, korekt programu i samej idei modelowosci.
Proces obejmowat zaangazowanie wszystkich uczestnikow procesu inwestycyj-
nego, a w szczegoblnos$ci konsultacje z mieszkancami sgsiadujgcego osiedla, kto-
re stato sie cze$cig nowej dzielnicy, a ponadto dyskusje spoteczng w skali mias-
ta. Wynikato to z powstawania osiedla jako projektu Europejskiej Stolicy Kultu-
ry, przez co sita jego odzialywania objeta znacznie wiekszg liczbe osdb niz
w przypadku projektowania dla $cisle okreslonej grupy przysztych uzytkowni-
kéw danego obiektu, co miato miejsce w przypadku realizacji czesci kwartatow
zabudowy Nowych Zernik w formie kooperatyw. Bardzo waznym elementem
projektu WuWA 2 stata sie popularyzacja wiedzy na temat zréwnowazonego bu-
downictwa. Wedtug autora obecnie w Polsce potrzebne jest popularyzowanie
aspektow decydujacych o zrownowazonym charakterze obiektéw w zakresie eko-
nomicznym, technicznym i spotecznym, nie tylko w grupie inwestoréw i przed-
stawicieli rynku budowlanego. Wcigz potrzebne jest popularyzowanie aspektow
zrébwnowazenia w odniesieniu do etapu programowania i etapu projektowego’°.
Dodatkowo praktykujacy architekci potrzebuja nie tylko popularyzowania no-
wych idei, ale praktycznych wskazéwek sposobéw wdrazania teorii do praktyki
i jako zawdd zaufania spotecznego - dyskusji o wartos$ciach. Przyktadowo meto-
da projektowania oparta m.in. na badaniach jako$ciowych pozwala na maksy-
malne wykorzystanie potencjatu wiedzy i doSwiadczenia zawartego w kompe-
tencjach projektantéw i uzytkownikéw analogicznych obiektow?’?, co jest szcze-
golnie wazne w przypadku wielu wyjgtkowych i skomplikowanych technologicznie
obiektéw. Za teorig postulujaca okreslone postawy i wybory powinna wiec po-
dazac¢ adaptacja warsztatu codziennej praktyki, co stanowi duze wyzwanie dla
sektora naukowego i samej branzy projektowej. Zmiana §wiadomosci uczestni-

70 Dopiero w 2017 r. Zarzad Gtéwny Stowarzyszenia Architektéw Polskich wydat pierwsza pub-
likacje, by przyblizy¢ szerokq tematyke zagadnien zwiqzanych z dobrymi praktykami zréwnowazonego
rozwoju, ktére mogq by¢ inspiracjg do projektowania trwatej, ponadczasowej architektury o ograni-
czonym negatywnym wplywie na srodowisko naturalne. Ze Wstepu do 3xE Preludium [2017].

71 Jak zauwaza K. Fross: Architekci oczywiscie stale obserwujq istniejgce Srodowisko zbudowane,
sledzq najnowsze tendencje w projektowaniu, oceniajg swoje i innych projekty oraz obiekty, ale czesto
Jest to ocena powierzchowna, skierowana gtdwnie na sprawy estetyczne, ciekawostki, detale, modne roz-
wigzania, uktady funkcjonalne itp., natomiast rzadko siegajq do profesjonalnych metod, pozwalajqcych
na petne poznanie wiedzy o obiekcie czy opinii uzytkownikéw lub zarzqdcy [Fross, 2012, s. 22].
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kow tego Srodowiska jest pierwszym i decydujgcym czynnikiem umozliwiajgcym
proces adaptacji zréwnowazonego projektowania do lokalnych uwarunkowan.
W szerszym ujeciu odnoszacym sie do pytania o cele nauki i pytanie, czym ona
jest, zrownowazone projektowanie i budownictwo to szczegdlnie interesujacy
obszar badan. Dziatanie wdrozeniowe osiggnie¢ naukowych do sektora gospo-
darki jest wazne z punktu widzenia nie tylko samej ekonomii w gospodarce kra-
jowej, lecz determinujg sens badan wielu uczelni, np. Politechniki Wroctaw-
skiej’?. Projektowanie i realizacja tacza wiele dziedzin i specjalistow, dzieki cze-
mu architekt, jako osoba o istotnej roli decyzyjnej w tym procesie, uzyskuje
niespotykang mozliwo$c¢ rozwoju i interakcji. Dzieki wej$ciu w pozycje naukowca
praktyka moze stac sie laboratorium odkrywcy i twdrcy stuzgcym pozyskaniu
nowych danych czy rozwigzan do wdrozenia w kolejnych realizacjach.

2.7. UWARUNKOWANIA POWSTAJACYCH
OSIEDLI MIEJSKICH

Miasta daza do opracowania swoich indywidualnych scenariuszy rozwoju,
kierujac sie agendami przygotowywanymi na poziomie unijnym, a korzystajac
z unijnych i krajowych dofinansowan, realizuja programy rozwoju na bazie
wspoélipracy oraz wymiany wiedzy i doSwiadczenia z innymi osrodkami miejski-
mi. Dla Wroctawia istotne s3 m.in. wynikajace z analiz spotecznych wnioski za-
warte w Studium [2018, s. 93-94]. Sa to:

- Poprawa systemu transportu zbiorowego, w zwigzku z brakiem petnej sie-
ci ustug na nowych terenach inwestycyjnych, powodujacym wzrost ruchu sa-
mochodowego w miescie. Osiedla peryferyjne maja ograniczony dostep do ustug,
w tym ustug komunikacji zbiorowe;j.

- Poprawa warunkéw zamieszkiwania w mie$cie poprzez zwiekszenie udzia-
tu podroézujacych transportem zbiorowym z zamiarem zmniejszenia ruchu sa-

72 Wyniki badar naukowych wykonywanych na Politechnice, przyczyniajq sie do budowania zréw-
nowazonego rozwoju regionu i kraju. Znajdujq bowiem zastosowanie w przemysle, pomagajq w po-
prawie poziomu zycia, odpowiadajqc zaréwno na indywidualne, jaki i spoteczne potrzeby. Naukow-
cy Politechniki chetnie angazujq sie w realizacje projektéw, istotnych z punktu widzenia rozwoju
gospodarki. Uczelnia wspiera badania interdyscyplinarne, tworzqc wraz z innymi jednostkami nau-
kowymi centra badawcze; koncentruje sie na badaniach proinnowacyjnych, stuzqcych budowaniu
konkurencyjnosci regionu, wstepujqgc do klastréw oraz konsorcjéw; umozliwia transfer wiedzy po-
przez wykonywanie badan zlecanych przez krajowe podmioty gospodarcze, ale takze na potrzeby
instytucji naukowych i firm zagranicznych, miedzy innymi, takich jak: CERN, Europejska Agencja
Kosmiczna, Microsoft czy Siemens; realizuje nowatorskie przedsiewziecia na podstawie umdéw pod-
pisanych z krajowymi i miedzynarodowymi liderami w réznych dziedzinach gospodarki, wsréd nich:
IBM, Microsoft, Volvo, KGHM Polska Miedz S.A., 3M, PGE GIiEK S.A., i wiele innych. https://pwr.
edu.pl/badania/oferta-wspolpracy [dostep 29.07.2019].
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mochodowego w miescie, szczeg6lnie w centralnej czesci miasta i na wlotach do
Wroctawia, zapewnienie wygodnego dojazdu do rejondw przegeszczenia ruchu
samochodowego, silniejsze powigzanie miasta z obszarem aglomeracji wroctaw-
skiej oraz integracje wszystkich podsystemdw transportu zbiorowego.

- Uwzglednienie ochrony srodowiska przez dziatania w strefie oddziatywa-
nia komunikacji na $rodowisko, gtéwnie w sferze zwiekszonej emisji zanie-
czyszczen gazowych i hatasu komunikacyjnego, gdyz czysto$¢ powietrza jest
waznym Kryterium atrakcyjnosci miasta jako miejsca zamieszkania,

- Lokalizacja blisko miejsca zamieszkania obiektéw kultury, bazy sportowo-
rekreacyjnej, ktora zwiekszy dostep mieszkancéw do nowoczesnej infrastruk-
tury sportowej i pozwoli na aktywne spedzanie czasu wolnego, uprawianie spor-
tu i rozwoj fizyczny.

- Zwiekszenie powierzchni tych terené6w w centrum miasta, pomimo istnie-
nia duzych terendw zieleni w miesScie oraz ochrona zieleni przed wypieraniem
przez inne funkcje.

Na podstawie tych wnioskéw sformutowano dla Wroctawia polityke rozwo-
ju w zakresie polityki zieleni i Srodowiska Zielern bez granic [Studium, 2018,
s. 183] zaktadajaca, iz zielen, zdefiniowana jako tereny przyrodnicze pokryte
roslinnoscia o funkcjach ekologicznych, ochronnych, rekreacyjnych i estetycz-
nych, niezaleznie od tego, jak sa uzytkowane oraz kto jest ich wtascicielem, jest
réwnoprawnym lub nawet dominujgcym elementem struktury przestrzennej
miasta. Efektem tego ma by¢ planowanie rozwoju miasta prowadzace do zaniku
tradycyjnej granicy pomiedzy strukturg urbanistyczna a przyrodniczym otocze-
niem oraz budowania ich relacji wedtug trzech pozioméw: dominujacego, roéw-
norzednego i wspoéttworzacego, z ktorych kazdy tworzy swojg strefe w prze-
strzeni miasta i silng relacje z obszarami zurbanizowanymi. Na uwage zastuguja
rowniez aplikacje miasta do konkursu Komisji Europejskiej o tytut Zielonej Sto-
licy Europy w 2019 r. (2016 r.) oraz 2020 r. (aplikacja 2017 r.)”3. Aplikacja zto-
zona w 2016 r., kiedy Wroctaw byt Europejska Stolicg Kultury, odwotuje sie do
tego kontekstu, kontynuujac podejscie do rozwoju w perspektywie kultury’4.

73 Zrédto: serwis miasta Wroctawia, http://bip.um.wroc.pl/artykul /376/24588/zielona-sto-
lica-europy-2019 [dostep 08.04.2019] oraz http://bip.um.wroc.pl/artykul/707/30150/zielona-
stolica-europy-2020 [dostep 08.04.2019].

74 Coraz wigcej ludzi chee i coraz wiecej ludzi bedzie mieszkaé w miastach. To efekt kultury. Mias-
ta przysztosci (oraz niekiedy terazniejszosci) mogq ksztattowac ekosystemy w mysl praw natury [ ...]
Chcemy zwiekszy¢ procent publicznych terenéw zielonych i chcemy by miaty one swojq ciggtos¢
w catym miescie. Stqd program ,Zielonych Tetnic Wroctawia” czyli stworzenia korytarzy wzdtuz
najwiekszych arterii komunikacyjnych i parkéw kieszonkowych, bedqcych oazami ciszy i zieleni.
[...] W XXI w. miasto odwotato sie do dwdch przestrzeni wspierajqcych rozwdj. Byty (i sq) to: ksztatto-
wanie gospodarki opartej na wiedzy oraz kultura. [ ...]| Wszystkie strategiczne decyzje, wsparte debatq
publiczng prowadzq nas do konkluzji, ze zaréwno dynamiczny rozwdj gospodarczy w ostatnim okre-
sie, jak i wzmocnienie kreatywnosci i innowacyjnosci poprzez inwestowanie w kulture sq nie tyle
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Platforma kultury o zadedykowanemu dazeniu do jednosci z naturg, zwigzana
Z nig tozsamos$¢ i spojrzenie na rzeczywistos¢ sg punktem wyjscia do indywi-
dualnej realizacji wspdlnie zdefiniowanych na forum globalnym celéw, gdyz do-
piero uswiadamiajac sobie wtasna specyfike, mozna dokonywac porozumien do-
tyczacych wspotpracy i adaptacji dobrych rozwigzan na wtasnym obszarze. Jed-
noczesSnie kultura opiera sie na udziale spoteczenstwa, co rowniez w Swietle
zasad zrownowazonego rozwoju wymaga wiaczenia mieszkancow, oprécz oma-
wianego podnoszenia kompetencji pracownikéw organéw samorzadowych. Te
wszystkie dziatania: integracja ze Srodowiskiem naturalnym, ograniczania emisji
zanieczyszczen z instalacji w budynkach oraz transportu (promowanie korzys-
tania z roweré6w, car-sharing/pooling), gospodarka odpadami (segregacja i trans-
port) i wodno-Sciekowa (wtaczajac wykorzystanie deszczowki), wprowadzanie
zieleni jako zielonej infrastruktury, energooszczednos¢ - staja sie koniecznos-
cig w dzisiejszych czasach przy budowie osiedli nie tylko modelowych, ale takze
inwestycji komercyjnych. Zalezg one jednak od $wiadomosci lokalnych urzedni-
kéw, deweloperéw i samych mieszkancéw, a takze od przygotowanych na po-
ziomie programoéw rozwoju i planéw urbanistycznych, ram prawnych i formal-
no-przestrzennych, tworzac tzw. kulture zréwnowazenia [A. Ba¢, 2016, s. 14, 23,
105-130]. Tak jak opisano w niniejszym rozdziale, wsparciem tych dziatan jest
wspotpraca lokalnych uczestnikdw rynku budowlanego, a takze wspétpraca na
poziomie miast i r6zne mozliwosci dofinansowania inwestycji. Finansowanie
z budzetu miasta realizacji na terenie osiedla modelowego Nowe Zerniki infra-
struktury sieci i drog, wyprzedzajace realizacje kwartatéw mieszkaniowych, byto
katalizatorem budowy osiedla. Z punktu widzenia ekologii istotne jest w tej rea-
lizacji, ze zielen od samego poczatku, czyli fazy programowej, jest integralnym
elementem projektu osiedla. Jak podkreslaja organizatorzy przedsiewziecia,
osiedle tym wtasnie odréznia sie od innych budowanych obecnie, ze budynki nie
powstajg w tzw. szczerym polu, z pozostawionym problemem braku lub niewy-
starczajacej infrastruktury drogowej i osiedlowej. Szczegoétowo aspekty ekspe-
rymentalnego - modelowego charakteru osiedla w kontekscie ksztattowania
wspotczesnych zrownowazonych osiedli miejskich s3 oméwione w dalszej czesci
opracowania. Wraz z analizg procesu powstania i charakterystyki osiedla Nowe
Zerniki ilustruja obecng praktyke projektowa oraz wyzwania dla rynku budow-
lanego w adaptacji do zréwnowazonego rozwoju.

zwiericzeniem, co raczej poczqtkiem drogi ku miastu prawdziwie nowoczesnemu, wspélnemu. |...]
Chcemy zielen, czystos¢ powietrza i cisze wprowadzi¢ w mysli i Zycie Wroctawian. Miasto gospodar-
ki i kultury szuka swojej przysztosci w dopetnieniu naszej tozsamosci o mariaz z naturq. Chcemy
by¢ miastem Zielonej Kultury i wykorzystamy te szanse! Aplikacja Wroctawia o tytut zielonej
stolicy Europy, plik pdf aplikacja_zielona_stolica_pl do pobrania z http://bip.um.wroc.pl/artykul/
376/24588/zielona-stolica-europy-2019, s. 2-6 [dostep 08.04.2019].
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W tym rozdziale autor skupia sie na prezentacji wybranych realizacji euro-
pejskich, stanowigcych przyktady wdrozenia zasad zrdwnowazonego rozwoju
w skali miejskich wielofunkcyjnych dzielnic i zespotéw mieszkaniowych, co od-
powiada przyjetemu w niniejszym opracowaniu rozumieniu okre$lenia osiedle
miejskie. Dotychczasowe omoéwienie aspektow ich zréwnowazonego ksztatto-
wania w kontekscie Polski jest w przekonaniu autora konieczne, aby zrozumie¢,
ze adaptacja udanych rozwigzan europejskich wymaga dostosowania do krajo-
wej specyfiki spoteczno-gospodarczej i formalno-prawnej. Wymaga to szczegdl-
nie uwzglednienia realistycznych warunkéw ekonomicznych, mimo Ze odno$na
perspektywa zréwnowazonego rozwoju okresla wspoélne cele i priorytety dla
wszystkich krajéw unijnych. Na podstawie wybranych europejskich osiedli -
dzielnic, uznanych za modelowe, pokazano dziatania planistyczne w fazie pro-
gramowej, a takze wptyw roli spotecznej partycypacji i edukacji, wspotpracy
z deweloperami oraz kompetencji urzednikow na efekty jako$ciowe powsta-
jacego srodowiska mieszkaniowego. Wybor tych przyktadow jest nieprzypad-
kowy. Stanowity one baze referencyjna w trakcie powstawania osiedla Nowe
Zerniki - WuWA 2 i dlatego s3 one tutaj oméwione w kontekscie ich roli jako wy-
znacznikdw standardéw w trakcie analiz i dyskusji fazy programowej wroctaw-
skiego zespotu mieszkaniowego. Dodatkowo osiedla te sg rozpoznawalne i uzna-
wane jako modelowe niezaleznie od ich wyboru przez organizatoréw prac nad
projektem WuWA 2, o czym Swiadczy wiele opracowan, z ktorych korzystat au-
tor w analizach zagadnien omawianej tematyki. Taki wybo6r sposréd modelo-
wych przyktadéw byt w przekonaniu autora wtasciwy, gdyz wiaze sie z pokaza-
niem efektéw fazy programowej w powstawaniu tych osiedli, co jest wazne
w zrozumieniu wyzwania, jakim bylo w polskiej rzeczywistosci dazenie do
zrownowazonego charakteru wroctawskiego osiedla eksperymentalnego,
szczegollnie pod wzgledem srodowiskowym i ekonomicznym. W kazdym
z tych modelowych przykladéw najistotniejsze w opinii autora jest kom-
pleksowe rozwiazanie calego osiedla umozliwiajace uzyskanie spdjnej
struktury zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe, pracy, odpoczynku i ko-
munikacji, a takze powiagzania z pozostala cze$cig miasta, co tworzy wyso-
kiej jakoSci przestrzen urbanistyczng. Kazdy z tych przyktadéw jednak aspi-
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ruje do stworzenia przyjaznego Srodowiska zycia i pracy, tak jak w sytuacji osied-
li modelowych Werkbundu z lat trzydziestych XX w., do ktérych nalezy osiedle
WuWA - inspiracja dla wspétczesnego osiedla Nowe Zerniki. Nowo powstajgce
osiedle WuWA 2 od samego poczatku stato sie nowa jakos$cig w przestrzeni spo-
tecznej Wroctawia”>.

Ilustracja 18. Dom hotelowy dla 0séb samotnych i matzenstw bezdzietnych (1929 r)), obecnie ,Park
Hotel”, Osrodek Szkolenia Panstwowej Inspekcji Pracy im. Profesora Jana Rosnera we Wroctawiu,
ul. Kopernika 9. Zdjecie: autor. Widoczny na zdjeciu obiekt jest czescig zespotu WuWA. Zaprojekto-
wany zostat przez Hansa Scharouna, ktéry obecnie jest patronem reprezentacyjnego skweru na
osiedlu Nowe Zerniki — WuWA 2

Analizowane w niniejszym opracowaniu osiedle WuWA 2 powstato jako uni-
katowy projekt, po pierwsze odzyskujacy funkcjonalnie dla miasta niezabudo-
wane tereny o wysokim potencjale miastotworczym, a po drugie nawigzujacy do
przedwojennego, modernistycznego poprzednika WuWA. Idea stworzenia kon-
tynuacji idei wystawy w postaci modelowego osiedla zostata juz czeSciowo zrea-
lizowana w zakresie budowy I etapu osiedla Nowe Zerniki. Jest ono nazwane
WuWA 2 dla podkreslenia ciagtosci historycznej rozwoju miasta i ideowej jedno-
$ci tworcow ze szczytnymi, spotecznymi i architektonicznymi celami modernis-
tycznych poprzednikéw. Z programowego odniesienia do historycznej zabytkowej

75 Swiadczg o tym towarzyszace powstawaniu osiedla zainteresowanie spotecznosci lokalnej
(udziat w spotkaniach w trakcie projektu osiedla), mieszkancéw Wroctawia (komentarze w mediach
spotecznosciowych), mediéw (informacje, komentarze), a takze dyskusja w srodowisku architektéw.
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spuscizny miasta wynika deklaracja powtorzenia eksperymentu osiedla WuWA?.
W 1929 r. wyzwaniem byto poszukiwanie rozwigzan technicznych dla speinie-
nia zatozen ideowych, ktérych celem byto znalezienie odpowiedzi na problemy
tamtych czas6w’’. W innych, juz wspo6tczesnych przyktadach modelowych osied-
li, ktére z kolei byly referencyjng baza wiedzy dla Nowych Zernik, ich twércy
réwniez mieli do rozwigzania problemy w kontekscie spotecznym i Srodowi-
skowym danej lokalizacji. Referencyjne przyktady sa prezentowane na stronie
osiedla w celu popularyzacji, podobnie jak przedwojenne osiedle WuWA78,

W programowaniu i projektowaniu punktem wyjscia byta préba odpowiedzi
na potrzeby i bolgczki wspotczesnego mieszkanca duzego miasta, z uwzgled-
nieniem grup wykluczonych z grona konsumentéw oferty komercyjnego rynku
nieruchomosci: senioréw, os6b mtodych, niezamoznych, chcacych budowac dla
siebie taniej niz rynkowi deweloperzy itp. Charakterystyczne dla oméwionych
w tym rozdziale modelowych osiedli lub dzielnic byto to, Ze powstawaty jako
projekty kompleksowe, uwzgledniajace rézne aspekty srodowiskowe, spotecz-
ne i ekonomiczne. To cato$ciowe i synergicznie programowanie od samego po-
czatku odnosi sie do przestrzennych regulacji oraz wyznaczenia sieci komuni-
kacyjnej i infrastrukturalnej, poprzez wzajemne relacje przestrzenne w kwar-
tatach zabudowy i pomiedzy budynkami. Uwzgledniaty one rdwniez rézne typy
zabudowy, w tym jedno- i wielorodzinnej, dostosowanej do lokalizacji w tkance
miejskiej. Analizy prowadza do wniosku, ze baza zréwnowazenia powstaje na
poziomie urbanistycznym, kiedy decyduja sie wzajemne relacje przestrzenne
budynkéw, uktady sieci komunikacyjnej, zieleni i terendéw o innych funkcjach,
a takze funkcjonalne zaprogramowanie catego osiedla w relacji do innych czes$ci
miasta czy regionu, wraz ze strukturg spoteczng, zapotrzebowaniem na energie
i ekonomicznym zarysem zadan inwestycyjnych.

Podkreslana tu waga podejscia holistycznego do zréwnowazonego projekto-
wania od skali planistycznej poprzez budynki i ich Srodowisko wewnetrzne do

7 Inspiracjq dla organizatoréw byta wystawa sprzed ponad osiemdziesieciu lat - Wohnung und
Werkraum (WuWA), zorganizowana przez Slgski oddziat Werkbundu - jedna z oSmiu podobnych ini-
cjatyw w Europie, zrealizowanych na przetomie lat 20. i 30. XX wieku. [...] W latach 20. w niemiec-
kich miastach brakowato mieszkan, a warunki higieniczne panujgce w przeludnionych srédmiesciach
byty przerazajqce. Wroctaw zajmowat wéwczas jedno z najwyzszych miejsc w niechlubnym rankin-
gu miasta o najgorszych warunkach Zycia. Eksperymentalne budynki zaprojektowane na wystawe
WuWA miaty pokazad, jak w prosty i tani sposéb mozna zmieni¢ tragiczng sytuacje. Nowoczesne
mieszkania adresowane byty do réznych odbiorcéw - od zamoznej klasy sredniej po lokatoréw o zde-
cydowanie niskich dochodach. Zrédto: http://nowezerniki.pl/idea/wuwa-1929/ oraz http://
nowezerniki.pl/idea/wuwa-1929/2/ [dostep 08.04.2019].

77 Kompendium wiedzy na temat osiedla WuWA z 1929 . na tle innych osiedli Werkbundu jest
ksigzka Jadwigi Urbanik WUWA 1929-2009. Wroctawska wystawa Werkbundu [Urbanik, 2009].
Osiedle ma takze swojg strone: http://www.wuwa.eu [dostep 08.04.2019].

78 http: //nowezerniki.pl/idea/modelowe-osiedla/ [dostep 08.04.2019].
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sfery niematerialnej dotyczacej relacji spotecznych i wartosci zyciowych wyni-
ka nie tylko z wtasnych do$wiadczen praktyki architekta czy obserwacji i analiz
$Srodowiska zbudowanego oraz proceséw przemian w srodowisku zawodowym.
Jest to postulat ptynacy z teorii projektowania zréwnowazonego (A. Baranowski,
E. Niezabitowska, D. Masty i in. na gruncie polskim i nie tylko). Jednocze$nie pro-
jektowanie zrownowazone na poziomie planistycznym, podobnie jak w przy-
padku budynkoéw, wigze sie z wcigz aktualng potrzeba dostosowywania teorii
i praktyki do warunkéw oraz potrzeb polskiego rynku budowlanego. Badacze
zagadnienia wskazujg w zakresie badan w Polsce niedostatek informacji na te-
maty zaréwno bezposrednio projektowe, jak i okotoprojektowe, wynikajace z idei
zrownowazonego rozwoju. Jest to szczegoélnie krytyczne w opisywanej z punktu
widzenia urbanistyki sytuacji powtarzania w polskich miastach btedéw miast
zachodnich, zaré6wno w skali catych miast - lokalizowania nowej zabudowy, jak
i w ksztattowaniu struktury nowych zespotéw zabudowy. Doswiadczenia kra-
jow zachodnich wskazaty na wiele negatywnych konsekwencji ztej urbanistyki
i polityki transportowej. Wymienia sie niekontrolowane rozlewanie sie miast
(tzw. suburbanizacja) w wyniku m.in. bazowania na samochodach osobowych
generujgcego koszty, czasochtonnos$¢ i energochtonnos¢ transportu, a wsrod ich
negatywnych konsekwencji rowniez upadek wiezi spotecznych i negatywne
skutki zdrowotne (m.in. choroby serca i otyto$¢ mieszkancéw). W srodowisku
profesjonalnym powszechnie zwraca sie uwage na negatywne konsekwencje ztej
polityki rozwoju miast. Gtéwna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna stwierdza
(2010), Ze Polska gospodarka przestrzenna jest w stanie kryzysu, skutki jej niera-
cjonalnosci sq odczuwane stale i powszechnie. Niekontrolowana urbanizacja i brak
koordynacji przestrzennej proceséw inwestycyjnych utrudnia funkcjonowanie jed-
nostek osadniczych, pogarsza warunki Zycia oraz obniza spoteczng, kulturowq
i ekonomiczng wartos$¢ przestrzeni. Interes publiczny nie jest chroniony, nawet jego
postrzeganie jest utomne, ograniczone zwykle do spraw inwestycji infrastruktu-
ralnych [Stangel, 2013, s. 56-66]. Gtdwne problemy to monofunkcyjne osiedla
mieszkaniowe, chaotyczne rozrastanie sie przedmies$¢, brak niezbednej infra-
struktury. Proces rozwoju miast jest chaotyczny i fragmentaryczny, gdyz narze-
dzia, takie jak Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, plany miejscowe, przygotowanie terendéw jako miejskiej oferty in-
westycyjnej, nie prowadza do powstawania zrdwnowazonej struktury miejskiej,
ktéra bytaby korzystna i racjonalna pod wzgledem przestrzennym, funkcjonal-
nym i spotecznym [Stangel, 2013].

Odniesienie do ,krajow zachodnich” w powyzszej wypowiedzi, a takze przy-
wotanie w dalej prowadzonej tu dyskusji i analizie przyktadow rozwigzan skan-
dynawskich (rozpoznawalnych jako lider w skali $wiatowej) ma na celu wska-
zanie mozliwosci transferu wiedzy i dobrych praktyk dzieki podobnym warun-
kom klimatycznym i kulturowym. Miato to miejsce w przypadku zastosowanych
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w programowaniu Nowych Zernik wnioskéw z analiz i obserwacji wybranych
europejskich osiedli modelowych. Istotne jest takze to, ze proces inwestycyjny
ma podobny przebieg i opiera sie na poréwnywalnych potrzebach spotecznych
i energetycznych (klimatycznych). Dlatego wytyczne na poziomie krajowym,
ptynace ze wspdlnej polityki przestrzennej na poziomie europejskim, moga by¢
adaptowane w skali regionéw i wdrazane lokalnie. Co wiecej, osiggniecia w za-
kresie zréwnowazonego budownictwa u naszych europejskich sgsiadéw, szcze-
gblnie z regionu skandynawskiego, Niemiec, Holandii i Wielkiej Brytanii, sa
przedmiotem wielu dostepnych opracowan naukowych. Dodatkowo Szwedzi
chetnie podejmuja dziatania popularyzatorskie, jednoczesnie promujac swoj kraj
jako srodowiskowo odpowiedzialny. Ma to forme m.in. szkolen i seminariow,
np. w ramach dziatalno$ci instytucji, organizacji i firm, takich jak Scandinavian
- Polish Chamber of Commerce, Volvo, Ambasada Szwecji’®. W ramach nauki wy-
miana naukowcéw i wspdtpraca z przemystem ma miejsce w ramach grantéow
i projektow naukowych finansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej, m.in. pro-
gramu ,Horyzont 2020”. Stanowi to o duzym potencjale adaptacji dobrych prak-
tyk i daje szanse na skrocenie czasu potrzebnego na pokonanie dystansu, wyni-
kajacego z pewnego opdznienia we wdrazaniu podstaw do realizacji zasad zréw-
nowazonego rozwoju. Oczywiscie na poziomie szczegétowym kazde europejskie
panstwo ma swoje uwarunkowania i dostosowuje te zasady do lokalnych po-
trzeb i mozliwosci ekonomicznych, jednak spdjna polityka rozwojowa przynosi
w rezultacie mozliwosci wsparcia finansowego z funduszy europejskich lub kra-
jowych, co daje szanse na uzyskanie podobnych standardéw zycia oraz w za-
kresie jakoS$ci powietrza, wykorzystania naturalnych Zrédet energii odnawial-
nej. Dziataniem réwnie waznym co wdrazanie zasad zréwnowazonego rozwoju
w indywidualnych inwestycjach jest dofinansowanie publicznych inwestyc;ji in-
frastrukturalnych o kluczowym znaczeniu dla Srodowiska, np. prowadzona na

79 Aktywno$¢ ta wynika z ogromnego zapotrzebowania na pracownikéw budowlanych i otwar-
cia na inwestoréow, w zwiazku z najwiekszym od lat sze$¢dziesiatych deficytem mieszkaniowym
spowodowanym przez raptowny przyrost naturalny: zgodnie z danymi Business Sweden in War-
saw (spotkanie szkoleniowe dotyczace realizacji inwestycji budowlanych w Szwecji, Warszawa
11.04.2018 r.) w Szwecji potrzeba zbudowa¢ 600 tys. nowych mieszkan do r. 2025, w tym mies$ci
sie zapotrzebowanie na skonczone 320 tys. w tempie 80,5 tys. rocznie pomiedzy 2017 a 2020, co
stanowi prawie dwukrotno$¢ z roku 2016. Wynika to z oczekiwanego wzrostu ludno$ci do 11 mln
w 20261113 mln do 2060. Istotne dla zréwnowazonego rozwoju jest takze to, ze w Szwecji w 290
gminach jest okoto 300 przedsiebiorstw komunalnych mieszkan, dostepnych w kazdym miescie,
a co sibdmy Szwed mieszka w komunalnym mieszkaniu na wynajem. Stanowi to zasadniczy czyn-
nik wsparcia dla zréwnowazonego budownictwa, wynikajacy z mozliwo$ci wyznaczania standar-
déw w odniesieniu do zasad zréwnowazonego rozwoju czy koniecznos$ci stosowania krajowych
standardéw zarzadzania $rodowiskiem (domena wtadz publicznych w przeciwienistwie do za-
rzadzania Srodowiskowego w przedsiebiorstwach). Wiecej na ten temat zob. [Kronenberg, 2002,
s.107-126] oraz http://www.ce.uw.edu.pl/pliki/pw/1-2002_Kronenberg.pdf [dostep 08.04.2019].
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szeroka skale modernizacja sieci kanalizacyjnej lub inwestycje w odnawialne
zrodta energii. Cenna jest rowniez pomoc dla indywidualnych obywateli, np. w za-
kresie modernizacji instalacji grzewczych w gospodarstwach domowych.

W przygotowaniu urbanistycznej bazy zréwnowazenia Srodowiska zbudo-
wanego potrzebne jest na obszarze miast zwiekszanie gestosci zabudowy
w celu optymalizacji kosztow infrastruktury sieciowej i komunikacyjnej wraz
z redukcjg potrzeb transportowych, co wigze sie z ograniczeniem zuzycia pod-
stawowych zasobéw nieodnawialnych: paliw kopalnych i czasu. Wazne jest
ksztattowanie wewnetrznej komunikacji osiedli z priorytetem dla pieszych i ro-
werdw, rozplanowanie zieleni, tak by stanowita szanse rekreacji, towarzyszyta
ciggom komunikacyjnym i tworzyta korytarze dla zwierzat umozliwiajgce ko-
egzystencje z ludZzmi.

llustracja 19. Osiedle Nowe Zerniki — efekt kompleksowego procesu planistycznego, projektowego
i budowlanego. Zdjecie: Maciej Lulko. Fotografia (wrzesien 2018 r.) od strony wschodniej pokazuje
zmiane skali zabudowy, integrujaca osiedle z sasiednim kwartatem zabudowy jednorodzinnej: ma-
ksymalne wysokosci od strony gtéwnej arterii komunikacyjnej — al. Architektéw, stopniowo zmniej-
szajace sie w kierunku zachodnim — istniejacej zabudowy. Widoczny plac budowy kwartatu z oferty
nr 4 oraz inwestycji TBS, po lewej. Po prawej ul. Kosmonautow, w tle zachodnie osiedla Wroctawia.
Osiedle wypetnia luke przestrzenng pomiedzy centrum a zachodnimi dzielnicami miasta, stajac sie
katalizatorem zagospodarowania tych dobrze skomunikowanych z centrum i niezabudowanych te-
renow (wzdtuz ul. Kosmonautéw przebiega linia tramwajowa)
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W projektowaniu sieci drég i rodzajéw transportu oraz funkcjonalno$ci tere-
now waznymi zagadnieniami s3: o$wietlenie, z ktorym wigze sie wspotczesny
problem tzw. zanieczyszczenia $wiattem, wptywajacego na funkcjonowanie nie-
ktérych gatunkéw zwierzat, a takze gospodarka wodami opadowymi. W pro-
gramowaniu gospodarki Sciekami i odpadami, podobnie jak pozostatych aspek-
tow infrastrukturalnych i technicznych, wazne jest zapewnienie Zrédet energii
odnawialnej dostepnych lokalnie, np. na bazie wykorzystania resztek pozywie-
nia i odpadéw zielonych czy roslin wysokoenergetycznych do produkcji bioma-
sy, jako zrodta energii na poziomie osiedlowym. Dopelnieniem w zakresie spo-
tecznym sa dziatania zapewniajace dobrostan spoteczny (réwnowaga w spet-
nieniu potrzeb pracy i czasu wolnego), przestrzenie publiczne kultury i rekreacji
z wykorzystaniem warunkow przyrodniczych w danym miejscu, r6znorodnos¢
form zamieszkania i wzmacnianie potencjatu miejsca pod wzgledem budowa-
nia tozsamosci osiedla i przynaleznosci do lokalnej spotecznosci. W tym Swiet-
le projekt i budowa konkretnych obiektéw oraz koniecznos¢ spetnienia wyma-
gan energooszczednosci i redukcji emisji gazéw cieplarnianych czy sladu $ro-
dowiskowego stanowi wazny ale jednak czgstkowy element zrownowazonego
rozwoju, wpisany w omowiona strukture zaleznosci i wptywéw. W szerszym
ujeciu skali urbanistycznej i globalnej takie podejscie daje szanse na zobaczenie
danego obiektu czy osiedla jako zréwnowazonego, nawet jesli parametry tech-
niczne poszczeg6lnych obiektow nie nalezg do najwyzszej energooszczednosci
i ekologicznych technologii. W holistycznym ujeciu budynku, jako czesci srodo-
wiska zbudowanego w sieci relacji i zaleznosci, optymalizacja zaréwno tych rela-
cji zewnetrznych, jak i wewnetrznych parametréw funkcjonalnych oraz technicz-
nych daje szanse na osiggniecie zréwnowazonego charakteru tego sSrodowiska. [s-
totnym aspektem tych wewnetrznych parametréw funkcjonalnych jest spetnienie
roznych potrzeb mieszkancéw osiedli. Przyktadem moga by¢ spoteczne ogrody
warzywne, wspoélne dla wszystkich lokatoréw tarasy rekreacyjne na dachach, ze-
wnetrzne sitownie, wypozyczalnie samochodéw lub roweréw, miejsca do pozos-
tawienia nadwyzek zywnosci dla potrzebujacych itp., w réznej skali i zakresie
przyczyniajace sie do integracji spotecznej, lepszego wykorzystania przestrzeni,
wzrostu $wiadomosci srodowiskowej i promocji ,zielonych stylow zycia”.

Przedstawiony na ilustracji 20 wstepny harmonogram prac nad projektem
osiedla Nowe Zerniki, chociaz ulegat biezgcym modyfikacjom, pokazuje prze-
dziat czasowy i ogrom zakresu prac przygotowawczych, projektowych i realiza-
cyjnych. Pierwszym istotnym zadaniem byto sformutowanie ogdlnie pojetego
celu, opartego na rozpoznaniu potrzeb, kontekstu i mozliwosci, sformutowa-
nych jako zatozenia ogélne rozpatrywane w powigzaniu skali urbanistycznej i ar-
chitektonicznej. Dodatkowo w pracach nad programem wyjatkowa byta wspét-
praca réznych grup zwigzanych z procesem inwestycyjnym. Faza programowa
opracowywania mpzp byta kluczowa dla osiedla Nowe Zerniki, gdyz na tym eta-
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pie zostal zaprogramowany charakter przestrzenny i funkcjonalny tej jednostki
urbanistycznej. Istotna i wyjatkowa w tym przypadku byta takze wspotpraca
planistéw i architektéw przy projekcie planu miejscowego. Miejscowe plany sa
opracowywane przez biura planistyczne, z zachowaniem prawnej procedury
uchwalania przez jednostke samorzadu lokalnego z mozliwoscia zgtaszania
uwag po wytozeniu projektu do wgladu publicznego. W planie miejscowym dla
osiedla Nowe Zerniki ta procedura nie ulegla zmianie, wyjatkowe jednak byto
zaproszenie do wspdtpracy na tym etapie doswiadczonych architektéw z lokal-
nego rynku budowlanego, a takze specjalistow — konsultantéw, wyktadowcow -
i zorganizowanie dla przedstawicieli inwestora, czyli Miasta Wroctaw, wyjazdéw
studialnych do modelowych osiedli europejskich. Te dziatania miaty na celu za-
gwarantowanie wpisania planowanej inwestycji w nurt nowoczesnych, zréw-
nowazonych osiedli miejskich.

3
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llustracja 20. Harmonogram, listopad 2011. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe
Zerniki

Aspekty szczegotowe, dotyczace konkretnego budynku w zakresie funkcji,
energooszczedno$ci i ekonomii sg wazne i podlegajg regulacjom prawnym?®, jed-

80 Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. z péZniejszymi zmianami. Ustawa Prawo budowlane wdraza po-
stanowienia odno$nych dyrektyw Unii Europejskiej, m.in. cze$ciowo dyrektywy Parlamentu Eu-
ropejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki energetycznej
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nak dla pelnego obrazu zréwnowazenia w architekturze powinny by¢ pokazane
na tle uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych w powigzaniu z wy-
tycznymi planistycznymi i w szerszym ujeciu ekonomiczno-spotecznym. Dodat-
kowo w przypadku osiedla Nowe Zerniki istotne jest, ze powstaje ono jako ca-
to$¢, chociaz poszczego6lne kwartaty lub obiekty uzytecznosci publicznej sa rea-
lizowane przez rézne podmioty.

3.1. MODELOWE REALIZACJE EUROPEJSKIE"
3.1.1. MALMO

W trakcie prac programowych nad projektem WuWA 2 jako modelowe pre-
zentowane byto osiedle Bo01 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port) w Mal-
mo, Szwecja. Bo01 to pilotazowy, zrdwnowazony projekt miejski, w ktérym ze
wzgledu na wysoka gestos¢ zabudowy (powierzchnia kondygnacji do terenu 1,1)
zatozeniem miasta byto wzmocnienie niebiesko-zielonej infrastruktury [zwiazanej
zwoda i zielenia - PH.] dla uzyskania atrakcyjnego, ekologicznego, miejskiego i moZli-
wego do wspdlnego Zycia habitatu dla zaréwno ludzi, jak i fauny. Jednq z drég za-
pewnienia tego byto zastosowanie narzedzia planistycznego ,,wspotczynnik zielonej
powierzchni (gronytefaktor)’; inspirowanego przez niemiecki , griinflichen” systemu
kompensacji dla zielonych obszardow, ktére sq objete zagospodarowywaniem. Ten sys-
tem jest stosowany do stworzenia wysokiej jakosci zieleni i zabezpieczenia od wéd
opadowych w gesto zabudowanych obszarach z matymi powierzchniami gruntu.
Wspdtczynnik zielonej powierzchni jest Sredniq wartoscig, ktora pokazuje relacje po-
wierzchni zielonych i zagospodarowania wéd opadowych (takich jak zielone Sciany,
zielone dachy, stawy, drzewa, krzaki, etc.) do powierzchni zabudowanej®? [Lundstrém

budynkéw (Dz. Urz. UE L 153 z 18.06.2010, s. 13) oraz cze$ciowo dyrektywy Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie promowania stosowania ener-
gii ze Zréddet odnawialnych, zmieniajacej i w nastepstwie uchylajacej dyrektywy 2001/77 /WE oraz
2003/30/WE (Dz. Urz. UE L140 z 05.06.2009, s. 16, z pdzZn. zm.).

81 Zob. réwniez: http://nowezerniki.pl - oficjalny serwis modelowego osiedla Nowe Zerniki -
WuWA 2, idea, modelowe przyktady, projektanci, stan zaawansowania itd.; https://malmo.se/Servi-
ce/Var-stad-och-var-omgivning/Stadsplanering--strategierhtml [dostep 29.07.2019], strona miasta
Malmo, podstrona dotyczaca planowania urbanistycznego i zréwnowazonej komunikacji; https://in-
ternational.stockholm.se/city-development/the-royal-seaport/, strona dzielnicy Royal Seaport, Sztok-
holm; https://www.sverigesallmannytta.se/in-english/ [dostep 29.07.2019], strona szwedzkiej or-
ganizacji firm komunalnego mieszkalnictwa; https://www.svenskmiljobas.se/nordiccooperation.html,
strona szwedzkiej organizacji bazy srodowiskowych standardéw z linkami do innych nordyckich (nor-
weskiej i finskiej), opartych na miedzynarodowej normie ISO 14001 i EMAS.

82 Brzmienie oryginalne: Due to the relatively high density of the Bo01 area (the floor to area ra-
tio of the area is approximately 1.1), the city wanted to enhance the blue-green infrastructure to
make an attractive, ecological, urban, and liveable habitat both for humans and fauna. One way of
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iin. 2013, s.305-306]. Autorzy tej analizy zwracaja jednak uwage, iz wydajnos¢
energetyczna budynkéw byta na niskim poziomie, przynajmniej przez pierw-
sze lata przed podjeciem dziatan naprawczych, pomimo Ze to pierwsza dzielni-
ca miejska w Szwecji z neutralnym systemem energetycznym (zuzycie energii
rowne rocznej lokalnej jej produkcji, wykorzystanie miejskiej sieci elektroener-
getycznej i grzewczej jako akumulatoréw i zasobéw rezerwowych), wykorzys-
tujacym do lokalnej produkcji wszelkie mozliwe zréwnowazone zrodta, oraz po-
mimo lokalnego zarzadzania deszczéwka, wykorzystania i zarzadzania odpadami
(produkcja energii, recyrkulacja), zainwestowania w nowe technologie, mate-
riaty i rodzaje konstrukcji, indywidualnego opomiarowania mieszkan w celu
umozliwienia mieszkanicom kontroli zuzycia i ambitnych pozioméw rocznego
zapotrzebowania na energie pierwotng na poziomie 105 kWh/m?. Jak wida¢ na
przyktadzie projektu Bo01, niedociggniecia w zakresie efektywnosci energe-
tycznej pojedynczych obiektéw nie byty przeszkoda w uznaniu go za modelowy.
W adaptacji rozwigzan do kolejnych projektow liczy sie catoksztatt doswiad-
czenia, wazne sg takze btedy i poprawki. Ten przyktad pokazuje relacje po-
szczeg6lnych aspektéw zrownowazenia w odniesieniu do osiedli miejskich: pa-
rametry i charakterystyka poszczegélnych budynkow sa istotne oraz decydujgce
o ostatecznym bilansie zalet i wad; jednak s3 to parametry mozliwe do korekty
czy kompensacji w przeciwienstwie do kluczowych zatozen przestrzennych
i funkcjonalnych oraz infrastrukturalnych, ktérych brak lub zty projekt ma de-
cydujace znaczenie dla funkcjonowania mieszkancow, a pézniejsza zmiana wigze
sie z bardzo wysokimi kosztami. Takie racjonalne podej$cie miato miejsce w obu
omawianych przyktadach.

W projekcie dla Malmo miasto zdecydowato sie odtozy¢ o rok realizacje mie-
dzynarodowej wystawy mieszkaniowej i zmieni¢ jej lokalizacje ze wzgledu na
zakup duzych teren6w w rejonie Portu Zachodniego. Zmiana wigzata sie nie tyl-
ko z wiekszg przestrzenig w tej lokalizacji, ale tez jej bardziej centralnym
potozeniem i uzyskaniem duzej, zwartej dzielnicy o zrdwnowazonych systemach,
potaczonych z resztg miasta, zamiast ekologicznej wioski z zamknietymi ,eko-cy-
klami”, usytuowanej na peryferiach miasta, ktéra odpowiadata wczesniejszym
ekologicznym ideatom lat osiemdziesiatych i dziewieédziesigtych. Ma to zwigzek
z podstawowym dziataniem planistycznym, potrzebnym dzisiaj jako przeciw-
dziatanie zjawisku rozlewania sie miast na obszary przedmies¢. Osiedle BoO1
powstato w 2001 r. na bazie planu szczeg6towego. Rewitalizacja obszaru daw-

securing this was through the application of the “green area factor” (grénytefaktor) planning tool,
inspired by the German “griinfldchen” system of compensation for green areas that are being devel-
oped. The system is used to create high quality vegetation and take care of stormwater in densely
built areas with small land surface areas. The green area factor is a mean value that shows the rela-
tion of areas of vegetation and stormwater treatment (such as green walls, green roofs, ponds, trees,
shrubs, etc.) to the area of land that is built [ttumaczenie: autor].
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nego portu wigzata sie z rekultywacja terenu i stworzeniem wielofunkcyjnej
dzielnicy mieszkaniowej. Byt to fizyczny proces $cisle odpowiadajacy progra-
mowi strategicznemu miasta, zaktadajacemu transformacje ekonomiczng i wi-
zerunkowg z bytego osrodka przemystowego po kryzysie branzy stoczniowej
i utracie tysiecy miejsc pracy do nowej koncepcji ,miasta wiedzy” rozwijajacego
sie dzieki lokalizacji nowego o$rodka uniwersyteckiego, znajdujgcego sie w po-
blizu omawianej dzielnicy. Podobnie w przypadku wroctawskiego osiedla Nowe
Zerniki decyzja lokalizacyjna byta uzasadniona mozliwoscig potaczenia z ist-
niejgcg infrastruktura miejska, a przede wszystkim wypetnieniem duzego pus-
tego obszaru w obrebie miasta, chociaz wigzato sie to z koniecznos$cig wykona-
nia infrastruktury sieciowej na tym terenie. Ze wzgledu na znaczenie przed-
siewziecia, miasto ustalajagc harmonogram podjeto ryzyko terminowe, zwigzane
z zakresem tych prac. Pomimo zaistniatych op6znien wartos¢ osiedla jako pro-
jektu Europejskiej Stolicy Kultury nie jest ograniczona do tego jednego roku, co
jest takze zgodne z samymi zatozeniami ESK, ktorych celem byto zapoczatko-
wanie oraz wzmocnienie proceséw w sferze kulturalnej i cywilizacyjnej. Dodat-
kowym atutem lokalizacji, wynikajgcym z zatozen rozwoju urbanistycznego
Wroctawia jest wspomniany wezet autostradowy, bedacy ,,bramg miasta”, ktory
wraz ze zbudowanym na Euro 2012 nowym stadionem miejskim stanowi zreb
planowanego niezaleznie od ESK w strategii ogélnomiejskiej trzeciego centrum
miasta wyréwnujacego dysproporcje kulturalno-ustugowe wynikajace z kon-
centracji ustug gtéwnie w rejonie Rynku i Starego Miasta. Oprocz funkcji zaspo-
kojenia obecnych potrzeb mieszkancéw lokalizacja osiedla WuWA 2 miata za za-
danie petnic¢ takze role katalizatora rozwoju sgsiedniej dzielnicy, dla ktorej ist-
nieje koncepcja uktadu drogowego, tworzacego wyjsciowa siatke kwartatow
mieszkaniowych. Poza tym Wroctaw jest takze miastem transformacji prze-
strzennej, o duzych obszarach zdegradowanego terenu zwigzanych z produkcja
przemystowa w niedalekiej przesztosci i jej obstuga transportowa oraz sktado-
waniem materiatéw. Obszary te obecnie sg opuszczone, pokryte zrujnowana
zabudowag, chaotyczng, dziko rozwijajaca sie roslinnoscia i resztkami dawnej
infrastruktury technicznej, takiej jak linie kolei waskotorowej, magazyny,
kottownie, hale itp. Na terenie osiedla WuWA 2, jako niezabudowanego i wyko-
rzystywanego do produkcji rolniczej, transformacja pierwotnie okreslonej stra-
tegicznie funkcji aktywnoS$ci gospodarczej z uzupetniajaca funkcja osiedli miesz-
kaniowych w wielofunkcyjne osiedle mieszkaniowe miata miejsce na poziomie
programowym, poprzedzajgcym opracowanie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego. Dodatkowo budowa osiedla wpisata sie w zjawisko
boomu budowlanego w zakresie mieszkaniowym, zwigzanego z rosngcym po-
tencjatem miasta uniwersyteckiego, o wysokim poziomie w dziedzinach tech-
nicznych, przyciagajacym duzych pracodawcow gtéwnie z branzy IT, co wigze
sie z duzym popytem na mieszkania i napedza rozwdj sektora ustugowego.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wrocta-
wia z 2010 r. przewidywato dla tego obszaru ustugi komercyjne oraz szereg do-
datkowych wytycznych obejmujacych zachowanie sp6jnosci funkcjonalno-prze-
strzennej przez zaplanowanie ciggdéw pieszych i tras rowerowych umozliwiaja-
cych poruszanie sie pomiedzy sgsiednimi zespotami urbanistycznymi. Zatozono
ksztattowanie i sytuowanie zabudowy w spos6b umozliwiajgcy minimalizowa-
nie negatywnego oddziatywania od strony zespotéw urbanistycznych aktyw-
nosci gospodarczej na zespoty mieszkaniowe; zaplanowanie terenéw urzadzo-
nej zieleni rekreacyjnej i wielopietrowej; ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej
z transportem. Szczegdlna analogia projektéw Bo01 oraz WuWA 2 odnosi sie do
zatozonej jakos$ci przestrzeni. W czasie planowania obszaru Bo01 sformutowa-
ny byt program jakosci” w celu ustalenia standardéw zréwnowazenia ekologicz-
nego i innych aspektow architektury, projektéw, koloréw, systemu tzw. zielonych
punktéow faworyzujacych bioréznorodnos$¢ i zarzadzanie procesem odprowa-
dzania deszczéwki. Program ten byt wynikiem wspétpracy miasta Malmo oraz
zaangazowanych deweloperéw, aby potaczy¢ zwarto$¢ na poziomie urbanis-
tycznym z nowoczesna architekturg oraz wysokimi standardami zréwnowazenia
ekologicznego, ekonomicznego i socjologicznego [Lundstrém i in., 2013].
Zatozenia ideowe dla osiedla WuWA 2 jako przestrzeni dla piekna (w rozu-
mieniu piekna takze w kategoriach dobra - uzyteczno$ci, zob. rozdziat o zato-
zeniach programowych osiedla jako projektu Europejskiej Stolicy Kultury
Wroctaw 2016), podobnie jak dla Bo01 stanowity program jako$ciowy. ZatozZenia
te zostaly nastepnie przez organizatorow skonkretyzowane w pracy nad syn-
teza zbioru danych analitycznych z pomoca odniesien do analogicznych roz-
wigzan osiedli modelowych, w tym opisanego Bo01, czego efektem jest uktad
przestrzenny i funkcjonalny urbanistyki osiedla. Konsekwentnie w duchu tych
programowych zatozen organizatorzy projektu Nowe Zerniki opracowali wy-
tyczne architektoniczne dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych, uwzgled-
niajace z kolei zatozenia urbanistyczne, ktére narzucity standardy dla wszyst-
kich kwartatéw w zakresie zarzadzania woda opadowg czy zapewnienia zieleni
oraz promowania komunikacji pieszej i rowerowej w rozwigzaniach juz na po-
ziomie projektéw zespotdéw zabudowy i budynkéw w kwartatach. W realizacji
projektanci zapewniali miejsca parkowania roweréw, utrzymanie czytelnego
przeptywu potaczen $ciezek pieszo-rowerowych pomiedzy kwartatami i bu-
dynkami, zastosowanie matej architektury, oswietlenie terenéw, budynkdow itp.
Refleksja dotyczaca projektu BoO1 odpowiada takze doswiadczeniu z projektu
WuWA 2: Miasto, deweloperzy, architekci, oraz inni zaangazowani wiele sie nau-
czyliw trakcie proceséw planowania Bo01, Flagghusen, i Fullriggaren [kolejne eta-
py rozwoju dzielnicy Port Zachodni - P.H.). Podréz od projektéw pokazowych do
gtownego nurtu data nam swiadomos¢ (mentalnie) wagi wspétpracy i wdrazania
zréwnowazenia od startu do korica projektu - tj. postepu w kierunku bardziej ho-
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listycznego podejscia®® [Lundstrom i in., 2013, s. 310]. Warto$cig niematerialng
projektu WuWA 2 byta osiagnieta wspéipraca i wiedza. Intencjg inicjatorow
przedsiewziecia byto poszukiwanie odpowiedzi na problemy mieszkaniowe we
wspotczesnych polskich miastach. Ta udana interdyscyplinarna i wielowymiaro-
wa wspotpraca pomiedzy wszystkimi uczestnikami procesu okazata sie gtéwnym
osiggnieciem w tych poszukiwaniach i jest aspektem wielokrotnie podkreslanym
zardwno w ramach popularyzowania tematu samego osiedla modelowego, jak
i wypetniania swoistej, zatozonej na poczatku misji. Wynika to z faktu, ze dzieki tej
wspotpracy udato sie zdefiniowac najwazniejszy cel projektu, jakim jest jako$¢
przestrzeni urbanistycznej z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Celem byto réwniez zainicjowanie dalszego rozwoju tej cze$ci miasta. Czas i efek-
ty pracy nad projektem osiedla grupy zaangazowanych profesjonalistéw dajg na-
dzieje, ze w swojej dalszej pracy beda przyczyniac sie do zrownowazonego roz-
woju, wdrazajac jego zasady w kolejnych projektach i inwestycjach, stanowiac
tez referencyjna baze i zachete dla innych do doskonalenia tego procesu®*.

Ilustracja 21. Zielen ekstensywna na stropodachach, osiedle BoO1 w dzielnicy Vastra Hamnen (Za-
chodni Port) w Malmo, Szwecja. Zrédto: materiaty organizatoréw projektu WUWA 2, wyjazd studial-
ny, 2012 r.

83 Brzmienie w oryginale: The City, developers, architects and other involved have learned a lot
from the planning processes of Bo01, Flagghusen, and Fullriggaren. The journey from demonstra-
tion projects to the mainstream has given us an awareness (mentally) of the importance of cooper-
ation and implementation of sustainability from the start to the end of a project - i.e., development
towards a more holistic approach [ttumaczenie: autor].

84 0 programie trwatego i harmonijnego rozwoju na przyktadzie miasta Malmé pisze takze
J.M. Chmielewski [2016, s. 129-138].
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Ilustracja 22. Zabudowa mieszkaniowa, osiedle BoO1 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port)
w Malmg, Szwecja. Zrodto: materiaty organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studialny, 2012 r.

Szwecja. Zrodto: materiaty organizatorow projektu WUWA 2, wyjazd studialny, 2012 r.
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Tlustracja 24. Zabudowa wielorodzinna, w tle charakterystyczna sylwetka budynku wysokosciowego
Turning Torso, osiedle BoO1 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port) w Malmé, Szwecja. Zrédto:
materiaty organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studialny, 2012 r.

Ilustracja 25. Zabudowa jednorodzinna, osiedle BoO1 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port)
w Malmo, Szwecja. Zrédto: materiaty organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studialny, 2012 .
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Ilustracja 26. Zabudowa wielorodzinna na nadbrzezu, osiedle BoO1 w dzielnicy Vastra Hamnen (Za-
chodni Port) w Malmg, Szwecja. Zrédto: materiaty organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studial-
ny, 2012 r.

Ilustracja 27. Zdjecie lotnicze
dzielnicy Vastra Hamnen (Za-
chodni Port) w Malmo, Szwe-
Gja. Zrodto: mapy Google [do-
step 21.09.2018]
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Ilustracja 28. Budynek wielorodzinny, osiedle BoO1 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port) w Mal-
mo, Szwecja. Zrédho: materiaty organizatoréw projektu WUWA 2, wyjazd studialny, 2012 r.

Na podworku, z ktérego zrobiono zdjecie, znajduja sie ogrodek i szklarnie do uprawy warzyw, a takze
miejsca do odpoczynku tworzace przestrzen integracji mieszkancéw
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3.1.2. SZTOKHOLM

W pracach programowych nad osiedlem Nowe Zerniki przedstawione zos-
taly réwniez wnioski z do§wiadczen szwedzkich na przyktadzie Sztokholmu.
W prezentacji Radcy Ambasady Szwecji Gunnara Haglunda stolica tego kraju
byta pokazana jako miasto niskoemisyjne, ktére zyje w symbiozie z samym soba.
Podejscie sformutowane programowo jako ,SymbioCity — Sustainability by Swe-
den”8> $wiadczy o budowaniu przez ten kraj swojej miedzynarodowej marki jako
Swiatowego lidera zrownowazonego rozwoju. Popularno$¢ rozwiazan szwedz-
kich, uznawanych jako modelowe, wynika ze sp6jnosci tych deklaracji z rzeczy-
wistoscig - sg efektem wdrazania od lat osiemdziesigtych XX w. idei ekologicz-
nego zycia i prowadzenia gospodarki. Obecne ,flagowe” realizacje zréwnowazo-
nych osiedli miejskich wynikajg z ciagtosci tego procesu, uczenia sie na btedach
oraz postepu opartego na wiedzy i Swiadomosci spotecznej. W uzupeinionej
omdwieniem prezentacji dziewieciu obszaroéw planowania miasta ekologiczne-
go w jednej z pierwszych prelekcji w trakcie spotkan warsztatowych fazy pro-
gramowej osiedla WuWA 2 pokazane zostaty efekty przeksztatcenia zdegrado-
wanego obszaru portowego Hammarby Sjostad w ,miasto, w ktérym chce sie
zy¢”: z zapleczem kulturalnym i srodowiskowym centrum informacyjnym, ofe-
rujacym mozliwosci edukacyjne odpowiednio do udziatu procentowego prze-
kroju wiekowego mieszkancow, w tym takze 500 mieszkan dla studentéw,
zréznicowana strukturg mieszkaniowa integrujaca osoby starsze i uposledzone
w rozny sposob; petng dostepnoscig dla os6b o ograniczonych mozliwosciach
poruszania sie, prawie 80% udziatem dojazdéw do pracy transportem publicz-
nym, rowerem lub pieszo, dzieki zréznicowanemu systemowi komunikacji wraz
ze Sciezkami rowerowymi i pieszymi.

Miasto zywotne to réwniez miasto z zapleczem kulturalno-sportowym,
np. salg gimnastyczng, sklepami i restauracjami wzdtuz gtéwnej ulicy. Zabudo-
wa mieszkaniowa w omawianej dzielnicy jest zréznicowana co do wysokosci -
cztery do szesSciu kondygnacji (o osiedlu pisze m.in. K. Pallsen [2016, s. 234-
237]), powstato 8 tys. m? powierzchni nowych biur, dziela sztuki sg lokowane
w przestrzeniach publicznych, duza hala sportowo-widowiskowa - to wszystko
czynniki warunkujace wtasnie ,,zywotno$¢ miasta”. Miasto w tym wymiarze - in-
nowacyjne, dostepne - wykorzystuje zielen, wode czy nawet $nieg i 16d w celach
rekreacyjnych poprzez system parkéw, zielonych traktéw i zbiornikéw wodnych,
stad okreslenie ,miasto zielone, niebieskie i biate”. Realizacja tych aspektéw
zréwnowazono$ci na przyktadzie tej dzielnicy wigze sie réwniez z konkretnie
okreslong powierzchnia zielong w stosunku do liczby mieszkan, zaplanowaniem

8 Jest to inicjatywa rzadu szwedzkiego prowadzona przez m.in. Business Sweden i SKL Inter-
national w celu wsparcia miast w krajach rozwijajacych sie w budowaniu zréwnowazenia i mie-
dzynarodowej promocji. Wiecej na www.symbiocity.se [dostep 08.04.2019].
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nowych trawnikéw, nasadzen drzew i krzewéw z jednoczesnym uwzglednieniem
istniejacych. Kazdy kwartat ma wewnetrzny indywidualnie zaprojektowany ogrod,
wspolng przestrzen czy zielen. Woda daje mozliwos¢ odpoczynku i rekreacji na
zagospodarowanych i wyposazonych w matg architekture nadbrzezach, z 200
miejscami parkowania dla prywatnych todzi. Towarzyszy temu wykorzystanie
oczyszczanej lokalnie deszczowki z ulic i z dachéw, sprowadzanej do miejsco-
wego zbiornika (jeziora) z atrakcyjnymi kaskadami, stopniami wodnymi czy fon-
tannami. SymbioCity to miasto klimatycznie neutralne i efektywnie gospoda-
rujace zasobami, w ktérym nawet $cieki z gospodarstw domowych stuza produk-
cji biogazu i bionawoz6éw w osadnikach (produkcja bionawozu jest odpowiedzia
na szerszy problem zalezno$ci produkcji nawozow opartych na fosforze i zanie-
czyszczenia srodowiska). Dla uzyskania klimatycznej neutralnos$ci wykorzysta-
ne sa pompy ciepta, odpady, biopaliwa, w ramach centralnie produkowanego
ciepta i chtodziwa, elektryczno$ci. W domach elewacje i dachy stuza jako po-
wierzchnie montazu kolektoréw fotowoltaicznych, poza tym niektére budynki sa
wyposazane w system VoltAir (bazujacy w zasadzie na wstepnym podgrzewaniu
powietrza, rekuperacji oraz wykorzystaniu ciepta ludzi i odpadowego z pracy
urzadzen domowych). Efektem tego jest uzyskanie 50% energii z lokalnych za-
sobéw. Poza tym oprocz selektywnej zbiorki odpadow dzielnica wyposazona jest
w podziemny prézniowy system transportu odpadow, redukujgcy potrzebe pra-
cy recznej i transportu tradycyjnego. Obraz dopetniaja ulice obsadzone drzewa-
mi, z mozliwo$ciag bocznego parkowania utatwiajacego dostep do budynkdw,
z tzw. car-pooling i car-sharing, w odpowiedzi na nieodigczny w zespotach urba-
nistycznych problem transportu indywidualnego i parkowania.

i )
Ilustracja 29. Hammarby Sjéstad, Sztokholm, teren przemystowy, 1996 r. Zrodto: materiaty archiwal-
ne organizatoréw projektu Nowe Zerniki
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llustracja 30. Hammarby Sjostad, Sztokholm, oczyszczanie terenu przemystowego, 1998 r. Zrédto:
materiaty archiwalne organizatoréw projektu Nowe Zerniki

llustracja 31. Hammarby Sjostad, Sztokholm, osiedle mieszkaniowe, 2011 r. Zrédto: materiaty archi-
walne organizatoréw projektu Nowe Zerniki
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Na podstawie analizy tej dzielnicy Sztokholmu w prezentacji pokazano takze
druga - Royal Seaport, ktéra takze jest obecna w literaturze przedmiotu®® jako
modelowe, wspotczesne rozwigzanie zrownowazonej urbanistyki - i wspomnia-
no o omawianej juz dzielnicy Malmo - Zachodnim Porcie, gtéwnie pod wzgledem
aspektow energetycznych. Odwotanie do doswiadczen Sztokholmu jest bardzo
wazne dla wroctawskiego osiedla Nowe Zerniki. Oba miasta w czasie budowy
modelowych osiedli podjety temat Europejskiej Zielonej Stolicy: Sztokholm otrzy-
mat ten tytut jako pierwsza stolica w 2010 r., kiedy powstawata dzielnica Royal
Seaport. Wroctaw aplikowat do tego tytutu w 2016 r.,, w czasie kiedy penit role
Europejskiej Stolicy Kultury, a budowa osiedla Nowe Zerniki byta juz rozpoczeta.
W czasie, kiedy miata miejsce aplikacja Wroctawia (przedstawiciele Urzedu Miej-
skiego i Departamentu Prezydenta Miasta prezentowali ja w Essen w styczniu
2017 r. w ramach inauguracji tego miasta jako European Green Capital 2017),
miasto peito role ESK, a jednoczesnie juz wtedy ostro zarysowaty sie spotecz-
ne reakcje na problem smogu, wycinania drzew itp. Pomimo tych sprzecznosci
z ideg Zielonej Stolicy argumentem wtadz miasta uzasadniajacym aplikacje byt
m.in. 50% wzrost udziatu dojazdéw komunikacjg miejskg i rozbudowa sieci ro-
werowej oraz objecie wiekszo$ci obszaru miasta kanalizacjg sanitarng®’.

Analogie ze Sztokholmem daja jednak nadzieje, ze w przysztosci Wroctaw
moze uzyska standard takiej zielonej stolicy: pomimo ogromnych zasobow zie-
leni, podobnie jak stolica Szwecji, stolica Dolnego Slaska boryka sie z problemem
zmian klimatycznych: wysychania zieleni w okresie goracych miesiecy lata, wysp
ciepta, a co za tym idzie, stwarza to pole do wykorzystania doswiadczen szwedz-
kich w zakresie zbierania i wykorzystania wody opadowej, rekreacji w zieleni
i nad wodg (potencjat tzw. Wezta Odry, czyli systemu Odry z pozostatymi rzeka-
mi - doptywami w obrebie miasta), rozwigzan probleméw $ciekéw, odpadow
oraz stworzenia mozliwos$ci lokalnej produkcji energii elektrycznej, grzewczej
i chtodzenia w skali miasta. Podobnie jak w Sztokholmie zlokalizowanym w po-
blizu Battyku, w miastach zlokalizowanych w Polsce nad rzekami stanowigcymi
zlewnie tego morza istotny jest takze problem redukcji wprowadzania do wéd
morskich fosforanéw zaburzajacych naturalny sktad wody, a przez to funkcjo-
nowanie flory. Te i wiele innych zadan w zakresie zréwnowazonego rozwoju rea-
lizowanych jest obecnie w miesScie przez Departament ZR; jednak w szczegdlny
sposoéb te zagadnienia byty akcentowane w czasie prac programowych dla osied-
la WuWA 2. Zainteresowanie mieszkancéw powstawaniem tego przedsiewziecia,
ktére mozna byto obserwowac np. w mediach spoteczno$ciowych w postaci dys-

86 Na przyktad w opracowaniu Sustainable Stockholm Exploring urban sustainability [Metzger
i Rader Olsson, 2013] czy publikacji Planning and sustainable development in Sweden [Lundstréom
iin, 2013].

87 Na podstawie http://www.pap.pl/en/news-/news,778711,polands-wroclaw-hopes-to-win-
european-green-capital-title.html [dostep 13.04.2018].
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kusji i komentarzy, idzie w parze z rosngcym poziomem ich swiadomosci eko-
logicznej. Przyktady tej Swiadomosci sa réznorodne, w konteks$cie omawianych
zagadnien warto przytoczy¢ np. ,Wroctawski budzet obywatelski”, w ramach
ktorego powstata dodatkowa pula na ,zielone projekty”, a jedng z ciekawych pro-
pozycji edycji 2017 byt projekt ,Miejska wyspa zieleni - instalacja zieleni, ktorej
zadaniem jest przeciwdziatanie smogowi w mie$cie - projekt pilotazowy” za-
ktadajacy budowe pionowej instalacji filtrujacej powietrze i przeciwdziatajacej
smogowi w mie$cie. Ten pilotazowy projekt zgtoszono w oparciu o ustalenia
z naukowcami i liderem projektu pod katem najskuteczniejszego dziatania i za-
kresu realizacji®®. Projekt zdobyt wystarczajaca do realizacji liczbe gtoséw spos-
réd 22 innych ,zielonych” projektow z budzetem do 250 tys. zt, a stanowi to tyl-
ko niewielka czesci projektéw WBO w ogole. Te dziatania spoteczne to rowniez
aspekt zréwnowazonego rozwoju - klimat oczekiwan i potrzeb, ktory planisci
i urbani$ci moga twoérczo wykorzysta¢ i wspierac. Jak stusznie zauwaza Daniel
Carlsson-Mard®®, miasto nie moze i nie chce dyktowac ludziom, jakie wybory majq
podejmowac w zZyciu. Jednak tworzqc infrastrukture umozliwiajgcq zréwnowazone
zycie, gdzie tatwo jest podejmowac pozytywne wybory w powiqzaniu z dostepnq
i zrozumiatq informacjq, pojawi sie zrozumienie [zréwnowazenia - P.H.], [...] Bu-
dynki publiczne, takie jak przedszkola, szkoty i biblioteki, bedq mie¢ srodowiskowy
profil, ktory przyczyni sie do wiekszego zaangazowania i motywacji w zakresie za-
gadnien zréownowazenia [Lundstromiin., 2013, s. 266].

3.2. NOWE ZERNIKI

Osiedle Nowe Zerniki, podobnie jak oméwione wyzej modelowe przyktady, wy-
kazuje istotne cechy zrownowazenia dzieki zatozeniom przyjetym w fazie pro-
gramowej i konsekwentnie w projekcie uktadu urbanistycznego oraz poszczegol-
nych projektach architektonicznych kwartatéw mieszkaniowych czy obiektéw
uzytecznoSci publicznej i przestrzeni rekreacji. Zatozenia ogdlne, urbanistyczne
dotyczyty przestrzeni publicznych stuzacych mieszkanicom (integracja, rekreacja),

88 https://www.wroclaw.pl/budzet-obywatelski-wroclaw/wbo2016 /wyniki-glosowania-zielone
-wbo-2017 [dostep 13.04.2018].

89D, Carlsson-Mard, konsultant PR pracujgcy z Stockholm Royal Seaport na zlecenie Miasta
Sztokholmu, autor rozdziatu Stockholm. Stockholm Royal Seaport - a new eco-profiled city district
w Planning and sustainable development in Sweden [Lundstrémiin., 2013, s. 259-266]. Brzmienie
oryginalne: The city neither can, nor wants to, dictate how people should choose to live. However, by
creating infrastructure that enables sustainable living, where it is easy to make positive choices, and
combining this with accessible and understandable information, an understanding will be created |...]
Public amenities, such as kindergartens, schools, and libraries will be environmentally profiled which
will contribute to greater commitment and motivation with respect to sustainability issues [ttu-
maczenie: autor].
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zapewnieniu ustug podstawowych, bezpieczenstwa i przeciwdziataniu wyklucze-
niu spotecznemu z uwzglednieniem ekologii, minimalizacji wydatkéw eksploa-
tacyjnych i optymalizacji komunikacji - wspotdziatania z systemem komunika-
cji miejskiej. Postulowano nowe formy organizacji budownictwa i udziat spo-
teczenstwa. W zakresie zatozen funkcjonalnych i architektonicznych znalazty sie
postulaty réznicowania przestrzeni (prywatne, pétprywatne, pétpubliczne, pub-
liczne), optymalizacji struktury mieszkan - rézne formy domoéw mieszkalnych:
duze budynki mieszkalne, mate domy wielorodzinne, wille miejskie, proba stwo-
rzenia domu modelowego. Waznym byto rowniez zapewnienie mozliwosci two-
rzenia miejsc pracy (np. mate powierzchnie adresowane dla dziatalnosci zawo-
dowej)°.

Zréwnowazono$¢ osiedla realizuje sie nie tylko w sferze techniczno-infras-
trukturalnej i przestrzennej, ale réwnie wazne i unikatowe jest w warstwie spo-
tecznej. No$nikiem idei i motorem dziatan byta kultura i zatozenia ESK®!. Do-
datkowg, niezaprzeczalng wartos$cia jest przede wszystkim popularyzacja te-
matyki zréwnowazonego budownictwa i eksperymentalny charakter wdrozenia
teorii w konkretnych warunkach i ograniczeniach polskiego rynku budowlane-
go drugiej dekady XXI w. Miarodajnym wskaznikiem jako$ci tego projektu jest
nagroda za doskonatos¢ w planowaniu przestrzennym edycja 2016 przyznana
przez The International Society of City and Region Planners (ISOCARP)?? [Mie-
dzynarodowego Towarzystwa Planistdw Miasta i Regionu]. Uzasadnieniem na-
grody w kategorii ,Merit Prize” [zastuzony] dla Nowej strategii i podejscia w pla-
nowaniu i budowie miejskiej zabudowy mieszkaniowej (A new strategy and ap-
proach to planning and building urban housing, City of Wroclaw, Poland) jest:
Projekt jest rozpoznawalny jako unikatowe podejscie do wspotpracy, aby zebrac ra-
zem réznorodnq grupe architektéw wspotpracujqgcych dla rozwiqzania najbardziej

90 http://nowezerniki.pl/idea/ http://nowezerniki.pl/idea/3/ [dostep 08.04.2019].

91 Badania w kontekscie ESK zapisane w harmonogramie oraz odnoszace sie do samych dziatan
i efektdow w ramach ESK przeprowadzono zgodnie z wymagang procedurg, a wyniki zamieszczo-
no na stronie: http://www.wroclaw2016.strefakultury.pl/ewaluacja-esk-wroclaw-2016-raporty
-do-pobrania [dostep 08.04.2019].

92 https://isocarp.org/isocarp-grants-awards-excellence-planning/ [dostep 08.04.2019].
Tamze: About ISOCARP - The International Society of City and Region Planners (ISOCARP) is a non-
governmental organization, with consultative status at UNESCO, recognized by the United Nations
and the Europe Council. It is a global professional association, founded in 1965 with the vision of reu-
niting the most recognized and experienced city and regional planners in the world in a network that
allows them to extend their experiences and knowledge. It has members in more than 80 countries.
Ttumaczenie: O ISOCARP - Miedzynarodowe Towarzystwo Planistéw Miasta i Regionu (ISOCARP)
Jest organizacjq pozarzqdowgq o statusie doradczym UNESCO, uznangq przez Organizacje Narodow
Zjednoczonych i Rade Europy. Jest to globalne stowarzyszenie zawodowe, zatoZone w 1965 roku z my-
slg o ponownym zjednoczeniu najbardziej uznanych i doswiadczonych miejskich i regionalnych pla-
nistéw, stowem w sieci, ktéra pozwala im poszerzac swoje doswiadczenia i wiedze. Ma cztonkow
w ponad 80 krajach [ttumaczenie: autor].
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pilnej potrzeby urbanistycznej, to jest osiggalnego mieszkalnictwa dla mieszkan-
céw miasta®3.

Omowione zatozenia infrastrukturalne i funkcjonalne, rozpatrywane w cza-
sie prac projektowych nad planem miejscowym i koncepcjami architektonicz-
nymi kwartatéw zabudowy, obrazuja kompleksowo$¢ zagadnien sktadajacych
sie na podstawy programowe projektu. Nalezy pamieta¢, ze punktem wyjscia
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byty
ogromne ilo$ci analiz, zaréwno ze strony wtadz miasta (zatrudnieni specjalisci,
dane wtasne), jak réwniez praca uczestnikow - architektow dyskutujacych na
kolejnych spotkaniach warsztatowych wspétczesne trendy i uwarunkowania,
wyzwania i mozliwos$ci oraz wypracowujacych rozwigzania projektowe przed-
stawiane w formie rysunkéw koncepcyjnych, ideowych i schematycznych, wy-
tycznych projektowych i samych projektéw. Unikatowym na polskiej niwie byt
proces powstawania planu miejscowego w formie wspétpracy tak duzej grupy
os6b: adekwatnych przedstawicieli wtadz miasta i organizatorow przedsiew-
ziecia ze strony $rodowiska architektonicznego oraz planistow miejskich z jed-
nej strony, a pracujacych w grupach tematycznych zaproszonych architektow
z drugiej, przy kluczowym wsparciu merytorycznym specjalistow z roznych dzie-
dzin. Ta formuta pracy zostata przyjeta jako eksperymentalna préba utrzymania
projektu w nurcie zréwnowazonego rozwoju i wypracowania rozwigzan na ba-
zie wymiany doswiadczen réznych grup eksperckich w tym konkretnym przy-
padku i aktualnych realiach rynku budowlanego. Pierwsze spotkanie otwierajace
cykl warsztatéw projektowych odbyto sie 20.12.2011 r. w budynku nowego Sta-
dionu Miejskiego. Na spotkanie zaproszeni zostali m.in. Prezydent Miasta
Wroctawia Rafat Dutkiewicz, patronujacy przedsiewzieciu, Urbanista Miasta To-
masz Ossowicz oraz Architekt Miasta Piotr Fokczynski bedacy koordynatorem
projektu przez caty okres jego trwania. Organizatorzy zatozyli wysoki poziom
wymagan, dlatego do konkursu maégt przystapi¢ kazdy projektant speiniajacy
okreslone wymagania doswiadczenia w sprecyzowanym zakresie projektowo-
realizacyjnym. W czasie pdZniejszych prac grupa wybranych architektéw zos-
tata zaprezentowana na oficjalnej stronie przedsiewziecia®.

Pierwszym konkursem w etapie prac nad catoscig projektu byto opracowanie
nazwy oraz elementéw graficznej identyfikacji wizualnej wroctawskiego wzor-
cowego zespotu mieszkaniowego. Pokazuje to wazny aspekt popularyzatorski
oraz otwartosci na potrzebe informacyjng spoteczenstwa. Pozostate konkursy
dotyczace projektéow koncepcyjnych budynkéw uzytecznosci publicznej zostang
omoéwione w dalszej czesci opracowania. W wyniku pierwszej czesci warszta-

93 Tekst oryginalny: The project is recognized for its unique collaborative approach to bring to-
gether a diverse group of architects collaborating to resolve the most pressing urban need, that of at-
tainable housing for urban dwellers) [ttumaczenie: autor].

94 http://nowezerniki.pl/architekci/ [dostep 09.04.2019].
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tow, spotkan i wyktadéw (zob. aneks nr 4) opracowano miejscowy plan dla
przedmiotowego terenu, uchwalony 13 wrzesnia 2012 r. Na tej bazie progra-
mowej osiedla dla okoto 10 tys. mieszkancow realizowane sg obecnie kolejne
etapy. Zawarte w nich kwartaty mieszkaniowe oraz obiekty publiczne powstaja
wedtug projektow budowlanych, w wiekszo$ci na podstawie koncepcji opraco-
wanych w zespotach architektow uczestniczacych od poczatku w tym przed-
siewzieciu. Miasto pozostawito inwestorom mozliwo$¢ wyboru koncepcji, jednak
przy sprzedazy gruntow rekomendowano projekty opracowane przez uczestni-
kéw projektu Nowe Zerniki. S3 to bowiem projekty programowo odpowiadajace
standardom jakosci funkcjonalnej i estetycznej oraz wytycznym srodowiskowym
i technicznym, wypracowanym wspolnie dla catego osiedla.

3.2.1. WYTYCZNE PLANISTYCZNE, LOKALIZACJA
1 ZROWNOWAZONA MOBILNOSC

W lokalizacji osiedla Nowe Zerniki istotne punkty w strukturze miasta, takie
jak nowy stadion miejski, stacje kolejowe i dworzec autobusowy oraz lotnisko,
tworzgce wezty komunikacyjne majg znaczenie dzieki potozeniu osiedla bez-
posrednio przy tzw. wezle Kosmonautéw i stadionie na Euro 2012.

Pokazane na zamieszczonym na ilustracji 33 fragmencie rysunku Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. ,Zerniki
Komercyjne” to, jak opisano powyzej, miejsce lokalizacji dla Wroctawskiego
Wzorcowego Zespotu Mieszkaniowego, czyli omawianego osiedla Nowe Zer-
niki. Z6tty okrag oznacza planowany os$rodek ustugowy, widoczny jest charak-
terystyczny zbieg linii kolejowych, autostrady i jednej z gtdwnych arterii komu-
nikacyjnych miasta prowadzacej na zachdd - wezet komunikacyjny nazwany od
ul. Kosmonautéw. Sasiednie, dotychczasowe ,Zerniki Nowe” (uwaga na te zbiez-
nos$¢ w nazwie tych dwdch osiedli) to osiedle doméw jednorodzinnych, ktére ze
wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo do pewnego stopnia zostato objete zmia-
nami infrastrukturalnymi. Mieszkancy zostali zaproszeni do konsultacji. Jako za-
sade przyjeto dostosowanie wysokosci i intensywnosci nowej zabudowy w celu
integracji z zespotem istniejacych doméw jednorodzinnych. Korzystnie dla
mieszkancow ich mate siedlisko objety rowniez modernizacyjne dziatania in-
frastrukturalne w zakresie drég i oswietlenia. Wystepujgce pewne zamieszanie
w nazewnictwie wynika z zastanej nomenklatury, z odniesieniem nazwy plano-
wanego zespotu do Zernik jako czesci miasta w ogéle. Zerniki Nowe powstaty
w latach powojennych i maja niewielkie znaczenie w skali omawianej lokaliza-
cji. Na ilustracji 34 pokazano dla poréwnania ten sam obszar Wroctawia, obje-
ty nowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go z 2018 r. Realizowane obecnie osiedle modelowe Nowe Zerniki to rdzen prze-

99



3

100

| OSIEDLA ZROWNOWAZONE — ZNACZENIE FAZY PROGRAMOWE)

llustracja 32. Zewnetrzne i wewnetrzne powigzania komunikacyjne. Zrédto: archiwum organizatoréw
projektu osiedla Nowe Zerniki

strzenny jednostki urbanistycznej E10, potoZonej po stronie zachodniej
Wroctawia. Osiedle funkcjonuje juz w strukturze przestrzennej Wroctawia. Jest
to element struktury miasta, ktérego program nie tylko zdefiniowat te jed-
nostke pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym, ale dziata jako
katalizator i kompas rozwoju dla tej czesci miasta. W ramach priorytetowe-
go postulatu zréwnowazonej mobilnosci i transportu miejskiego, w projekcie
wroctawskiego wzorcowego zespotu mieszkaniowego liczyta sie w pierwszej
kolejnosci tzw. zrownowazona lokalizacja. Uzupetniajac rozlegte, niezabudo-
wane tereny w bliskim potozeniu do centrum, wtadze miasta podjety kluczowa
decyzje dla rozwoju tej czeSci Wroctawia. Gtownym celem byto jej potaczenie
z powstatym weztem autostradowym w ciggu obwodnicy miejskiej oraz podia-
czenie do arterii komunikacyjnej tgczgcej centrum z potoZzonymi do$¢ daleko na
zachod osiedlami miejskimi i podmiejskimi. Ta decyzja lokalizacyjna byta takze
umotywowana ekonomicznie i technicznie, gdyz pozwalata wykona¢ podtacze-
nie nowej jednostki urbanistycznej optymalnie, krétkimi odcinkami do miejskich
mediéw, takich jak woda, gaz, kanalizacja $ciekowa i deszczowa, a takze siec
cieptownicza. Na ilustracjach 35-39 pokazano uwarunkowania w konteks$cie
transportu zbiorowego oraz parkingéw przed rozpoczeciem projektu osiedla.
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llustracja 33. Lokalizacja osiedla Nowe Zerniki na tle Studium z 2010 r. obowiazujacego w trakcie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla (2011-2012).
Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

llustracja 34. Najblizsze otoczenie urbanistyczne osiedla — jednostki E10. Zrédto: System informacji
przestrzennej Wroctawia. Studium 2018, http://www.geoportal.wroclaw.pl [dostep 08.04.2019] z lin-
kiem do aktywnej mapy Studium https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
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Earth, wyszukiwanie: ,osiedle Nowe Zerniki Wroctaw” [dostep 28.09.2018]. Na zdjeciu widoczny we-
zet Autostradowej Obwodnicy Wroctawia i nowy stadion miejski

Ilustracja 36. Transport zbiorowy — uwarunkowania, grudzien 2011/styczen 2012. Zrddto: archiwum
organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki
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Tlustracja 37. Parkingi rowerowe w odniesieniu do wezta przesiadkowego przy stadionie miejskim —
uwarunkowania, grudziefn 2011/styczen 2012. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla
Nowe Zerniki. Sugerowane wskazniki projektowe to 0,5-1 roweru na mieszkanie, zalecane lokalizo-
wanie parkingéw w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki. Wskazniki liczby miejsc parkingowych sa
decydujace dla projektowanej zabudowy, gdyz determinuja liczbe mieszkan na danej dziatce. Te war-
tosci reguluje Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego
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O ile najbardziej cenione pod wzgledem zréwnowazonej urbanistyki sg loka-
lizacje pozwalajgce na rewitalizacje zdegradowanych terenéw przemystowych,
to w tym przypadku najwazniejsze byto zagospodarowanie niewykorzystanych
terenow rozdzielajacych zabudowe otaczajaca sSrédmiescie od rozlewajacych sie
przedmies$¢ po stronie zachodniej. Miasto podjeto kluczowa decyzje, by obszar
przeznaczony we wcze$niejszym planowaniu na gtéwng funkcje niemieszka-
niowa zadedykowaé w catosci bardziej odpowiedniej w tej lokalizacji funkcji
mieszkaniowo-ustugowej. Nie stanowito to konfliktu z poprzednim Studium
[2010], gdyz poprzednia koncepcja miata pewng elastyczno$¢ zapiséw®®, poza
tym miasto aktualizowato swoja polityke przestrzenna do zmieniajacych sie po-
trzeb i probleméw. Lokalizacja osiedla wielofunkcyjnego w tym miejscu wpisu-
je sie w dazenie do zwartos$ci miasta, wykorzystujac istniejaca infrastruktura ko-
munikacyjng i sieciowg, oraz pozwala na aktywacje nowych terenéw zielonych
i ustug w obszarze osiedla, stuzacych takze sgsiednim jednostkom. Wazne byto
takze powiazanie z programem rozwoju miasta - lokalizacja nowego zespotu
mieszkaniowo-ustugowego Nowe Zerniki realizuje zatozenie stworzenia w tym
miejscu trzeciego centrum miasta wokét nowego stadionu miejskiego wybudo-
wanego na rozgrywki pitkarskie Euro 2012. Nowa zabudowa ma réwnowazy¢
dysproporcje koncentracji ustug wokét ,starego” — pierwszego centrum miasta,
dziatajac od strony zachodniej miasta, podobnie jak od wschodniej wcze$niej
zainicjowane drugie centrum rekreacyjne i konferencyjno-targowe, obejmujace
obszar potozony wokét wpisanej na liste zabytkéw UNESCO Hali Stulecia. War-
tym wspomnienia jest fakt lokalizacji w tym drugim centrum ,starszej siostry”
Nowych Zernik - osiedla modelowego WUWA z 1929 r.%¢ Realizacja dwdch no-
wych centréw miasta wynika z dgzenia do uzyskania bardziej rownomiernej dys-
trybucji ustug w relacji do catego obszaru Wroctawia. Na ilustracji 39 pokazano
idee stworzenia wspomnianego zachodniego bieguna ustugowego dla Wrocta-
wia, czyli odnosnego trzeciego centrum, obejmujacego m.in. osiedle Nowe Zer-
niki wraz z planowang od strony potudnia (ponizej zaktadanego w nowym mpzp
pasa zieleni parkowej) dalsza czescig osiedla i lezacym poza nowym mpzp po
lewej obszarem obecnej jednostki urbanistycznej E17, ktéry jest niezamieszkaty.
Znajduje sie tam jedynie nowy Dolno$laski Szpital Specjalistyczny.

9 W Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. teren na-
zwany ,Zerniki Komercyjne” nalezat do typu zespotéw urbanistycznych aktywno$ci gospodarczej,
z przebiegiem tzw. Trasy Targowej stanowigcej 0§ pétnoc-potudnie i dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej oraz postulatem dominujgcego przeznaczenia terenu na ustugi biurowe, handlo-
we, logistyczne itp. Szczegétowe informacje zawarte sa w Studium dostepnym w starej wersji Sys-
temu informacji przestrzennej Wroctawia: http://geoportal.wroclaw.pl/www/old/mapa-stu-
dium.shtml [dostep 30.07.2019] z linkiem do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia, http://uchwaly.
um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=L/1467/10 [dostep 30.07.2019].

96 To réwniez wynikato z polityki przestrzennej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego z 2010 r.
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Tlustracja 39. Koncepcja tzw. trzeciego centrum Wroctawia. Zrddto: archiwum organizatoréw projek-
tu osiedla Nowe Zerniki

Dziatania programowe dla projektu WuWA 2 okazaty sie spdjne z zatoZenia-
mi dla transportu w obecnym Studium [2018]. Odnosi sie ono do pojecia zréw-
nowazonej mobilnosci: Szczegdlnie istotnym elementem w nowym spojrzeniu jest
odejscie od koncentracji uwagi na infrastrukturze transportowej, na rzecz szero-
kiego spojrzenia obejmujqgcego zachowania komunikacyjne w obszarze tej infra-
struktury. Tendencja ta znajduje swéj wyraz w ograniczaniu uzywania pojecia
Jtransport” na rzecz pojecia ,mobilnos¢’, co wyraza szersze i kompleksowe spoj-
rzenie na zasady ksztattowania przemieszczenia w miescie. Zmiana filozofii jest jed-
noczesnie odpowiedziq na problemy komunikacyjne wynikajqce ze zjawisk subur-
banizacyjnych. Zréwnowazona mobilnos¢ definiowana jest jako uksztattowane
strukturq przestrzennq i transportowq zachowania komunikacyjne uzytkownikdéw,
w ktorych racjonalizuje sie dtugosé trasy podrdzy, motoryzacja indywidualna nie de-
graduje komunikacji zbiorowej i niezmotoryzowanej, a funkcjonowanie systemu
transportu pozwala utrzymac harmonie z otoczeniem - srodowiskiem naturalnym
i cywilizacyjnym, w tym kulturowym [Studium, 2018, s. 51]. Nalezy tu podkresli¢,
ze urbanistyczne zatozenia projektowe dla osiedla, siegajace wytycznych planis-
tycznych, wpisywaty osiedle w strukture miasta takze w warstwie powigzan
transportowych miasta z regionem: w przypadku osiedla usytuowanego przy jed-
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nej z kluczowych arterii komunikacyjnych w mies$cie ma to duze znaczenie, gdyz
na ruch lokalny naktada sie czesciowy ruch tranzytowy.

Odwotanie do Studium jest w tym wzgledzie siegnieciem do syntezy opraco-
wanej na bazie wielowymiarowych analiz. Wytyczne uwzgledniajg bowiem is-
totne czynniki prognostyczne wynikajace z wiedzy specjalistycznej, przyktado-
wo w nowym Studium [2018] uwzgledniono badania z lat 2010-20111i 2015 .
dotyczace intensywnosci dojazddw do pracy z gmin o$ciennych. Na przyktad: na
podstawie wynikéw powyzszych badan, mozna stwierdzic, Zze najbardziej inten-
sywny ruch dojazdowy nastepuje z gmin potozonych na wschéd oraz potudnie od
Wroctawia, ale jednocze$nie przedmiotowe osiedle zlokalizowane jest na trasie
dojazdu do centrum Wroctawia z gmin potozonych na zachéd, m.in. co najmniej
trzech miejscowos$ci powyzej 1000 mieszkancéw w odlegtosci do 5 km. Ulica
Kosmonautéw (przy ktérej zlokalizowane jest osiedle Nowe Zerniki) lezy takze
w ciggu drogi krajowej 94, z intensywng miedzymiastowg komunikacjg autobu-
sowa do okolicznych miast, takich jak Sroda Slaska i Lubin (trasa na Zielong Gére
i Opole), z ktérej korzystaja rowniez mieszkancy lezacych na trasie wsi. Pomimo
rozwinietego do pewnego stopnia transportu kolejowego, wykorzystywanego
przez Wroctawian w obrebie miasta, w omawianym dokumencie zauwaza sie
brak spéjnosci w rozwiqzaniach integrujgcych rézne Srodki transportu zbiorowe-
go. Chodzi nie tylko o udogodnienia dla pasazeréw przesiadajqcych sie, ale takze
o integracje taryfowq czy organizacyjng. Préba tej integracji jest wtasnie wezet
przesiadkowy, zlokalizowany przy stadionie miejskim, sasiadujacy z powsta-
jacym osiedlem. Laczy on Kkolej, linie tramwajowa i stanowi przystanek komuni-
kacji miejskiej obstugujacy stadion miejski oraz Nowe Zerniki i kapielisko Gli-
nianki.

3.2.2. ZALOZENIA DO UKEADU DROGOWEGO
I INFRASTRUKTURY

Pierwszy, wstepny zarys siatki drogowej na osiedlu byt wynikiem dazenia
projektantéw do uzyskanie czytelnego, optymalnego planu ulic, z gradacja klas
ulic oraz wigzacym sie z tym uktadem projektu nawierzchni i zieleni.

Warto podkresli¢ obecny od poczatku priorytet wybranych typéw komunika-
cji wewnatrz osiedla: pieszej, rowerowej oraz idee lokalnej linii dowozacej miesz-
kancow do przystankéw tramwaju i autobusu. llustracja 40 to pierwszy szkic prze-
strzenny osiedla zawierajacy istotne punkty odniesienia - wezet autostradowy
przy nowym stadionie, istniejgce sasiedztwo osiedla domoéw jednorodzinnych oraz
potozone po pénocnej stronie Trasy Sredzkiej kapielisko Glinianki. Prostopadta do
Trasy Sredzkiej 0$ planowanego osiedla Nowe Zerniki w przebiegu pétnoc-po-
tudnie nazwana byta Trasg Targowa (obecnie jest to aleja Architektow). Po jej
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stronie wschodniej, czyli potozonej miedzy nig a obwodnica autostradowa czes-
ci terenu osiedla, planowany jest rozwdj kompleksu biurowego, stanowigcego
lokalng baze miejsc pracy, zwigzang z dazeniem do redukcji potrzeb transpor-
towych. Zrownowazona mobilno$¢ obejmuje takze mozliwos$ci tatwego i szyb-
kiego dotarcia do centrum i innych czes$ci miasta dzieki dobrej organizacji trans-
portu publicznego i indywidualnego. Na bazie zatozen siatki uktadu drogowego
powstawaty Kolejne przyblizenia intensywnos$ci zabudowy kwartatow.

T

e T

Ilustracja 40. Wstepna koncepcja osiedla, wizualizacja. Zielony kolor obejmuje obszar sporzadzenia
miejscowego planu — ok. 57 ha. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

Omoéwione dotychczas cechy zréwnowazenia osiedla Nowe Zerniki to wy-
tyczne planistyczne, lokalizacja w strukturze miasta i sprzyjajacy zréwno-
wazonej mobilno$ci uktad drogowy, ktéry stat sie podstawa koncepcji urbanis-
tycznej. ZatoZzeniem byto takze priorytetowe traktowanie ruchu pieszego i ro-
werowego oraz rozwigzania utatwiajgcych korzystanie z transportu publicznego.
Kolejnymi istotnymi aspektami, sktadajacymi sie na ten charakter osiedla, s3
czytelnos¢ uktadu drog o réznej hierarchii z silnym akcentem na zielen towa-
rzyszacg oraz integralnie projektowana infrastruktura sieciowa i techniczna.
Gtowna petla komunikacyjna wokét osiedla podtaczona jest do systemu komu-
nikacji miejskiej. Planowano wtgczenie do systemu transportu publicznego mias-
ta elektryczng komunikacje zbiorcza z osiedla w kierunku przystankéw ogélno-
miejskich.

Aspektem zréwnowazenia ekonomicznego osiedla sg rozwigzania infras-
trukturalne przyjete przez Magistrat. W zakresie infrastruktury miejskiej drég,
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Ilustracja 41. R6zne warianty urbanistyczne koncepgji osiedla. Zrédto: archiwum organizatoréw pro-
jektu osiedla Nowe Zerniki

sieci i o§wietlenia byt to w pewnym sensie koszt, jaki miasto i tak musiatoby wy-
datkowa¢ w przypadku nowych teren6w mieszkaniowych. Jednak dzieki ujeciu
tych projektow infrastrukturalnych w sp6jnym programie obejmujacym wszyst-
kie zakresy udato sie te koszty wydatkowa¢ w sposob bardziej zoptymalizowa-
ny i stuzacy zréwnowazeniu osiedla i miasta. Natomiast ceng za dazenie do zwar-
toSci zabudowy miasta i zréwnowazonego tworzenia jego struktury, ze szcze-
gblnym akcentem na zréwnowazony transport, byty koszty przytaczenia nowego
osiedla do systemu komunikacyjnego miasta. Byto to bardzo trudne zadanie,
gdyz wigzato sie z projektem nowego skrzyzowania w bardzo bliskiej odlegtos-
ci wzgledem istniejacego wezta autostradowej obwodnicy, praktycznie na kra-



NOWE ZERNIKI |3 2

wedzi wykonalnosci z powodu uwarunkowan proceduralno-projektowych tej
branzy. W tym kontekscie jedno z zatozen zrownowazonej urbanistyki, jaka jest
odzyskiwanie tzw. brownfields, czyli terenéw zdegradowanych po uzytkowaniu
przemystowym, moze by¢ tutaj interpretowane takze jako odzyskanie cennych
lokalizacyjnie terenéw, ktore byty zagrozone degradacja z powodu utrudnienia
w zakresie mozliwo$ci wigczenia ich w system komunikacyjny miasta. Uaktyw-
nienie obszaru okoto 60 ha stuzy nie tylko wiekszemu zrownowazeniu diugo-
terminowego rozwoju Wroctawia, przeciwdziatajgcemu rozlewaniu sie miasta.
Byta to takze inwestycja miejska w zréwnowazony tryb zycia kilku tysiecy no-
wych mieszkancéw przewidywanych w tym rejonie. Podobnie, inwestujgc w sta-
nowiace integralng czes¢ projektu osiedla przestrzenie zielone i publiczne, mias-
to zoptymalizowato efekt wydatkowania srodkéw na cele kultury i rekreacji.
Dzieki temu przedsiewzieciu realizacja trzech filarow zréwnowazenia jest
w przypadku Nowych Zernik procesem wzmacniania efektéw wspétdziatania,
czyli synergii w skali catego miasta. W sytuacji wcigz trudnych do pokonania
probleméw dostepnosci finansowej mieszkan realizowana obecnie WuWA 2 jest
osiedlem, w ktérym poréwnywalne do innych lokalizacji wydatki na uzyskanie
wtasnego lokum wigzg sie z wysoka jakos$cia zycia dzieki konkurencyjnej jako$-
ci urbanistycznej, zapewniajacej mozliwosci zaspokajania réznorodnych po-
trzeb.

W omawianym przedsiewzieciu istotne byty takze zalecenia unijne dla mini-
malnego udziatu odnawialnych Zrddet energii. Tworcy programu osiedla reko-
mendowali réwniez stosowanie certyfikacji LEED neighbourhood lub niemiec-
kich DGBN, BNB (analogie klimatyczne), uwzgledniania mozliwosci sprzedazy
energii uzyskanej lokalnie z odnawialnych Zrdédet energii - OZE (wedtug aktual-
nego Prawa energetycznego), a takze zwiekszanie udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnych, chtonnych (mikroretencja). Dyskutowano wartosci projekto-
wych wskaznikéw miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw
w planowanym osiedlu oraz zagadnienia kompensacji przeksztatcen uzytkéw
rolnych, stanowigcych dotychczasowa forme wykorzystania terendw. Aspekty
energooszczednosci, efektywnosci energetycznej oraz pozyskiwania energii ze
zrédet odnawialnych miaty odniesienie do adekwatnych polskich ustaw i dy-
rektyw unijnych, aktualnych w marcu 2012 r.°7 Realizacja postulatéw progra-
mowych w zakresie OZE dotyczyta gléwnie podtaczenia budynkéw do siecio-
wego miejskiego zasilania w ogrzewanie i ciepta wode uzytkowa. Takze z pun-
ktu widzenia Miasta jest to element zréwnowazonego rozwoju, przyczyniajacy
sie do rozwoju rozwigzan inzynieryjnych - przy prowadzeniu instalacji cie-
ptowniczej wykonawca zastosowat innowacyjng metode technologii przecisku
pod korytem rzeki Odry, wykorzystang wczes$niej dla innego osiedla - Kepy Miesz-

97 Ibidem.
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czanskiej. Inwestycje wartg 10 mln zt realizowata firma Fortum Power and Heat
Polska, w czasie budowa sieci cieptowniczej na potrzeby osiedla Nowe Zerniki
byt to jej najwiekszy dotychczasowy projekt inwestycyjny we Wroctawiu. Sza-
cujac taczne zapotrzebowanie na ciepto sieciowe osiedla Nowe Zerniki na okoto
19 megawatdéw, Fortum zapewnito korzystanie z niego od 8 do 10 tys. przysztych
mieszkancow. Podtaczenie budynkéw na osiedlu do sieci cieptowniczej miato
sprzyjac redukcji emisji CO2. Zaplanowano dwukilometrowy odcinek nowej ma-
gistrali do projektowanego osiedla Nowe Zerniki i 2,5 km sieci rozprowadzajacej
ciepto na osiedlu, wykorzystujacej rury preizolowane, wyposazone w system au-
tomatycznego wykrywania wilgoci, co pozwala na natychmiastowg lokalizacje
nawet najmniejszych nieszczelnos$ci®®.

»,Miasto zielone”, ,miasto niebieskie” — okreslenia te, brzmigce do$¢ poetycko,
maja jednak znaczenie planistyczne. Odnoszg sie do zieleni i wody na obszarze
miasta, traktowanych jako integralna, funkcjonalna czes¢, tzw. zielona infra-
struktura. StaraliSmy sie zastosowac szereg rozwiqzan projektowych, ktére mieszczq
sie w szeroko rozumianym zréwnowazonym rozwoju - méwit Zbigniew Mackdw,
przewodniczacy Dolno$laskiej Okregowej Izby Architektéw RP%°.

Jednym z nich jest specjalne, inteligentne i oszczedne oSwietlenie, ktdre zostato
zamontowane na osiedlu. Zrealizowata je firma Philips Lighting. Lampy uliczne
zostaty zamontowane na dwdch wysokosciach, aby swiatto trafiato doktadnie tam,
gdzie jest potrzebne. Zainstalowany w nich system Lumimotion wykrywa ruch lub
jego brak i odpowiednio ustawia natezenie Swiatta. Oswietleniem mozna zdalnie
sterowac i dostosowywac do panujqgcych warunkéw pogodowych. Na osiedlu za-
stosowano oswietlenia LED, co daje znaczne oszczedno$¢ wydatkéw na energie
elektrycznqg. Na Nowych Zernikach wykorzystuje sie réwniez wody opadowe. Gro-
madzone sq w podziemnych i odkrytych zbiornikach. Jeden jest przy budynku Domu
Kultury, wiosnq petnit bedzie réwniez funkcje rekreacyjnq. |...] Zbiornik retencyj-
ny jest rownoczesnie zimowiskiem dla ptazéw, jest do tego przygotowany poprzez
odpowiednie uksztattowanie i dobor roslinnosci - mowit Marek Szemplinski
z Wroctawskich Inwestyc;jil®.

W wyniku tych zatozen projektowych zielen i woda stanowig integralne
sktadniki struktury osiedla, w ramach ekologicznych korytarzy przebiegajacych
przez osiedle, a takze jako uzupetnienie i powierzchnia biologicznie czynna oraz
odbioru wody opadowej w gtéwnych pasach drogowych o zaprojektowanym
charakterze alei czy jako sktadnik ciggéw pieszych. Zarzadzanie wodami opa-
dowymi w skali osiedla rozwigzano w integracji z systemem wodnym i kanali-

98 Informacje z lipca 2015 r, http://nowezerniki.pl/fortum-ogrzeje-nowe-zerniki/ [dostep
28.05.2018].

99 http://nowezerniki.pl/nowe-technologie-i-duzo-zieleni-na-nowych-zernikach/ [dostep
28.05.2018].

100 Wypowiedz z 08.03.2018 r. Ibidem.
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zacji deszczowej miasta. Zatozenia fazy programowej osiedla obejmowaty na-
stepujgce wytyczne projektowe!!:

- zwiekszanie powierzchni chtonnych, czynnych, zielonych ma pozwala¢ na
przeptyw wody do gruntu lub zbiera¢ wode na terenie dziatki,

- zacienianie powierzchni utwardzonych ogranicza zjawisko ,wysp ciepta”,
zalecane byty ulice w formie alei,

- oszczedzanie energii zima przez zwiekszenie oporu przejmowania lub
przez stworzenie przysciennej poduszki powietrznej stabo wentylowanej, ochro-
na roslinnoscia przed wiatrami dominujacymi (zimowe wiatry),

- dachy, tarasy i $ciany zielone, dajace korzysci klimatyczne i oszczedzanie
energii na chtodzeniu przez stworzenie odpowiednich stref termicznych przed
budynkiem i na elementach budynku, a takze korzysci higieniczno-zdrowotne
(zmniejszenie poziomu zanieczyszczen, hatasu), spoteczne, ekonomiczne, hy-
drologiczne (ograniczanie sptywu wdd opadowych i ochrona wod podziemnych),

- mikroprodukcja ogrodnicza, czyli mniej matych bezuzytecznych trawnikow,
wiecej zieleni niewymagajacej naktadéw energii i wody.

Celem tych zatozen byto podniesienie waloréw ekologicznych w relacji bu-
dowla-rosliny-gleba-woda i stworzenie systemu, ktéry bedzie korzystny dla lo-
kalnego mikroklimatu, z elementéw takich jak roslinno$¢ na dachach, tarasach,
balkonach i $cianach, drzewa lisciaste od potudnia (azurowosc¢ zimg), drzewa
ostaniajace od potnocy (ostona od wiatréw zimg), drzewa wzdtuz ulic (ostona od
hatasu), zielen na terenie (wzmocnienie skarp i zmniejszanie erozji, redukcja po-
wierzchni brukowanych i litych nawierzchni), lokalizacja jednostek lokalnej kli-
matyzacji wsrod zieleni. Zielen obecna w obrebie ciggéw komunikacyjnych to row-
niez zacheta do korzystania z transportu publicznego, rowerowego i pieszego.

Osiedle WuWA 2 jako modelowe zostato programowo wpisane w strategicz-
ne podejscie do zieleni i wody w miesScie, stajgc sie jednoczes$nie probka i kolejng
cegietka realizacji tej polityki miejskiej we Wroctawiu. Wytyczne dla modelowe-
go osiedla wroctawskiego opracowane na bazie rozpoznanych jako szczegélnie
dobre przyktadéw osiedli skandynawskich, wykorzystujacych i tworzacych za-
soby zieleni i wody, sa skoncentrowane wokét zadania stworzenia zieleni jako
zielonej infrastruktury od razu przeznaczonej do realizacji wraz z drogami, in-
frastrukturg sieciowa i budynkami. Zostata ona zaprojektowana, aby wspéttwo-
rzy¢ charakter osiedla i dziata¢ integralnie z gtéwnymi elementami funkcjonal-
nymi: uktadem komunikacyjno-transportowym ulic, chodnikéw, przestrzeni
publicznych oraz z kwartatami mieszkaniowymi i obiektami ustugowymi. Woda
jest obecna w projekcie osiedla w zwigzku z dwoma zagadnieniami: gospodarka
wodami opadowymi oraz wykorzystaniem mozliwosci, jakie daje lokalny ciek

101 Materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki, warsztaty 05 poswie-
cone ekologii, technologii i zréwnowazonemu rozwojowi (zob. réwniez aneks nr 4).
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Ilustracja 42. Widok osi zielonej w kierunki potudniowym, zakornczonej umownie przedstawiona bryta
kosciota. Zrédto: materialy archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki. Na pierwszym
planie fragment zbiornika retencyjnego, zaplanowanego przed Centrum Kultury i Aktywnosci Lo-
kalnej, widocznego na kolejnym zdjeciu

Ilustracja 43. Zdjecie skweru Scharouna ze zbiornikiem retencyjnym i kwartatem mieszkaniowym
,Osiedli Rodzinnych". Zdjecie: autor
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wodny - niewielka rzeka Lugowina, lewobrzezny doptyw Odry uchodzacy do
niej w granicach Wroctawial%2, W ujeciu zréwnowazonego rozwoju zielen i woda
w miescie sg postrzegane nie tylko jako zasoby naturalne sprzyjajace dobremu
samopoczuciu i rekreacji, cho¢ te aspekty sa réwniez bardzo wazne. Osiedle
WuWA 2 jest czescig Wroctawia i musi by¢ wpisane w delikatng réwnowage wy-
magajgcego systemu rzecznego i wod podziemnych. To nie tylko zadanie inzynie-
ryjne. System rzeczny w istocie jest sednem tozsamos$ci Wroctawia nazywanego
popularnie ,Wenecja Péinocy”. Studium [2018] definiuje ,polityke rzeczng” na
podstawie pieciu zasadniczych celéw polityki przestrzennej i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego dotyczacych rozwoju dolin rzecznych Wroctawia.
S3 to: ksztattowanie i wzmacnianie tozsamo$ci miasta nadrzecznego, ksztatto-
wanie charakteru zabudowy nadrzecznej, ochrona srodowiska naturalnego do-
lin rzecznych, organizacja przestrzeni do aktywnego wypoczynku mieszkancow
i turystow, rozwoj zeglugi w kontekscie gospodarczym i turystyczno-rekreacyj-
nym [Studium, 2018, s. 208-216]. Ciekawym, szczegétowym postulatem reali-
zacji tej polityki sg rozne formy zamieszkiwania w powigzaniu z rzeka, dzieki
lokalizacji zabudowy w obszarach zurbanizowanych, na wysokim brzegu z mozli-
wosciq wykreowania pasazu, bulwaru, uliczki handlowej lub ciggu pieszo-rowe-
rowego, bedqcych czesciq systemu nadrzecznych tras, wykorzystania dawnych
obiektéw poprzemystowych i budowli hydrotechnicznych na cele mieszkaniowe lub

102 fugowina i jej zlewnia to klasyczny ciek nizinny o Srednim spadku terenu zlewni 0,23% i spad-
ku dna rzeki 0,08%. Rzeka przeptywa niemal w catosci przez tereny zurbanizowane lub stanowiqgce
miejskie zatoZenia lesne o charakterze parkowym oraz sporadycznie nieuzytki. Jedynie w srodko-
wym biegu cieku w rejonie dzielnicy Zerniki przeplywa przez tereny uzytkowane jeszcze rolniczo.
Koryto rz. tugowiny wptywa regulujgco na stan stosunkéw wodnych w gruntach przylegtych objetych
zasiegiem bezposredniego oddziatywania. Mate spadki niwelety dna i wynikajqce z nich zarastanie
dna rzeki wymuszajq sezonowe podnoszenie sie pozioméw wody. Aktualnie na terenach zabudowa-
nych w rejonie ul. Kosmonautéw (osiedle Gajowe z ul. Tréjkqtng i ul. Lewq oraz ulica Grabowa
i Biatodrzewna) woda gruntowa uktada sie na poziomie 0,5-1,0 mppt. W 2009 roku dla potrzeb prze-
budowy Kosmonautéw opracowano projekt przebudowy=regulacji tugowiny, majgcy na celu ma-
ksymalnie mozliwe techniczne obnizenie dna rzeki i poziomu zwierciadta, umozliwiajqce odwodnie-
nie ulicy i terenéw przylegtych. Dla inwestycji uzyskano decyzje ZRID i pozwolenie wodnoprawne de-
cyzja nr WSR.E.BK. 6210/10045/104/2009 z dnia 04-11-2009. Projekt przebudowy tugowiny
obejmuje:

- konserwacje koryta na dtugosci 900 m,

- regulacje (przebudowe) na dtugosci okoto 515 m, w tym budowe nowego mostku pod ulicq Kos-
monautéw, o dtugosci L = 59 m i wymiarach w $wietle 3,5 x 2,2 m.

Zrédto: Biuro Projektéw Drég i Mostéw BBKS-PROJEKT Sp. z 0.0.: Koncepcja odwodnienia dla
osiedla ,Nowe Zerniki” we Wroctawiu. Opis techniczny, rozdziat 2.4. Charakterystyka istniejgcych
ciekéw i rowéw melioracyjnych, 2.4.1. Rzeka Lugowina, s. 12, marzec 2013.

Projekt obejmowat przebudowe rzeki i rowéw dla uzyskania mozliwosci odbioru deszczéwki
z terenu planowanego osiedla: Rozwiqzania dla kanalizacji deszczowej obejmujq docelowe zagos-
podarowanie osiedla. Dla przyjetych wariantéw zaprojektowano sie¢ kanatow deszczowych, zbior-
niki retencyjne i dobrano urzqdzenia podczyszczajqce (ibidem, s. 26).
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ustugowe, ochrony cennych widokéw urbanistycznych i przyrodniczych, lokalizo-
wania obiektow ptywajqcych o funkcji mieszkaniowej (preferowanej w szczegol-
nosci w dawnych zimowiskach barek Osobowice I i Osobowice Il oraz w basenie
Portu Popowice) z uwzglednieniem mozliwosci funkcjonowania planowanych ma-
rin, rozwiniecie powiqzan osiedli mieszkaniowych ze Srodowiskiem rzecznym, w tym
szczegdlnie rozwiniecie funkcji rekreacji codziennej [Studium, 2018, s. 210-211].
0 ile dla osiedla Nowe Zerniki zadna z wiekszych rzek Wroctawia nie stanowi
bezposredniego sasiedztwa, to przez wiaczenie sptywu opadéw do lokalnej
rzeczki teren osiedla stat sie czeScig zlewni wéd opadowych Wroctawia do wezta
wodnego i jako taki zostat objety szczegétowym projektem.

Na ilustracji 44 przedstawiono w réznych ujeciach idee przestrzenne dla I eta-
pu, wraz z jednostkami sgsiednimi, i powigzaniami komunikacyjnymi oraz tere-
nami zielonych korytarzy. Na gérnym rysunku teren realizowanego obecnie I etapu
to gérny prawy kwartat przy zaznaczonym na jasnobrazowo terenie istniejgcego
zespotu jednorodzinnego oraz pasem ustug zaznaczonym po prawej na fioleto-
wo (wschodnia czes¢ obszaru). Granica w postaci osi pdinoc-potudnie, rozdzie-
lajgca te tereny o funkcji wytacznie ustugowej od terenéw mieszkaniowych, to
wspomniana Trasa Targowa, obecnie aleja Architektow. Od samego poczatku
koncepcjom projektowym urbanistycznego ksztattu nowego osiedla przyswie-
cata idea stworzenia czytelnego, harmonijnego uktadu tgczacego komunikacje
z walorami zieleni, integralnie wpisanej w powstajaca zabudowe i stanowigca
tacznik z terenami zielonymi o funkcji rekreacyjnej i ustugowej. Poréwnanie
wstepnych idei i roboczych koncepcji do uktadu przestrzennego i funkcjonalne-
go uchwalonego planu miejscowego pokazuje, ze udato sie te zatozenia wpisa¢
w planistyczne zapisy, ktore staty sie podstawa projektowania kwartatéw osiedla.

Uwzgledniajac wciaz niekorzystny wzrost wskaznika motoryzacji (na tle wie-
lu miast Europy) i uchwalong przez Rade Miasta Wroctawia w 2013 r. Wroctaw-
skq polityke mobilnosci, Studium dla Wroctawia z 2018 . proponuje zmiane pro-
porcji w sposobie podrézowania po miescie. Z perspektywy lat od rozpoczecia
pracy nad projektem osiedla Nowe Zerniki mozna réwniez zauwazy¢, ze zatoze-
nia programowe dla osiedla wspdtbrzmia z obecnymi zapisami Studium [2018]
w realizacji wroctawskiej polityka mobilnosci w obszarze planowanie prze-
strzenne. Szczegdlnie dotyczy to najistotniejszych srodkow realizacji celow, ta-
kich jak koordynacja polityki przestrzennej Wroctawia oraz gmin sgsiednich.
Ten zakres obejmuje dazenie do stworzenia planu metropolitalnego, w tym
wzmacnianie zwarto$ci struktury miasta, planowanie spojnych struktur osiedli
oraz wzmacnianie lokalnych centréw i innych obszaréw hierarchicznie waznych
oraz powigzan miedzy nimi, planowanie struktur urbanistycznych jako wielo-
funkcyjnych, pozwalajacych na zaspokajanie potrzeb mieszkancéw bez ko-
niecznosci przemieszczania sie na duze odlegtosci. Dalej wymieniane s3 jako
wazne: stymulowanie rozwoju miasta w obszarach dobrze obstugiwanych trans-
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KONCEPCJA URBANISTYCZHA
MOWE ZERMIKI
GRUPA PROJEKTOWA 1

Ilustracja 44. Koncepcja urbanistyczna — jedna z pierwszych pokazujacych kompleksowo tereny osiedla
Nowe Zerniki. Zrodto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki
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portem zbiorowym i stymulowanie koncentracji miejsc pracy, nauki oraz ustug
w sasiedztwie tras komunikacji zbiorowej. Zaleca sie ksztaltowanie istniejacych
oraz planowanie nowych struktur miejskich w sposéb zapewniajacy dobra do-
stepno$¢ transportu zbiorowego oraz przyjaznych pieszym, rowerzystom i oso-
bom o ograniczonej sprawnosci, wraz z ochrong rezerw dla elementéw uktadu
transportowego wyznaczonych w Studium [2018] uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Ksztattowanie elementow
uktadu transportowego oraz terendw sgsiadujacych ma minimalizowa¢ ko-
niecznos¢ stosowania technicznych elementéw ochrony akustycznej. Wspom-
niane rezerwowanie w planach miejscowych terenéw na elementy systemu
transportowego dotyczy w szczegélnosci ulic, tras tramwajowych i rowerowych,
weztow integracyjnych, parkingéw P+R i parkingéw rowerowych B+R oraz ma-
rin. Wprowadzanie w planach miejscowych oraz w decyzjach budowlanych wy-
mogow dotyczacych parkowania samochodéw i roweréw powinno uwzglednia¢
specyfike obszaru miasta. Tak sformutowana polityka transportowa Wroctawia
podkresla istote zrownowazonego rozwoju transportu opartego w wiekszym
stopniu na transporcie niesamochodowym, czyli transporcie zbiorowym, rowe-
rowym i pieszym [Studium, 2018, s. 39].

Osiedle Nowe Zerniki wpisuje sie w te zalozenia, choé¢ prace nad nim zwigza-
ne byty z poprzednim Studium [2010] dla Wroctawia. Pokazuje to, Ze zaré6wno
praca nad projektem osiedla, jak i nowe Studium [2018] uwzgledniaty zacho-
dzace zmiany i aktualne potrzeby na poziomie urbanistycznym. Uktad drogowy
Nowych Zernik zaprojektowano jako integralny uktad o hierarchicznej struktu-
rze ulic, ciggdéw pieszych i Sciezek rowerowych, zieleni oraz o$wietlenia i matej
architektury z rezerwa terenu na realizowane w p6zniejszych etapach elemen-
ty uktadu, np. odcinek linii tramwajowe;j.

Zagadnienia zwigzane z zaopatrzeniem w ciepto sieciowe i z innymi aspektami
infrastruktury sieciowej miasta traktowano jako elementy wptywajace na budyn-
ki i ich rozwigzania techniczne, podobnie jak inne aspekty ksztattowania $rodo-
wiska zbudowanego, wigzace sie z nieunikniong obecnoscig tras komunikacyj-
nych, takie jak hatas i bariery komunikacyjne dla pieszych oraz fauny. Dla do-
petnienia tego rozwazania na temat transportu i powigzania w skali miasta wazne
jest podkreslenie, ze infrastruktura drogowa: projekt, realizacja, a takze etapowa-
nie, byta zadaniem inwestycyjnym, ktdre finansowato i koordynowato miasto. Jest
to bardzo wazne, gdyz dzieki wpisaniu tych zagadnienn w program osiedla jako
catosci, ulice byly takze przedmiotem dyskusji i prac warsztatowych, jesli chodzi
o charakter wizualny i skale. Dzieki temu podejsciu do programowania i projek-
towania w skali urbanistycznej, jak rdowniez na poziomie koncepcji architekto-
nicznych kwartatéw, ulice s3 integralnym elementem osiedla. Spetniajgc wymaga-
nia zrownowazonej urbanistyki i transportu, elementy infrastrukturalne osiedla
wspotdecydujg o jego charakterze, przestrzennym, wizualnym i funkcjonalnym.
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llustracja 45. Projekt koncepcyjny skrzyzowania al. Architektéw z ul. Kosmonautéw. Zrédto: archi-
wum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki
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Wytyczne architektoniczne dla projektowanych uktadéw drogowych nie
stanowily ostatecznego projektu zagospodarowania i koncepcji drogowej,
ale punkt wyjscia do konsultowania projektu drogowego z zespotem archi-
tektow. W ramach tych konsultacji miaty by¢ ustalane elementy matej architek-
tury oraz wszystkie state elementy wyposazenia pasa drogowego i przestrzeni
publicznych. Sie¢ odwodnienia, o$wietlenie uliczne oraz zielen wzdtuz ulic
zdefiniowano jako elementy najwazniejsze ze wzgledu na zalozenia pro-
gramowe. Byla to wyjatkowa sytuacja, w ktorej projekty infrastrukturalne
wlaczono do zakresu prac nad jakoscig wizualng i funkcjonalng w konte-
kscie planowanej zabudowy'%,

Realizacja przez miasto systemu ulic i o§wietlenia, poprzedzajaca budowe
kwartatow zabudowy, umozliwita stworzenie miejsca do zamieszkania od po-
czatku funkcjonujacego pod wzgledem komunikacyjnym. Opisane rozwigzania
pozwolity miastu unikna¢ powtarzania sytuacji z innych terenéw powstajgcych
osiedli, gdzie czesto pozostawienie realizacji infrastruktury drogowe;j i siecio-
wej deweloperom skutkowato ucigzliwym okresem dla mieszkancéw pomie-
dzy oddaniem budynkéw do uzytkowania a faktycznym skonczeniem budowy
osiedla w zakresie drég, chodnikéw i o§wietlenia czy $ciezek rowerowych i to-
warzyszacej zieleni. W 2015 r. zakres projektowanej sieci drég dojazdowych
zostal dopasowany do planowanego zasiegu I etapu zabudowy. Okres$lono na-
stepujace zadania: potaczenie osiedla z ul. Kosmonautéw (widoczna na ilust-
racji 46 arteria po prawej stronie planowanej zabudowy), obstuga komunika-
cyjna przestrzeni publicznych, obstuga komunikacyjna terenéw w I etapie
z uwzglednieniem fazy A oraz B, potgczenie nowej zabudowy z budynkiem
szkoty i koSciota, integracja i potgczenie nowej zabudowy z istniejaca zabudowa
przy ul. Biatodrzewnej (obszar na rysunku pomiedzy oznaczeniem zo6ttej i po-
maranczowej linii ulic) poprzez przebudowe ulic istniejacych, ale takze kom-
pleksowa realizacje sieci wodociggowo-kanalizacyjnej. Podsumowujac, zreali-
zowane zakresy infrastrukturalne osiedla zwigzane z I etapem (2018 r.) to prze-
de wszystkim uktad drég wraz z zaopatrzeniem sieciowym, przebudowa
skrzyzowania bedacego podtgczeniem osiedla do systemu komunikacji miej-
skiej, nasadzenia zieleni na tzw. bazarku - gtéwnym terenie zabudowy handlo-
wej na ul. Krystyny i Mariana Barskich. Obecny stan realizacji nie obejmuje
potaczenia z istniejaca linig tramwajowg ze wzgledu na brak jeszcze tej komu-
nikacji na powstajacym osiedlu.

103 Materiaty archiwalne organizatoréw: Zatozenia inwestycyjne - etap I v5 6.05.pdf.
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Tlustracja 46. Rysunek obstugi komunikacyjnej I etapu. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osied-
la Nowe Zerniki. Illustracja pokazuje widok od strony pétnocno-wschodniej, przerywang linig pomaran-
czowa objete jest nowe potaczenie osiedla z ul. Kosmonautéw (trasa wylotowa z Wroctawia na zachod)

Ilustracja 48. Widok ul. Barskich od strony skweru H. Scharouna przy pierzei potudniowej. Zdjecie:
autor. Pomiedzy skrajnie usytuowanymi jezdniami zaprojektowano teren zielony (widoczne trawias-
te pagorki), przechodzacy w teren utwardzony z drzewami (na dalszym planie), stanowiacy przejscie
do terenu przeznaczonego na zadaszony tzw. bazarek, czyli przestrzen ustugowo-handlowa
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Tlustracja 49. Widok ul. Barskich od strony skweru H. Scharouna przy pierzei pétnocnej. Zdjecie: autor.
Widoczna centralnie usytuowana zielen, charakterystyczny, powtarzajacy sie wzor graficzny powierzch-
ni wybrukowanych, zielen i oswietlenie zaprojektowane i zrealizowane wraz z uktadem ulic i chodnikéw

3.2.3. MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Faza programowa osiedla Nowe Zerniki - WuWA 2 sfinalizowana zostata
w postaci uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 476 - Uchwata nr XXX1/703/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie pétnocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu. Unikatowe
w tym procesie byto dochodzenie do rozwiazan urbanistycznych na podstawie
doswiadczenia z praktyki projektowej architektéw oraz z uwzglednieniem po-
stulatow przysztych uzytkownikéw i mieszkancow. Obecnie w fazie realizacji
unikatowe osiedle powstaje na terenach odzyskanych przestrzennie dla miasta,
taczac miejsca zamieszkania i miejsca pracy. Miejsca pracy zmieniajq Srodowisko
zamieszkania, Swiadomos¢ egzystencjonalng, sposoby zachowan, codzienne har-
monogramy zajec, a takze stosunek do blizszego i dalszego otoczenia [Chmielew-
ski, 2016, s. 33]. W omawianym osiedlu modelowym aspekt taczenia miejsc za-
mieszkania z miejscami pracy jest programowo wpisany w cato$¢ zatozenia.
W pierwszej kolejno$ci w ramach realizowanego pierwszego etapu projekt prze-
widuje miejsca pracy w formie lokali ustugowych z zakresu opieki zdrowotnej
i zZtobkowo-przedszkolnej, sklepéw w parterach budynkéw czy lokali gastrono-
micznych. Docelowo we wschodniej czesci osiedla ma powsta¢ na okoto 7 ha
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kompleks ustugowy, przewidziany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wzdtuz gtdéwnej arterii komunikacyjnej taczacej osiedle z miej-
skim systemem drogowym - alei Architektow (zob. ilustracja 57, teren 6U). Za-
pisy planu (Uchwata nr XXX1/703/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzes-
nia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie pétnocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu) przewiduja
dla tego terenu takie przeznaczenie, jak ustugi, handel detaliczny matopo-
wierzchniowy, kultura, nauka, widowiskowe obiekty kultury, obiekty wystawien-
niczo-targowe, rozrywka, opieka zdrowotna, kryte urzadzenia sportowe, a takze
oproécz infrastruktury technicznej oraz drogowej terenowe urzadzenia sportowe
i skwery.

Zadaniom infrastrukturalnym wody i zieleni w miescie towarzyszy estetycz-
no-rekreacyjna funkcja, jaka spetniaja z punktu widzenia potrzeb mieszkancow.
W projekcie osiedla zielen wspottworzy infrastrukture drogowa, bedaca jedno-
czesnie siatka przebiegu instalacji sieciowych, w tym kanalizacji deszczowej. Jest
réwniez elementem wspéttworzacym charakter osiedla razem z zabudowa
w postaci obiektow i przestrzeni publicznych. Ma to swoje odzwierciedlenie
w zaprezentowanym dalej, gotowym rysunku planu miejscowego, opracowanym
przez Biuro Rozwoju Miasta na podstawie koncepcji urbanistycznej osiedla,
bedacej wynikiem omawianej wspotpracy architektéw i organizatoréw projek-
tu osiedla dla uzyskania wytycznych do planu miejscowego. Autor pragnie pod-
kresli¢ kompleksowo$¢ tematéw poruszanych w pracach warsztatowych. Ich
efektem byta nie tylko koncepcja urbanistyczna osiedla, ktdra stata sie podstawa
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale
takze szczegotowe wytyczne architektoniczne do projektéw drogowych i in-
frastrukturalnych oraz koncepcja terenéw zielonych. To, co w planie miejsco-
wym jest opisane jako tereny ZP czy U-ZP, byto omawiane pod wzgledem funk-
cjonalnym i wzajemnych relacji do sasiadujacych terenéw czy w aspekcie catosci
osiedla. Jednym z takich waznych zagadnien byta chociazby kwestia sgsiedztwa
boisk przy planowanym domu dziennej opieki dla oséb starszych lub nie-
pelnosprawnych (tzw. mieszkania z serwisem opiekunczym) - szczegétowych
wytycznych dla terenu 10ZP (zob. ilustracja 50, rysunek miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, w skrécie mpzp, dla osiedla).

Uwage skierowano na kompleksowe dziatanie osi zielonych sktadajacych sie
na ruszt przestrzenny osiedla. Krzyzujace sie gtdwne osie zielone to w kierun-
ku wschdd-zachdéd tereny szkoty, zieleni parkowej i powigzanych z nig ustug,
korytarz ekologiczny rzeki Lugowiny, a w kierunku p6inoc-potudnie tereny
domu kultury i zieleni parkowej. Ich uzupetieniem sg gtéwne ulice z zaprojek-
towang zintegrowang zielenig w pasie drogowym a takze wyznaczone w grani-
cach kwartatéw zabudowy korytarze komunikacji pieszej i rowerowej. W za-
kresie odprowadzania wdd deszczowych zalecano bilans i projekt obiegu de-
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szczOowKi z zastosowaniem takich elementow, jak otwarte, krajobrazowe zbior-
niki retencyjne, ale takze rezerwuary magazynujace wode w czasie deszczu
ulewnego, a przelew i odprowadzenie nadmiaru wody poprzez istniejace rowy
do rzeki Lugowiny. Ostateczne rozwigzanie tego zagadnienia pozostawiono kon-
cepcji projektowej oraz analizie uwarunkowan technicznych i konfiguracji tere-
nu. System miat by¢ eksploatacyjnie niezalezny od deszczéwki z budynkéw i po-
wierzchni zabudowanych4,

Autor niniejszej pracy chciatby zwréci¢ uwage na obszar planu objety usta-
leniami 8U-ZP, ktéry w sposdb szczegdlny umozliwia realizacje programowe;j ja-
ko$ci urbanistycznej osiedla w zakresie integracji zieleni oraz ustug. To tereny
zieleni parkowej przewidziane do lokalizacji ustug, takich jak edukacja, kultura,
nauka, opieka nad dzie¢mi, obiekty sportowe, place zabaw wraz z opieka zdro-
wotng i obiektami sakralnymi. L.aczac sie z terenami 10ZP, 11ZP i 12 i 13ZP za-
réwno bezposrednio, jak i poprzez 10ZP z terenem 7U-ZP o podobnym zakresie
przeznaczenia, w postaci zielonego szkieletu, te tereny tworzg kontynuacje prze-
strzenng i po realizacji stworza niepowtarzalng warto$¢ osiedla. Komfortowi
mieszkancow bedzie sprzyjato zr6znicowanie funkcji ustugowej - od lokali han-
dlowych, ustugowych, gabinetéw medycznych i punktéw oraz zespotéw ztobko-
wo-przedszkolnych zlokalizowanych w powstajacych kwartatach do obiektéw
edukacyjnych, kulturalnych i sakralnych zlokalizowanych w obrebie zieleni par-
kowej. Plan miejscowy przewiduje réwniez niezbedne wyposazenie tych ostat-
nich w infrastrukture techniczna, szalety, obstuge transportowa i dojazd, miejsca
parkingowe oraz utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej dla wiekszosci
tych terenéw jako 50% dziatek budowlanych.

Po uchwaleniu omawianego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w dniu 13.09.2012 r. (Uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XXX1/
703/12) w latach 2013 i 2014 trwaty rézne prace przygotowawcze i projektowe,
gtéwnie odnosnie dziatek miejskich i terenow kwartatéw mieszkaniowych. Réw-
nolegle z przygotowywaniem tych projektéw do przetargéw miasto podjeto pra-
ce drogowe i sieciowe. W 2015 r. sformutowane zostaty zatozenia inwestycyjne,
wazne z punktu widzenia catosciowego, synergicznego dziatania osiedla. Do-
tyczyty one techniki §wietlnej dla terenéw osiedla i miaty na celu zapewnienia
energooszczednosci, identyfikacji przestrzennej i bezpieczenstwa, a takze kom-
fortu wizualnego. Zalecano zastosowanie systemu sterowania, ktéry miat za-
pewni¢ ptynng, dynamiczna regulacje strumienia $wietlnego zaréwno dla poje-
dynczego punktu $wietlnego, jak i grupy takich punktéw. Zarzadzanie systemem
miato optymalizowac¢ zuzycie energii elektrycznej i redukowa¢ do minimum za-
angazowanie utrzymujacych go stuzb serwisowych. Dodatkowo wymagano, aby

104 Materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki: Zafozenia inwestycyjne
- etap 1 v5 6.05.pdf.
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projektowane sieci elektryczne stuzace do zasilania systeméw o$wietleniowych
osiedla mozna byto integrowac z lokalnymi odnawialnymi Zrédtami energii elek-
trycznej, w tym z ogniwami fotowoltaicznymi. Ilustracja 50 pokazuje w zmniej-
szonej skali rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ilustracja 51 (widok w kierunku potudniowym) tereny objete miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego, przeznaczone na kolejne etapy budowy
osiedla oraz wizualizacje zwycieskiego projektu na CKiAL. W konkursie na pro-
jekt CKiAL wzieto udziat wiele pracowni projektowych, w rézny sposdéb inter-
pretujacych zadanie wtgczenia do nowego Centrum Kultury istniejacego obiek-
tu zabytkowego - przeciwlotniczego bunkra z czaséw Il wojny $wiatowej (autor-
stwa arch. Richarda Konwiarza). Konkurs bedzie omdwiony w dalszej czeSci
dotyczacej obiektdw kubaturowych. Jednocze$nie architekci osiedla mieli za za-
danie wtaczy¢ wode do projektowania, zapewniajac wykorzystanie zbiornika re-
tencyjnego.

autor
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Tlustracja 52. Wizualizacja zwycieskiego projektu konkursowego Centrum Kultury i Aktywnosci Lo-
kalnej. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

s e ; E— ' |

Ilustracja 53. Oswietlenie uliczne w pierzei ul. Barskich. Zdjecie: autor. Widoczne efekty zintegrowa-
nego projektowania infrastruktury technicznej, drogowe;j i zieleni
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Ilustracja 54. Widok osiedla w osi ul. Barskich, w kierunku wschodnim. Zdjecie: Maciej Lulko. Na zdje-
ciu widoczne zielone stropodachy budynkéw oraz dziedzincéw nad garazami (powierzchnie biolo-
gicznie czynne — trawa, porosty)

Pierwszy etap realizacji osiedla Nowe Zerniki to 11 kwartatéw o 1acznej po-
wierzchni 62 291 m? i przewidzianych w 2013 r. 1646 mieszkan z 2244 miejs-
cami parkingowymi. Dla kwartatéw obowigzuja wspoélnie:

- uwarunkowania urbanistyczne: mpzp w rejonie pétnocnego odcinka Trasy
Targowej we Wroctawiu,

- zalecenia ekologiczne: obiekt powinien by¢ energooszczedny, korzystac z al-
ternatywnych Zrédet energii, zalecane jest spetnienie warunkéw wymaganych
do otrzymania dotacji NFOSiGW oraz zagospodarowanie wody opadowej w gra-
nicach dziatki (zamkniete zbiorniki do gromadzenia wody opadowej z mozli-
woscig jej wykorzystania po podczyszczeniu),

- zalozZenia funkcjonalne to m.in.: wyznaczenie lokalizacji parkingéw rowe-
rowych, miejsc sktadowania odpadéw i projektowanie oSwietlenia zewnetrzne-
go w oparciu o szczegbtowe wytyczne, w miare mozliwosci rekomendowano wy-
znaczenie przestrzeni ogrodzonych dla pséw (toalety, wybiegi), a takze stwo-
rzenie we wszystkich budynkach warunkéw do gniazdowania ptakdw, takich jak
wroble, jerzyki, sikory.

Wspomniane w powyzszych zatozeniach szczegétowe wytyczne obejmuja
w zakresie gospodarki odpadami wyposazone w pojemniki miejsca do czaso-
wego gromadzenia odpad6éw statych z uwzglednieniem mozliwoSci ich segrega-
cji, w tym na obszarze zabudowy wielorodzinnej place-aneksy przestrzenne do
budowy podziemnych zasobnikéw typu MOLOK lub innych dziatajacych na po-
dobnej zasadzie. W zakresie natomiast oSwietlenia, oprécz wspominanego juz
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poczucia bezpieczenstwa oraz racjonalnego wykorzystania energii, postulowa-
ne jest rowniez harmonijne wyeksponowanie jakosci architektonicznej nowej
dzielnicy w jej nocnym widoku, przy jednoczesnej hierarchizacji funkcji poprzez
system oswietlenia uwzgledniajqcy réznq specyfike przenikajqcych sie przestrze-
ni publicznych i prywatnych%.

Na pierwszym miejscu postawione sg takie elementy, jak ekologia, energo-
oszczednos¢, aspekty techniczne. Jest to wyrazny sygnat zmieniajgcego sie eto-
su architektury, w rozumieniu jednego z uje¢ pojecia etosu w socjologii: Etos,
w odréznieniu od postawy jest pewngq, zakorzeniong w spotecznosci catosciq, dzie-
ki czemu opisywanie problemow socjologicznych pozwala na unikniecie proble-
mow metodologicznych, ktore pojawiajq sie przy kwestiach zwiqzkéw miedzy trze-
ma sktadowymi postaw (komponenty: emocjonalny, behawioralny i poznawczy)°.
Kazdy z obiektow lub zespotéw zabudowy kwartatow jest efektem autorskiej
interpretacji wytycznych urbanistycznych, przyjmujacych okreslong forme es-
tetyczna zaleznie od zespotu projektowego. Jednak poza ta charakterystyczna
lub indywidualng forma kryje sie wspdlna baza ideowa i wspdlny program, kto-
re tgczg wszystkie obiekty w jeden organizm spo6jnego osiedla poprzez Swiado-
me wilaczenie ich w strukture urbanistyczna.

il

llustracja 55. Zachéd stofica nad budowanym osiedlem Nowe Zerniki. Zdjecie: Maciej Lulko. Na zdje-
ciu widoczna o$ wschod-zachdd osiedla z reprezentacyjng zielenig — ul. Barskich

105 Materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.
106 https://pl.wikipedia.org/wiki/Etos [dostep 07.06.2018].
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Obecnie realizowana cze$¢ osiedla materializuje program zawarty w oma-
wianym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W tworzeniu
osiedla - nowoczesnego habitatu - zadbano o wielofunkcyjno$¢ zabudowy oraz
réznorodno$¢ typdéw mieszkan, pomyslano takze o roslinnosci w poblizu miesz-
kan i zwierzetach (np. pomyst zapewnienia gniazdowania ptakom na budyn-
kach). Zabudowa mieszkaniowa to budynki wielorodzinne w ramach komercyj-
nych ofert deweloperskich, dom seniora, TBS (inwestycja realizowana przez To-
warzystwo Budownictwa Spotecznego), domy jednorodzinne, kooperatywy,
realizacja dewelopera ,Osiedla rodzinne” o indywidualnym stylu i filozofii dzia-
tania. W skali budynkéw okreslono preferencje dla ponadnormatywnych para-
metréw energooszczedno$ci i wartosci uzytkowej, dbatosci o detaliczne roz-
wigzania architektoniczne w ramach wspdlnych czesci, takich jak dziedzince
kwartatéw, pétprywatne otoczenie i tarasy budynkéw. W planie osiedla przewi-
dziano ,bazarek handlowy”, gtéwna ulice o funkcjach placu osiedlowego, z pro-
jektem handlu w tradycyjnej formie stoisk pod zadaszeniem, i obecnej juz od po-
czatku ozdobnej zieleni, realizowanej wraz z budowa ulicy. Ta przestrzen, jako al-
ternatywa sklepow wielkopowierzchniowych, ma by¢ wsparciem lokalnej
przedsiebiorczosci. Projekt osiedla zaktadat rowniez pewna elastycznos¢ pro-
jektéw mieszkan w budynkach wielorodzinnych pod wzgledem zr6znicowanych
potrzeb w zakresie réznych stylow zycia i pracy w domu, a przez to tworzenie
miejsc pracy na osiedlu. W wiekszos$ci kwartatéw, w parterach budynkéw miesz-
kalnych znalazty miejsce lokale ustugowe, takie jak sklepy, praktyki lekarskie
lub ztobki, a na terenie osiedla zapewniono przestrzen na przedszkole, szkote,
kosciot i dla obiektow sportowych w potaczeniu z zielenig rekreacyjna.

Projekt urbanistyczny osiedla stanowi ramy przestrzenne dwéch wymiaréw
zycia w miescie, ktore byty motywem przewodnim w czasie powstania poprzed-
nika osiedla WuWA 2, czyli zespotu WuWA - ,wystawa mieszkanie i miejsce pra-
cy” z 1929 r. (Wohnung und Werkraum Ausstellung). W odniesieniu do nich,
w czasie ESK 2016 dla ,,wystawowego” charakteru wroctawskiego osiedla Nowe
Zerniki istotne miejsce zajmowatly, oméwione kolejno w niniejszym rozdziale,
aspekty ekologiczne i infrastrukturalne osiedla, a nastepnie tematy architekto-
niczne dotyczace skali budynkéw i programéw funkcjonalnych. Wazne zagadnie-
nia to praca w domu i lokalne miejsca pracy, a takze zr6znicowanie typdw bu-
dynkow mieszkalnych: wielorodzinne, realizowane w standardzie deweloper-
skim, dom seniora (opieki dziennej) potaczony z mieszkalnym w systemie TBS
i przedszkolem, domy jednorodzinne, domy wielorodzinne kooperatyw miesz-
kalnych. Kluczowym jest wpisanie w strukture osiedla od samego poczatku bu-
dynkoéw uzytecznosci publicznej. Bogata tematyka architektury osiedla z ko-
nieczno$ci zostata potraktowana przegladowo. Jednak ze wzgledéw spotecznego
zrownowazenia omdowiono w szerszym zakresie nowa w polskiej rzeczywistos-
ci budowlanej formute kooperatyw mieszkaniowych, a takze konkursy na pro-
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jekt: domu kultury, czyli wspomnianego juz wczesniej Centrum Kultury i Ak-
tywnoSci Lokalnej (w skrdcie CKiAL), plac rekreacyjno-targowy, tzw. bazarek,
oraz konkurs na koncepcje kosciota, bedacy czescig dyskusji ,Piekno i kicz".
Kazdy z tych tematéw samoistnie mégtby by¢ przedmiotem osobnego opraco-
wania, szczego6lnie, Ze mijajace od 2012 r. lata przynoszg realizacje kolejnych
obiektéw. Jednak w niniejszej pracy podkreslany jest aspekt integralno$ci wszyst-
kich elementdow osiedla, zwlaszcza, ze miat on takze odzwierciedlenie w dziala-
niach promocyjnych. Przyktadem jest ulotka reklamowa (ilustracja 56), gdzie
rézne typy zabudowy mieszkaniowej sg prezentowane jako rownie wazne co wie-
lofunkcyjnos¢ osiedla pod wzgledem zapewnienia ustug i rekreacji.

E=~A

llustracja 56. Fragmenty ulotki reklamowej z 2014 r. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osied-
la Nowe Zerniki

Podsumowujac, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
powstat w wyniku kilkuletniej pracy grupy specjalistow: od przygotowania apli-
kacji Wroctawia do Europejskiej Stolicy Kultury, poprzez opracowanie programu
i powstanie idei osiedla modelowego jako projektu ESK Wroctaw 2016, opraco-
wanie zatozen projektu osiedla i ponad roczng prace zespotu architektéw. Efek-
tem tych prac byta koncepcja przestrzenna i szczegétowe wytyczne, na podsta-
wie ktérych miejskie biuro planistyczne opracowato tekst i rysunek planu miej-
scowego, uchwalonego 13.09.2012 r. przez Rade Miejska Wroctawia. Kolejnym
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etapem byto przeniesienie zapiséw planu do projektéw koncepcyjnych kwar-
tatéw i obiektdw architektonicznych, ktére wraz z zatozeniami inwestycyjnymi
staty sie podstawg projektéw budowlanych i zgodnie z nimi przyjmuja mate-
rialng forme w realizowanych fizycznie obiektach.

3.2.4. REALIZACJA

3.2.4.1. KWARTALY MIESZKANIOWE

Na ilustracji 57 widoczny jest plan osiedla z z okresu realizacji, z widoczny-
mi cze$ciowo nazwami ulic i zaznaczonymi na z6tto dwiema dziatkami dziatka-
mi, objetymi przetargiem na realizacje budynkéw wielorodzinnych w formie

Legenda
[ Nieruchomosci sprzedane
Przetarg rozstrzygniety

- Oferty w przygotowaniu

[ oferty pod uslugi- w przygotowaniu

- Towarzystwo B i Spol g st
[ centrum Kultury i Aktywnosci Lokalnej
Drogi li w | etapie

Tlustracja 57. Lokalizacja dziatek dla kolejnych kooperatyw. Mapka pokazuje rowniez nazwy ulic.
Zrédto: http://nowezerniki.pl/tereny-dla-kooperatyw-na-nowych-zernikach/ [dostep 02.02.2018]
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Legenda /f
D'hrmln skladania ofert do 12.07.2013r.
[C=] Termin skladania ofert do 18.07.2013r.
[ Termin skiadania ofert planowany do 2.09.2013r.
S Kolejne oferty etapu | ;'F
fpmmTee

drogi publi w | etapie

PR

Tlustracja 58. Schematyczny plan realizowanego etapu I z numeracja ofert przetargowych dla po-
szczegdlnych kwartatéw. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

Ilustracja 59. Perspektywa ,z lotu ptaka” modelu osiedla, widok w kierunku pétnocnym z brytowymi
wizualizacjami projektéw poszczegdlnych kwartatow. Rysunek: opracowanie autora na podstawie
materiatéw archiwalnych organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki. R6zowym kolorem zazna-
czono dziatki pierwszych trzech kooperatyw mieszkaniowych, a zéttym wyréznione jest projektowa-
ne Centrum Kultury i Aktywnosci Lokalnej
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kooperatywy przysztych wspétmieszkancow (wiecej o tej formie przeprowa-
dzania inwestycji budowlanej na s. 180).

Ilustracja 60 pokazuje osiedle ,z lotu ptaka” w fazie koncepcji etapu . Nowa
zabudowa ptynnie integruje sie z istniejacym zespotem domoéw jednorodzin-
nych poprzez stopniowe obnizanie wysokosci i intensywnosci zabudowy no-
wych kwartatéw. Zakres etapu I realizacji osiedla WuWA 2, pokazanego na oma-
wianej ilustracji, w pierwszej kolejnosci opierat sie na projektach infrastruktu-
ralnych i dziataniach inwestycyjnych miasta, ktére rownolegle koordynowato
prace wykonawcze oraz przetargi na tereny zabudowy mieszkaniowe;.

llustracja 60. Wizualizacja osiedla — widok od strony potudniowo-zachodniej. Zrédto: archiwum or-
ganizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

Obecnie realizowana cze$c¢ osiedla, w ktérym przewiduje sie 3800 mieszkan,
obejmuje pokazany na ilustracji 60 [ etap - okoto 1300 mieszkan. Zgodnie
z zatozeniami inwestycyjnymi dla tego etapu (marzec 2013 r.) zostat on podzie-
lony na dwie fazy przy jednoczesnym pozostawieniu mozliwosci realizacji w pet-
nym zakresie. Kwartaty mieszkaniowe powstajg na bazie projektéw budowla-
nych, ktérych podstawg opracowania byty koncepcje architektoniczne nad pro-
jektem osiedla wzorcowego Nowe Zerniki opracowane przez zespoly projektowe
architektow zaproszonych do wspétpracy.

Na poziomie rozwigzan szczegétowych i detalicznych jedng z charakterystycz-
nych, powtarzajacych sie cech kwartatéw sg zorganizowane na tarasach stropoda-
chu garazy wewnetrzne dziedzinice na poziomie pierwszego pietra. Zwigzane jest
to z wysokim poziomem wdéd gruntowych, dlatego w wiekszo$ci zespotéw budyn-



NOWE ZERNIKI

Ilustracja 61. Na gérze plan przedstawiajacy schematyczny uktad kwartatéw zabudowy oraz drog
i terenu zielonego osiedla, na planie oznaczono numery ofert przetargowych kwartatow realizowa-
nych od 2013 r. Rysunek: opracowanie autora na podstawie materiatéw archiwalnych organizatoréow
projektu osiedla Nowe Zerniki. Uwaga: na tej ilustracji kierunek pétnoc—potudnie jest poziomo. Na
dole zdjecie lotnicze z opisanymi numerami kwartatéw, zdjecie: Maciej Lulko, opracowanie rysunku:
autor. Osiedle ,z lotu ptaka”, widok w kierunku zachodnim w osi ul. Barskich. Zdjecie pokazuje bio-

logicznie czynne (trawa, porosty) stropodachy budynkéw oraz garazy, na ktérych urzadzone sg we-
wnetrzne dziedzince

3.2
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Ilustracja 62. Wejscie na dziedziniec wewnetrzny urzadzony na stropodachu garazu. Zdjecie: autor

kéw wielorodzinnych garaze wbudowane usytuowane sg na poziomie terenu.
W takim uktadzie dziedzifice wewnetrzne naturalnie tworza przestrzenie po-
$rednie, wydzielone w spektakularny sposéb dzieki réznicy pozioméw, schodom
i pochylniom, widokom z taraséw pomiedzy sasiednimi zespotami i mozliwosci
przeznaczenia czesci tarasow na prywatne ogrodki mieszkan potozonych na tym
poziomie. Projektanci kwartatéw dbali réwniez o wykonczenie budynkéw w za-
kresie materiatow, oswietlenia i oznakowania, np. numeréw doméw i nazw ulic.
Waznym detalem architektonicznym sa strefy wejsciowe, ich estetyka, funkcjo-
nalno$¢ i wyposazenie, np. w taweczki, stojaki na rowery, kosze na $mieci. Kazdy
z kwartatéw charakteryzuje sie indywidualnymi rozwigzaniami elewacyjnymi,
a pomimo to razem tworza spdjna stylistycznie cato$¢ o wysokiej estetyce i po-
ziomie wykonczenia, nie tylko budynkoéw, ale takze ich otoczenia.

W dalszej czesci rozdziatu zamieszczono zestawienia wybranych danych wyj-
$ciowych dla projektéw kwartatéw: wytyczne urbanistyczne z planu miejscow-
ego, wielkoSci dziatek i zespotly autorow koncepcji wraz z ich zaleceniami z za-
kresu zro6wnowazenia. Numeracja kwartatéw odnosi sie do numeréw przydzie-
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lonych na etapie projektowania urbanistycznego osiedla i przetragéw miejskich
na zakup terenow. Sa one pokazane na ilustracji 61. Przedstawione zestawienia
poroéwnawcze zawierajg dane najbardziej istotne pod wzgledem stworzenia po-
tencjatu dla zr6wnowazonej struktury mieszkaniowej w $wietle tezy opraco-
wania i stanowig autorski wybor odpowiadajacy wyjsciowym zatozeniom I eta-
pu, z krétkim omoéwieniem ,stanu zréwnowazenia”, zapisanego w koncepcji pro-
jektowej lub mozliwego juz do zaobserwowania na podstawie fazy realizacji
(budowy). Analize poréwnawcza projektéw koncepcyjnych, stanowiacych inte-
gralng czes¢ ofert zespotéw mieszkaniowych w ramach kwartatéow etapu |,
umozliwia zestawienie tych samych danych inwestycji (opracowanie wtasne au-
tora na podstawie materiatow archiwalnych organizatoréw projektu osiedla).
S one streszczeniem odnosnych zapis6w w miejscowym planie, dostepnym np.
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia jako zatgcznik
do Uchwaty Rady Miasta Wroctawia nr XXXI1/703/12 z dn. 13.09.2012 r., upra-
womocniajgcej dokument planu jako akt prawa miejscowego!®’. Omawiany
mpzp osiedla Nowe Zerniki, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, pokazanym w niniej-
szym opracowaniu na ilustracji 50. Ze wzgledu na nieréwny stan zaawansowa-
nia realizacji (budowy) poszczegélnych zespotéw czy budynkéw do analizy po-
réwnawczej przyjeto dane z opracowan koncepcyjnych przygotowanych do
przetargéw miejskich na odno$ne dziatki budowlane. Dlatego dodatkowe infor-
macje dotyczace obiektéw zrealizowanych i dokumentacja fotograficzna sg uzu-
pelnieniem, pozwalajg takze na czesciowa ocene efektywnosci zatozen progra-
mowych. Celem ponizszego zestawienia jest jednak przede wszystkim pokaza-
nie spéjnosci programowej poszczegolnych realizacji oraz zwrocenie uwagi na
parametry decydujace o zrownowazonym charakterze nie tylko samych obiek-
tow, ale catosci osiedla, ktéra tworza. Jako uczestnik fazy programowej i projek-
tu urbanistycznego osiedla, a takze wspoétautor projektu jednego zespotu bu-
dynkéw wielorodzinnych, autor niniejszego opracowania dokonat pewnych
ocen, ktdére byty mozliwe na bazie doswiadczen z czasu pracy nad tymi projek-
tami, a takze w perspektywie wtasnej dziatalnos$ci naukowej i praktyki zawodo-
wej. Taka ocena zawiera w sobie warto$¢ wynikajaca z gtebszego zrozumienia
uwarunkowan, ktére wptynety na wiele decyzji przektadajacych sie na konkret-
ne rozwigzania projektowe. Jest to mozliwe wtasnie dzieki uczestnictwu w catym
procesie ksztattowania tego osiedla, od wstepnych zatozen programowych i kon-
cepcji urbanistycznych do szczegétowych rozwigzan dla konkretnych obiektow.

107 Tekst w formacie pdf wraz z rysunkiem planu dostepny jest m.in. poprzez link na stronie
http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXXI/703/12. ,Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego w rejonie péinocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu”.
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Charakterystyka programowa

Kwartal nr 1
Oferta przetargowa nr 1

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos$¢ zabudowy Max. 40 m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terenéw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegdlne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator: Marek Wisniewski

Zespo6t projektowy: M. Adamczyk, M. Chrabaszcz,
R. Daczkowski, D. i M. Szlachcic, A. Wozniczka,

M. Wiéniewski, S. Zak

Pow. dziatki/pow. zabudowy

4172 m?/4172 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 10 800 m?
PUU (pow. uzytkowa ustug) 560 m?
PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 11 360 m?
Intensywnos¢ PU 2,72

(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan

Nie podano, 190 komérek lokatorskich

Srednia wielko$¢ mieszkania 45 m?
Pow. terendw biol. czynnych 1260 m?
Pow. dach6w i taraséw zielonych 2520 m?

(biologicznie czynnych)

Instalacje ponadpodstawowe

BMS, zarzadzanie wodg opadowa, produkcja energii
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Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zréwnowazonego rozwoju:

- zaplanowana elastyczno$¢ ma sprzyjac idei partycypacji przysztych uzyt-
kownikéw w ksztattowaniu charakteru budynkow,

- wspolne przestrzenie o charakterze pétprywatnym majg stuzy¢ ksztatto-
waniu sie wiezi spotecznych,

- lokale ustugowe na parterze moga by¢ zrédtem przychodéw pokrywajacych
koszty eksploatacyjne,

- zainwestowanie terenu biologicznie czynnego ma by¢ zrekompensowane
zielenig taraséw, dachow i zielonej elewacji, z pozostawieniem zakresu i cha-
rakteru tej zieleni przysztym uzytkownikom. Zadaniem zielonej elewacji jest izo-
lacja akustyczna, ochrona przed nadmiernym nastonecznieniem, izolacja przed
zanieczyszczeniem powietrza, wiatrem, petni¢ ma tez role redukcji CO; i regu-
lacji iloSci pary wodne;j,

- nawadnianie zieleni z wykorzystaniem wéd opadowych na terenie zespotu,

- standard energetyczny budynkéw NF15 z odzyskiem ciepta wentylacyjne-
go, produkcja energii cieplnej i elektrycznej w ramach zespotu. Zasilanie obwo-
doéw administracyjnych z ogniw fotowoltaicznych, nadmiar energii moze by¢
sprzedawany w celu pokrycia kosztéw eksploatacyjnych,

- system zarzadzania budynkiem BMS ma sterowac produkcjg, zuzyciem i od-
zyskiem energii, a takze wszystkimi instalacjami transmisji danych, w tym p.poz.,
kontroli dostepu, nawadniania, o§wietlenia, jakos$ci powietrza wentylacyjnego.

Komentarz autora:

Zespo6t zaprojektowano zgodnie z wytycznymi mpzp, przewidujgcymi w tym
eksponowanym narozniku kwartat zabudowy odpowiedni do lokalizacji bez-
posrednio przy duzym skrzyzowaniu i drodze o intensywnym natezeniu ruchu.
Najwyzsza w osiedlu wysoko$¢ pozwala uzyskac efekt znacznika przestrzenne-
go oraz sprzyja ekranowaniu osiedla od hatasu. Budynki majg rozwigzania tech-
niczne stanowigce odpowiedz na ucigzliwosci i dyskomfort lokalizacji, wyko-
rzystujac takze jej zalety, jako zespotu na wjezdzie do osiedla, poprzez forme
i estetyke oraz funkcjonalno$¢ i r6znorodnos$¢ ustug, ktére moga stuzy¢ nie tyl-
ko mieszkanicom osiedla czy tego kwartatu. Standard techniczny i wyposazenie
budynku wykracza poza typowe oferty deweloperskie. Atutem jest wysoki sto-
pien partycypacji przysztych uzytkownikéw oraz mozliwo$c¢ rekompensowania
kosztow eksploatacyjnych dzieki np. wykorzystaniu i sprzedazy produkowanej
lokalnie energii. Duza kubatura budynku oraz powierzchnia cze$ci wspélnych
(komunikacja, windy itp.) sprzyja optymalizacji i zastosowaniu kogeneracji'%.

Stan realizacji: koncepcja przetargowa.

108 Zob. Uwarunkowania i zalety zastosowania kogeneracji w budynkach mieszkalnych [Horn,
2013, s. 323-332], artykut jako cze$¢ publikacji dostepnej w catosci do pobrania na http://
www.dbc.wroc.pl/dlibra/docmetadata? id=24087&from=publication [dostep 09.04.2019].
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L o e T e O] [
llustracja 63. Wizualizacja, widok naroznika kwartatu z al. Architektéw. Zrédto: materiaty archiwalne
organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

llustracja 64. Wizualizacja, widok kwartatu z al. Architektéw, na pierwszym planie kwartat nr 2. Zrédto:
materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki
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3.2

Charakterystyka programowa

Kwartat nr 2
Oferta przetargowa nr 2

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos¢ zabudowy Max. 40 m, 35m, 26 m, 20 m, 15 m, 10 m w zalezno$ci

od wydzielen zgodnie z mpzp

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terenéw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczegélne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegdlne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Koordynator: Dorota Szlachcic

Autorzy Zespot projektowy: D. i M. Szlachcic, M. Chrabgszcz,
M. Wisniewski

Pow. dziatki/pow. zabudowy 6810 m?/6310 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 16 965 m?

PUU (pow. uzytkowa ustug) 1580 m?

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 18 545 m?

Intensywnos¢ PU 2,7

(PUM + PUU /pow. dziatki)

Liczba mieszkan 363

Srednia wielko$¢ mieszkania 35-51 m?

Pow. terendéw biol. czynnych 3412 m?

Pow. dachoéw i taraséw zielonych 4132 m?

(biologicznie czynnych)

Instalacje ponadpodstawowe

Kolektory stoneczne, rekuperacja, zbiornik wody
deszczowej
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Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zréwnowazonego rozwoju:

- wej$cia do mieszkan i ustug z réznych poziomoéw zielonego dachu potaczo-
nego z nasypem ziemnym, pomyslanego jako most dla ludzi i zwierzat, taczace-
go osiedle z terenami rekreacyjnymi po drugiej stronie ul. Kosmonautéw po-
przez ktadke nad tg arterig komunikacyjna,

- rekomendowane rozwigzania energooszczedne na etapie projektu budow-
lanego,

- rekomendowane Zrédto ciepta jako potaczenie wezta cieplnego zasilanego
z miejskiej sieci cieptowniczej, wspotpracujacego z kolektorami stonecznymi.
Ogrzewanie cze$ci ustugowej i biurowej jako powietrzne, pracujace jako chtodze-
nie latem, zapewniajgce tatwa zmiane aranzacji pomieszczen, oparte o wenty-
lokonwektory kanatowe. Wentylacja tej cze$ci mechaniczna, zmienne strumie-
nie, instalacja wody lodowej zasilanej z agregatu chtodniczego chtodzonego po-
wietrzem, umozliwiajgcego zmiany bez koniecznos$ci ponownych obliczen.
Ogrzewanie cze$ci mieszkalnej podlogowe w pomieszczeniach sanitarnych
i konwekcyjne (grzejniki) w pozostatych jako najtansze.

- rekomendowane zagospodarowanie wody opadowej, systemoéw groma-
dzenia, podczyszczania i wykorzystania jako wody szarej do podlewania zieleni
lub sptukiwania trawnikéw. Zmniejsza to pob6r wody z instalacji miejskiej i ogra-
nicza produkcje Sciekow.

Komentarz autora:

Koncepcja stanowita do$¢ og6lny zarys, ktéry zostat uszczegdtowiony w pro-
jekcie realizacyjnym.

Stan realizacji: w budowie.

Ilustracja 65. Kwartat w budowie, widok od strony skrzyzowania al. Architektéw i ul. A. Frydeckiego.
Zdjecie: autor
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Ilustracja 67. Kwartat z oferty nr 2, elewacja od strony wschodniej — al. Architektéw. Zdjecie: M. Lulko

Charakterystyka programowa Kwartatl nr 3
Oferta przetargowa nr 3

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos$¢ zabudowy Max. 20 m

Min. pow. biologicznie czynna 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terendw ustug i kultury
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Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegdélne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator: Stanistaw Lose
Zesp6t projektowy: Z. Mac¢kow, S. Lose, B. Witwicki

Pow. dziatki/pow. zabudowy

2632m? /2440 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan)

3595 m? + przewidziano 759 m? pow. balkon6w, loggii,
tarasow

(PUM + PUU/pow. dziatki)

PUU (pow. uzytkowa ustug) 633 m?
PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 4228 m?
Intensywnos¢ PU 1,6

Liczba mieszkan

72: 35 w budynku potudniowym, 37 w p6tnocnym

Srednia wielko$¢ mieszkania

49 m?%: 39 w budynku potudniowym, 58 w p6éinocnym

Pow. terendw biol. czynnych 145 m?
Pow. dacho6w i taraséw zielonych 716 m?
(biologicznie czynnych)

Instalacje ponadpodstawowe Nie podano

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zrownowazZonego rozwoju: nie

podano.
Komentarz autora:

Koncepcja obejmuje projekt dwdch budynkéw potaczonych wspélnym ga-
razem na poziomie +0,5 i -0,5 wraz z pomieszczeniami gospodarczymi i loka-
torskimi oraz wysokimi na dwie kondygnacje lokalami ustugowymi od strony
ulicy w obu budynkach, o poziomie zero na wysokosci terenu. Ta niewielka rézni-
ca pomiedzy poziomem terenu i zerem podtogi w lokalach ustugowych odpo-
wiada réznicom wysokosci uzytkowych i wysokosci tarasu zielonego nad gor-
nym poziomem garazu. Dzieki temu poziom mieszkan +2 ma podtoge na wyso-
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kosSci nawierzchni tarasu/dziedzinca wewnetrznego. Projekt wykorzystuje
optymalnie powierzchnie dziatki, o dos$¢ niekorzystnym uktadzie wzgledem
stron Swiata - dziatka jest prostokatem o dtuzszym boku na osi wschod-zachdd.
Zaletg projektu jest galeriowy uktad komunikacji zlokalizowanej od strony
poinocnej. Galeria w budynku potudniowym jest otwarta, w pétnocnym za-
mknieta lub nie wystepuje na kondygnacji z drugim poziomem w mieszkaniach
dwupoziomowych, gdzie sypialnie uzyskujg doswietlenie bezposrednie. Czes¢
mieszkan w budynku potudniowym jest dwustronna, z doSwietleniem po-
mieszczen potnocnych przez otwarta galerie. Kazde mieszkanie ma taras lub bal-
kon od potudnia, a galeriowe dojscia do mieszkan tworzg pétprywatne prze-
strzenie wspo6lne. W budynkach przewidziano swietlice, bardzo potrzebna ze
wzgledu na funkcjonowanie wspdélnot mieszkaniowych. Jest ona zlokalizowana
w miejscu najkorzystniejszym komunikacyjnie - wejscie z dziedzinca przy ram-
pie dla niepetnosprawnych. Mozliwy jest takze dostep dziedzincem od wind zlo-
kalizowanych w klatkach schodowych. Struktura mieszkaniowa moze ulega¢ mo-
dyfikacji w ramach przewidzianej proporcji liczby miejsc postojowych wyma-
ganych na mieszkanie. Umozliwiono to dzieki rozwigzaniu wszystkich typow
mieszkan w stalym uktadzie $cian konstrukcyjnych i szachtéw. Mieszkania sa
bardzo funkcjonalne, o regularnych rzutach, dobrych proporcjach pomieszczen,
wysokim wykorzystaniu funkcjonalnym powierzchni mieszkania, przewidziano
rozsadna powierzchnie sktadowg, szczegdlnie w wiatrotapie, koniecznym
w mieszkaniach z wej$ciem bezposrednio z galerii (temperatura powietrza ze-
wnetrznego). Niewielkie $ciecie naroznika budynku potudniowego umozliwia
wieksze doswietlenie wewnetrznego dziedzinica, podobnie jak nizsza wysoko$¢
budynku potudniowego. Zaletg sg takze duze tarasy przy pokoju dziennym
w mieszkaniach dwupoziomowych i balkon w cze$ci gérnej - sypialnianej. Opi-
sany uktad jest w opinii autora bardzo dobrym wykorzystaniem dziatki, projek-
tanci nie wspomnieli jednak nic o wykorzystaniu stropodachéw jako dachéw
zielonych, jednak moze to by¢ wprowadzone do projektu na etapie budowlanym.
Uktad klatek schodowych, a takze komunikacji w mieszkaniach pozwalatby na
wyprowadzenie ich nad dach, dajac szanse na prywatne lub wspolne tarasy
i ogrody. Kompaktowy uktad bryt, izolacja od péinocy poprzez komunikacje za-
mKknietg w elewacji eksponowanej i otwarta w wewnetrznej elewacji od strony
dziedzinca jest dobrym zabiegiem dla energooszczednosci tak budynkéw, jak
i mieszkan. Duze otwarcia - ekspozycja mieszkan na potudnie sprzyja natural-
nemu dogrzewaniu ich zima, kiedy stonice jest nisko nad horyzontem, zas latem
mieszkania chroni cienn wynikajgcy z gtebokosci loggii — wszystkie tarasy i bal-
kony majg takg forme. Dla kwalifikacji $rodowiskowej budynkéw istotne sg réw-
niez rowerownie zlokalizowane w obu budynkach. Pod wzgledem ucigzliwosci
i hatasu budynek ma korzystny bufor miejsc parkingowych w szerokosci ulicy,
wraz z drzewami. Takze zlokalizowany poza obrebem dziedzinca wewnetrzne-
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go plac zabaw, dostepny przez to dla innych mieszkancéw, nie stanowi zrodta
uciagzliwego hatasu, szczegdlnie ze wzgledu na akustyke pomiedzy budynkami.

Stan realizacji:

Zespo6t dwoch budynkéw wielorodzinnych w tym kwartale wybudowany zostat
wedtug innego projektu. Charakterystyczne uzycie drewna na elewacjach w stre-
fach wejsciowych i balkonach ma kontynuacje w wejsciowej strukturze formujacej
brame wej$ciowa na wewnetrzny dziedziniec, potozony na poziomie tarasu zielo-
nego 1. pietra, gdzie znajdujg sie wejscia do klatek. Struktura obejmuje miejsca do
siedzenia oraz przechowywania wézkéw i rowerdw.

Ilustracja 68. Widok kwartatu od strony wschodniej, od skrzyzowania ul. A. Frydeckiego z ul. H. Lauter-
bacha. Zdjecie: autor. Na poziomie ulicy wjazdy do garazu oraz azurowy pawilon drewniany, formu-
jacy wejscie na wewnetrzny dziedziniec, potozony na poziomie tarasu zielonego na +1
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Ilustracja 69. Wejscie na dziedziniec kwartatu od ul. A. Frydeckiego. Zdjecie: autor
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Ilustracja 70. Widok budynku wschodniego kwartatu od strony zachodniej oraz wejscia na we-
wnetrzny dziedziniec — zielony taras na poziomie +1. Zdjecie: autor. W tle budowa kwartatu nr 4,
czesci wschodniej (oferta nr 4)

Ilustracja 71. Po lewej — miejsca do siedzenia w strefie wejSciowego, azurowego pawilonu, gdzie znaj-
duja sie wozkownie i rowerownie oraz pojemnik na piasek, po prawej — oswietlenie zewnetrzne, mata
architektura i zielen jako integralne sktadowe projektu kwartatu. Zdjecia: autor
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Ilustracja 72. Strefa wejsciowa w poziomie terenu do budynku wschodniego, pasaz A. Radinga. Wi-
doczne elementy matej architektury: tawki, pojemniki na $mieci, stojaki na rowery oraz zielen. Zdje-
cie: autor
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Ilustracja 73. Strefa wejsciowa do budynku zachodniego (w poziomie terenu), ul. H. Lauterbacha.
Zdjecie: autor. Widoczne elementy matej architektury: fawka, pojemniki na Smieci, stojaki na rowery

oraz o$wietlenie zewnetrzne. Na spdjna estetyke zespotu wptywa zastosowanie takiego samego mo-
tywu z drewna



NOWE ZERNIKI |3 2

il

g

||h M"I

'” ] !M'

Ilustracja 74. Elewacja budynku wschodniego od strony dziedzifca zielonego. Zdjecie: autor.
Widoczne balkony z elementami z drewna, w parterach prywatne tarasy

Charakterystyka programowa Kwartat nr 4, cze$¢ wschodnia
Oferta przetargowa nr 4

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysoko$¢ zabudowy Max. 26 m, max. 15 m odpowiednio w wydzieleniach
wewnetrznych zgodnie z mpzp

Min. pow. biologicznie czynna 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terenéw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych 1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegdlne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne
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Koncepcja architektoniczna

Budynek A, B, C+D

Autorzy

Koordynator: Marta Mnich

Budynek A: A. Misiura, t.. Kabarowski, M. Lochno,

A. Gabis, W. Gaczynski

Budynek B: Maciej Szarapo

Bud. C + D: A. Chrzanowska, M. Mnich, G. Kaczmarowski,
M. SmolensKi, L. Wojciechowski, A. Hatas,

M. Romanowicz

Pow. dziatki/pow. zabudowy

6775 m?/tacznie 3439,5 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan)

Lacznie 7748 m?
Bud. A: 1022 m?
Bud. B: 2408 m?
Bud. C + D: 2990 m?

PUU (pow. uzytkowa ustug)

Lacznie 874 m?
Bud. A: 1022 m?
Bud. B: 499 m?
Bud. C + D: 375 m?

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU)

tacznie 8649 m?
Bud. A: 2059,5 m?
Bud. B: 2907 m?
Bud. C + D: 3365 m?

Intensywnos$¢ PU
(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan

Bud. A: mozliwo$¢ swobodnego dzielenia mieszkan
na kondygnacji - od 1 do 4 mieszkan

Bud. B: 24

Bud. C + D: 48

Srednia wielko$¢ mieszkania

Bud. A: 38-115 m? lub biura o pow. 115 m?
Bud. B: 80 m?
Bud. C + D: 62,3 m?

Pow. terenéw biol. czynnych

Nie podano

Pow. dachéw i taraséw zielonych
(biologicznie czynnych)

Bud. A: tarasy uzytkowe mozliwe do zastosowania jako
zielen przydomowa - 619 m?

Bud. B: balkony 39 sztuk, 490 m?, zielony dach - 207 m?
Bud. C + D: balkony 1262 m?

Dla catego zespotu - dziedziniec z pozostawionym
gruntem rodzimym dla plantacji zieleni wysokiej

Instalacje ponadpodstawowe

Bud. A: rekuperacja, chtodzenie pasywne, retencja wody
Bud. B: moduty fotowoltaiczne
Bud. C + D: nie podano
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Stan realizacji: w budowie.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zrownowazZonego rozwoju: nie
wyszczego6lniono.

Komentarz autora:

Koncepcja obejmuje kilka budynkow.

Bud. A: Wspéiczesna interpretacja wroctawskiego trzonolinowca z lat sze§¢-
dziesigtych. Zatozeniem autoréw jest uwolnienie parteru - dzieki temu po-
wierzchnia zabudowy na terenie wynosi okoto 60 m?, czyli tyle ile potrzeba na
przedsionek, szacht instalacyjny oraz schody i winde. Pozostata przestrzen pod
nadwieszonym wyzej budynkiem (wymiary ok. 25 x 25 m) tworzy p6tpubliczna-
pétprywatng sfere przejéciowg!??, ktéra moze by¢ zaaranzowana na parking ro-
werdw czy miejsce spotkan mieszkancow. Przestrzen ta stanowi znacznik kwar-
tatu, swoista brame do wewnetrznego dziedzinca z zagospodarowaniem wysoka
zielenia. Zaletg konstrukcji jest wolny rzut - pomieszczenia sanitarne lub kuch-
nie moga by¢ dowolnie lokowane przy $cianach wewnetrznego trzonu, gdzie
prowadzone s3 instalacje. Kazda kondygnacja otoczona jest otwartym tarasem
do dowolnej aranzacji. Jak na wstepie okreslili autorzy koncepcji, projekt jest al-
ternatywa do wspdtczesnych zamknietych osiedli mieszkaniowych. W opinii au-
tora jest to udany powro6t do idei wroctawskiego ,trzonolinowca”, a projekt ma
wartos$¢ nie tylko architektoniczng, lecz takze kulturowa, gdyz podobnie jak
WuWA 2 nawiazuje do prekursorskiej WUWA sprzed wojny, ten projekt konty-
nuuje alternatywne podejscie do zabudowy mieszkalnej opartej na nietypowym
schemacie konstrukcyjnym. Ze wzgledu na bardzo duze, panoramiczne okna,
szczegOllnie na ostatniej, dwupoziomowej kondygnacji, budynek stwarza wy-
zwanie dla rozwigzan instalacyjnych w zakresie ogrzewania/chtodzenia i wen-
tylacji czy technicznych, np. mocowanych na krawedziach taraséw rozwijanych
rolet przeciwstonecznych, zasygnalizowanych na wizualizacji koncepcji. Be-
dzie to mozliwe dzieki ponadnormatywnej wysokosci kondygnacji w Swietle -
31i4,1 mna nizszych kondygnacjach, 2,9 + 2,8 m na najwyzszej kondygnacji z an-
tresolami.

Bud. B: Koncepcja ukierunkowana na uzytkownikéw: na kazdej kondygnacji
znajduja sie pomieszczenia wspolne. Na parterze, oprécz lokali ustugowych,
mieszkancy beda mieli do dyspozycji duze, wspodlne pomieszczenie - biblioteke

109 Tzw, gradacja przestrzeni od prywatnej, pétprywatnej, pétpublicznej do publicznej - ter-
miny uzywane obecnie przez architektéow jako oczywiste i zrozumiate. Jak podaje E. Niezabi-
towska, znany amerykanski architekt i planista Oskar Newmann w ksigzce Defensible Space - Crime
Prevention Through Urban Design z 1972 r. wyr6znit te przestrzenie w powigzaniu z gradacja kon-
troli dostepu dla obcych oraz przestrzeni prywatno$ci, chronionej i dostepnej tylko dla bliskich. Ze
wzgledu na duzy potencjat opisowy funkcjonuja one w projektowaniu architektonicznym bez pier-
wotnego powiazania z zagadnieniami bezpieczenstwa oraz przeciwdziatania przestepczosci w bu-
dynkach i osiedlach mieszkaniowych [Niezabitowska, 2014, s. 78-79].
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o pow. 145 m? oraz dwa wbudowane $mietniki i dwie wézkownie przy kazdej
z dwoch klatek schodowych, pozostatg powierzchnie parteru zajmuje komuni-
kacja i lokale ustugowe, w tym jeden zadedykowany kawiarni, z zaproponowa-
nym przez architekta tarasem zewnetrznym od strony omawianego wczes$niej
trzonolinowca (budynku A). Na wyzszych kondygnacjach mieszkaricom ma
stuzy¢ wspdlne pomieszczenie pomiedzy klatkami schodowymi, np. moze to by¢
zasugerowana sitownia, poza tym z kazdej klatki projekt przewiduje wyjscie na
fragment zachodnich balkonéw, co budzi pewne watpliwosci w zakresie mozli-
wosci wykorzystania tej powierzchni zewnetrznej, szczegdlnie, ze duze, prawie
stumetrowe mieszkania w przeciwlegltym narozniku majg jeden maty balkon
w postaci loggii o pow. 3,45 m?, natomiast oba mieszkania naroznikowe z tara-
sem - balkonem zachodnim majg wyjscia na taras wytacznie z sypialni. Mozliwe
jest jednak zamkniecie cze$ci wspomnianego wspolnego tarasu, dostepnego
z klatki schodowej i wykorzystanie go np. jako wspolnej pralni czy pomieszcze-
nia gos$cinnego dla czterech mieszkan na kazdej klatce schodowej, gdyz bedzie
ono miato dostep do $wiatta dziennego. Watpliwosci budzi doswietlenie $rod-
kowych mieszkan od strony zachodniej jednostronnie poprzez szerokie tarasy -
balkony, szczegdlnie, jesli chodzi o mieszkanie z aneksem kuchennym cofnietym
w glab pokoju dziennego, oraz mata powierzchnia loggii - balkonéw od strony
wschodniej. Takze lokalizacja modutéw fotowoltaicznych na potudniowej $cia-
nie kondygnacji 4-6 uniemozliwia doswietlenie duzych mieszkan $wiattem
potudniowym, a tarasy na dachu 4. kondygnacji sa pozbawione prywatnosci,
gdyz wzdtuz nich przebiega dojscie do urzadzen rekreacyjnych usytuowanych na
wspolnym tarasie - dachu zielonym. Rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢
zintegrowanie fotowoltaiki z balustradami potudniowych taraséw czy balkonéw
tych mieszkan. Rolety przeciwstoneczne duzych okien (wizualizacja pokazuje
okna wysokosci kondygnacji) powinny pomaga¢ w utrzymaniu komfortu ciep-
Inego wewnatrz, jednak budza pytanie na temat efektywnosci energetycznej bu-
dynku. Wspdlny wjazd do garazu dla catego kwartatu jest prawdopodobnie
pierwszym, koncepcyjnym przybliZzeniem, wymagajacym sprawdzenia na eta-
pie projektu budowlanego, szczeg6lnie w swietle zmieniajacych sie do$¢ czesto
przepisOw budowlanych, odnos$nie do warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie!1°,

Budynki C oraz D: dopetnieniem kwartatu, zgodnie z ideg réznicowania za-
budowy mieszkaniowej, s nawigzujace do uktadu domku z ogrodem dwa bloki
skomponowane z modutéw mieszkaniowych, z tarasami, dwustronnie doswiet-
lone. Otwarte tarasy i optycznie otwarta komunikacja pomiedzy modutami na-

110 Zob. [Rozporzqdzenie, 2002]. Jest to jedno z podstawowych rozporzadzen zawierajgcych
przepisy techniczne stosowane w projektowaniu architektonicznym wymagane na mocy prawa
budowlanego.



NOWE ZERNIKI |3 2

toZonymi na siebie pionowo pozwala na uzyskanie efektu otwartos$ci i umozliwia
przewietrzanie mieszkan na przestrzat. Nietypowe jest wej$cie do mieszkan
przez wiasny taras przy pokoju dziennym, co stanowi utrate szerokosci elewa-
cji do aranzacji wnetrza, gdyz wymaga zorganizowania wiatrotapu, a utrudnia
zaprojektowanie przedpokoju z miejscem na szafy itp. Podobnie jak pozostate
budynki kwartatu, C + D zawieraja przestrzenie wspoélne. Kazdy z modutéw po-
zwala na indywidualng aranzacje, dzieki wewnetrznemu blokowi kuchni z ta-
zienka. Przemienny uktad taraséw - loggii oraz waskich balkondw po drugiej
stronie modutu daje efekt przestrzennej mozaiki oraz mozliwos¢ wybrania
mieszkania, w zaleznosci od preferencji - pokéj dzienny/sypialnie w uktadzie
wschdd/zachod czy pétnoc/potudnie naprzemiennie. Przestrzen w narozniku
kwartatu pomiedzy budynkami, podobnie jak w przeciwlegtym, stanowi p6tpub-
liczng strefe wejscia na wewnetrzny dziedziniec. Kwartat jako cato$¢ stanowi
potaczenie budynkéw réznych typow konstrukcyjnych, ktére skoordynowano
razem pod wzgledem usytuowania i wysoko$ci. Laczaca cecha wizualng sg ele-
wacje tworzone przez mozaike gtebokich taraséw i balkonow, pozwalajacych na
utrzymanie zieleni przydomowej czy rekreacje na balkonach i tarasach. Azuro-
we budynki C i D zlokalizowano w czes$ci kwartatu ekranowanej przez budynek
B od gtéwnej ulicy osiedlowej, czyli alei Architektow, jednak wewnetrzny dzie-
dziniec moze by¢ pod tym wzgledem problematyczny, gdyz prawie potowa jest
nieostonieta od hatasu, a czes¢ ostonieta znajduje sie w strefie zacieniania przez
budynki. Koncepcja nie pokazuje lokalizacji urzadzen wentylacyjnych z garazu,
brakuje takze wskazania rozwigzan w celu wykorzystania wody opadowej do
podlewania sporej ilosci zieleni na wewnetrznym dziedzincu. Tarasy mieszkan
na parterze od strony tego dziedzifica mogg rowniez mie¢ niekorzystne warunki
prywatnosci i akustyki. Watpliwosci budzi takze propozycja boiska sportowego
bezposrednio przy Scianie budynku C, co dyskwalifikuje jako$¢ mieszkania i rek-
reacji na tarasie graniczacym z krawedzig boiska. S3 to jednak wstepne wytycz-
ne koncepcyjne, ktére zwykle podlegaja weryfikacji na etapie projektéw budow-
lanych i dostosowania do oczekiwan dewelopera lub przysztych mieszkancéow.

[lustracja 75 pokazuje obecno$¢ pojecia modelowego charakteru catego
osiedla, ktorego inwestycja jest czescia, co charakteryzuje warto$¢ przedsiew-
ziecia Nowe Zerniki jako elementu prestizowego dla poszczegdlnych kwartatéw,
przywotywang w marketingu.

Z kolei na ilustracji 79 widoczny jest jeden z kilku baneréw ze sloganem re-
klamowym, podkreslajacym istotne walory inwestycji, ktére pokazuja wzrost
popularnosci cech inwestycji wptywajacych na jej zréwnowazony charakter,
w zakresie ekologicznym i spotecznym. Jest to proces dwukierunkowy - podaz
ksztattuje $wiadomos¢ i oczekiwania, jednoczesnie duzy wybdr posrod ofert na
rynku nowych mieszkan zmusza deweloperéw do podnoszenia poziomu inwe-
stycji.
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llustracja 76. Wizualizacja koncepcji budynku A, obecnie w budowie jak caty kwartat. Zrédto: mate-
riaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki
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llustracja 77. Wizualizacja koncepcji budynku B, obecnie w budowie jak caty kwartat. Zrédto: mate-
riaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki. Na elewacji najwyzszych kondygnagji
pokazano zestawy kolektoréw stonecznych

llustracja 78. Wizualizacja koncepcji budynku C + D, obecnie w budowie jak caty kwartat. Zrédto:
materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

Ilustracja 79. Wizualizacja kwartatu zamieszczona na ogrodzeniu budowy. Zdjecie: autor
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Charakterystyka programowa

Kwartat nr 4, cze$¢ zachodnia
Oferta przetargowa nr 5

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysoko$¢ zabudowy Max. 18 m, 15 m odpowiednio do zapiséw mpzp

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla teren6éw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegdélne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator: Dariusz Sirojc¢

Zespot projektowy: P. Bury, E. Bieniek, A. Ksycka,

Z. Mackéw, S. Lose, R. Rutkowski, D. Siroj¢, B. Witwicki,
P. Zuraw

Pow. dziatki/pow. zabudowy

6483 m?/5181 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 8249 m?
PUU (pow. uzytkowa ustug) 698 m?
PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 8947 m?
Intensywnos¢ PU 1,38

(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan

152, mozliwa do modyfikacji w odniesieniu do liczby
miejsc parkingowych

Srednia wielko$¢ mieszkania 55 m?

Pow. terendw biol. czynnych 972 m?
Pow. dachow i taraséw zielonych 3297 m?
(biologicznie czynnych)

Instalacje ponadpodstawowe Nie podano
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Stan realizacji: w budowie.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zrownowazZonego rozwoju: nie
podano, na wizualizacji zaproponowano zielone dachy i ogrody na tarasach.

Komentarz autora:

Jest to zespo6t oSmiu budynkow zlokalizowanych na wspdlnym garazu pod-
ziemnym. Budynki o poréwnywalnej kubaturze usytuowano ,mijankowo”, tak
ze najmniejszg odlegto$¢ maja do siebie w naroznikach. Kubiczna struktura i in-
dywidualne zaprojektowanie elewacji pozwala na identyfikacje, wspélny poziom
dziedzinca jest za$ przestrzenia integrujacg mieszkancow. Wyjsciowy schemat
rzutu z komunikacjg w centrum w kazdym z budynkéw zostat rozwigzany indy-
widualnie, pozwalajgc na uzyskanie zré6znicowanej struktury mieszkan oraz wi-
zualng odmienno$¢. Przyjete wspolne srodki stylistyczne i kompozycja catego
zespotu pozwalajg na zachowanie czytelnosci jako catosci.

Przeszklenia w pomieszczeniach komunikacji i technicznych pozwalajg na
oszczednos¢ energii dla celéw oSwietleniowych. W strefach wejsciowych prze-
widziano taweczki, oSwietlenie. Na ilustracji 84 po prawej kolejno kwartat K9,
K8 i K7. Obie pierzeje ul. Barskich widoczne sg w duzym skrocie, jednak zdjecie
pokazuje harmonijne rozwigzanie skali sgsiednich kwartatéw. Z narozniko-
wym zamKknieciem linii najwyzsza czeScig kwartatu K6 przy alei Architektow.
Na ilustracji 85 na pierwszym planie samochdd z napedem elektrycznym do wy-
najecia ,na minuty” dzieki aplikacji na smartfonie, w ramach ustug oferowanych
przez miejska wypozyczalnie samochodow elektrycznych. Obecnos¢ pojazdu
$wiadczy o popularnosci tej ustugi i korzystaniu z niej przez mieszkancéw mias-
ta, w tym takze nowego osiedla'!™.

111 Wiecej na www.vozilla.pl. Ta inwestycja komunalna otrzymata nagrode w konkursie , Top
inwestycje komunalne 2018”. Celem konkursu organizowanego przez Portal Samorzadowy.pl i Gru-
pe PTWP byto wytonienie najlepszych inwestycji komunalnych, oddanych do uzytku lub zrealizowanych
przynajmniej w 50% w 2017 roku. W tegorocznej edycji konkursu organizatorzy docenili prorozwo-
Jjowy efekt inwestycji dla gospodarki, regionu i mieszkaricow, ale réwniez proekologiczne projekty an-
tysmogowe oraz rozwijajqce idee smart city. Zrédto: https:/ /www.vozilla.pl /news/article /1981 [do-
step 17.10.2018]. Wroctawska wypozyczalnia jest pierwszq w Polsce miejskq, ogéInodostepng wy-
pozyczalniq opartq wytqcznie na samochodach elektrycznych. To innowacyjny projekt zrealizowany
w formule PPP wyrastajqcy na styku dwdéch swiatowych trenddéw - wspétdzielenia samochodéw (car-
sharing) oraz dynamicznie rozwijajqcej sie elektromobilnosci. Wartos¢ inwestycji: 78 000 000 zt.
Zrédto: https://www.portalsamorzadowy.pl/inwestycje/oto-top-inwestycje-komunalne-2018,10
7859.html [dostep 09.08.2018].
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IIustraqa 80 WIdOk kwarta’ru od strony po’rnocnej z ul. A Frydecklego Zdjecie: autor

Tlustracja 81. Potudniowa elewacja kwartatu stanowiaca fragment pierzei pétnocnej ul. Barskich, wi-
dok od strony pierzei potudniowej. Zdjecie: autor
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A
Ilustracja 82. Widok kwartatu od strony pdtnocnej z tarasu zielonego (poziom +1) kwartatu K11, nad
ul. A. Frydeckiego. Zdjecie: autor. Widoczne tarasy na poziomie +1 omawianego kwartatu

Ilustracja 83. Wewnetrzny pasaz w obrebie kwartatu. Zdjecie: autor
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zdjeciach widoczna mata architektura, zielen oraz wykorzystanie scian garazu (poziom 0) jako zielo-
nej sciany dzieki linkom stalowym dla pnaczy

Ilustracja 85. Po lewej w gtebi potudniowa elewacja kwartatu stanowiaca fragment pierzei pdtnocnej
ul. Barskich, widok od strony zachodniej, w osi ul. Barskich, z obszaru zielonych gérek pokrytych
trawa. Zdjecie: autor
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Charakterystyka programowa

Kwartat nr 7
Oferta przetargowa nr 6

Wytyczne mpzp

1MW-U

Funkcja zabudowy

Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos$¢ zabudowy

Max. 26 m, 15 m odpowiednio do zapiséw mpzp

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terendw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegdlne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator: Marcin Major
Zesp6t projektowy: M. Dziewonski, M. Hawrylak,
J. Styrylska, M. Paryna, M. Major

Pow. dziatki/pow. zabudowy

4720 m?/4265 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan)

4460 m?

PUU (pow. uzytkowa ustug)

554 m? PUB biura 1119 m?

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU)

5942 m?

Intensywnos¢ PU
(PUM + PUU/pow. dziatki)

1,3

Liczba mieszkan

101, mozliwa do opcjonalnej zmiany z pow. biurowa,
+ 60 balkonéw o pow. 497 m?

Srednia wielko$¢ mieszkania 33-107 m?
Pow. terendw biol. czynnych 1331 m?
Pow. dachéw i taraséw zielonych 1651,5 m?
(biologicznie czynnych)

Instalacje ponadpodstawowe Nie podano

Stan realizacji: w fazie zamieszkania.

Wytyczne projektantow odnoszace sie do zrdwnowazZonego rozwoju: nie

podano.

159



3 | OSIEDLA ZROWNOWAZONE — ZNACZENIE FAZY PROGRAMOWE)

Ilustracja 87. Widok kwartatu od strony zachodniej. Zdjecie: autor

160



NOWE ZERNIKI |3 2

Ilustracja 88. Wejscie na wewnetrzny dziedziniec z poziomu okoto +0,5, widok od wschodu, w tle
widoczny sasiedni kwartat. Zdjecie: autor

Tlustracja 89. Otwarty plac zabaw, na zielonym tarasie wydzielono wizualnie dajaca cien kolumnade
przechodzaca w trejaz otaczajgcy dostepne dla wszystkich miejsca do siedzenia. Zdjecie: autor
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Tlustracja 90. Unikatowe zdjecie ponad budowanym kwartatem K4 (czes¢ wschodnia), pokazujace
zroznicowanie wysokosci omawianego kwartatu — od czesci najwyzszej przy al. Architektéw po lewej
do wysokosci ujednoliconej z sgsiednim kwartatem K8 (niewidoczny, po prawej). Zdjecie: autor

Ilustracja 91. Cze$¢ kwartatu utworzona
przez bryte w ksztatcie litery U pozwa-
lajaca na zmiane wysokosci; jest przezna-
czona na komunikacje w formie galerio-
wej, zabezpieczonej azurowa konstrukgja.
Zdjecie: autor
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Komentarz autora:

Duzy zespdt mieszkaniowy wymagat dwupoziomowego parkingu, ktéry
umiejscowiono na poziomie -1 i 0, pozostawiajgc fragment terenu rodzimego
umozliwiajacego wegetacje roslinnosci wysokiej - drzew. Na poziomie 0 zloka-
lizowane sa rowniez lokale ustugowe. Trzy budynki tworza dziedziniec na po-
ziomie +1 (+4,60 m), najwyzszy, siedmiokondygnacyjny budynek o mieszanej
funkcji mieszkalno-biurowej usytuowany jest przy alei Architektéw, ekranujac
kwartat od hatasu. W tym budynku o uktadzie galeriowej komunikacji od stro-
ny wewnetrznej s zlokalizowane mate mieszkania z niewielkimi loggiami lub
bez. Wewnetrzny dziedziniec oferuje wspélng przestrzen integracji mieszkan-
céw. Wielopoziomowa organizacja przestrzeni wspolnych tworzy ciekawg tek-
tonike, a wyniesienie na wyzszy poziom wewnetrznego dziedzinca pozwala na
uzyskanie potprywatnej przestrzeni, oddzielonej od ciggu pieszego, przebie-
gajacego po stronie zachodniej kwartatu. Funkcjonalne uktady mieszkan odpo-
wiadaja ekspozycji w stosunku do stron Swiata, np. mieszkania o orientacji
potnoc-potudnie sg dwustronne z balkonami od potudnia, za$ te zorientowane
wschod-zachod otrzymaty balkony tylko od strony wewnetrznego dziedzinca.
W budynku siedmiokondygnacyjnym w naroznikach znalazty sie wieksze, dwu-
stronnie do$wietlone mieszkania. Nietypowa funkcja w kazdym budynku tego
zespotu to wspdlna pralnia i taras albo pralnia potgczona z suszarnia oraz taras,
zlokalizowane na ostatniej kondygnacji. S3 one do docenienia w budynku
z mieszkaniami o minimalistycznych tazienkach. Na wizualizacjach przedsta-
wiono réwniez zielone stropodachy oraz otoczenie taraséw w parterze w postaci
tafli wodnej. Mocno podkreslanej potrzebie integracji mieszkancow stuzy wspdl-
ne miejsce do grilla na dziedzincu.

Na ilustracji 86 widoczne jest rozegranie wysokosci - od dopuszczonej w pla-
nie miejscowym maksymalnej od strony alei Architektéw do ujednoliconej
z sasiednim kwartatem w gtebi. [lustracja 87 przedstawia wejscie na we-
wnetrzny dziedziniec na poziomie +1 usytuowane naprzeciwko wej$cia na ana-
logiczny poziom +1 kwartatu sgsiedniego.

[lustracja 89 prezentuje po prawej trzykondygnacyjny punktowiec, w tle za
czescig czterokondygnacyjng wysoki fragment kwartatu od alei Architektow, wi-
doczna azurowa ostona galeriowej komunikacji. Na ilustracji 90 pokazano syl-
wete kwartatu widoczng ponad sgsiednim kwartatem w budowie.

Duze zacienienie wewnetrznego dziedzinca czeSci galeriowej kompensuje
otwarcie na otoczenie - przejScie w poziomie obserwatora rowne wysokosci
kondygnacji ustugowej dostepnej z poziomu +0,5. Tektonika kwartatu wyko-
rzystuje réznice wymaganych wysokosci dla ustug i mieszkan w taki sposob, ze
pod stropem na wspo6lnym poziomie nad kondygnacjg +0,5 i +1 mieszczg sie lo-
kale dostepne z réznych poziomdéw stropodachu nad garazem w poziomie te-
renu.
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Charakterystyka programowa

Kwartat nr 8
Oferta przetargowa nr 7

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos$¢ zabudowy Max. 15m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terendw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegdlne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator: Piotr Zybura
Zesp6t projektowy: T. Gtowacki, P. Horn,
I. KaZmierczak, T. Sawa-Borystawski, P. Zybura

Pow. dziatki/pow. zabudowy

6746 m?/2155 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 5826 m?
PUU (pow. uzytkowa ustug) 535 m?
PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 6361 m?
Intensywnos¢ PU 0,94
(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan 116

Srednia wielko$¢ mieszkania

50 w przedziale 35-75 m?

Pow. terendw biol. czynnych 2155 m?
Pow. dach6w i taraséw zielonych 2155 m?
(biologicznie czynnych)

Instalacje ponadpodstawowe Nie podano
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Stan realizacji: zamieszkanie.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zréwnowazonego rozwoju: ro-
werownie, zielony teren na stropodachu garazu i gruncie rodzimym.

Komentarz autora:

Zespot ztozony z 14 budynkoéw ustawionych na osi péinoc-potudnie oferuje
mieszkania o ekspozycji zachodnio-wschodniej, jedno- lub dwustronne. Teren
zespotu uksztattowany jest w formie spadku w kierunku potudniowym, gdzie
na zielony grunt rodzimy mozna wej$¢ wprost z ulicy. Przechodzi on w zielony
stropodach garazu usytuowanego na poziomie ulicy z powodu wysokich wéd
gruntowych. Od p6tnocy garaz sasiaduje z lokalami ustugowymi, ktére jedno-
cze$nie sg dostepne od ulicy. Powstata réznica wysokosci pomiedzy ulicg a stro-
podachem garazu, wynoszaca jedna kondygnacje, oddziela wewnetrzny, zielony
teren pomiedzy budynkami od ruchliwej ulicy handlowej. Mozna z niej wejs¢ na
dziedziniec schodami uksztattowanymi tak, by tworzyty zapraszajaca brame, po-
dobnie jak pozostate po wschodniej i zachodniej stronie. Mieszkania w parterze
majg tarasy na terenie zielonym, pozostate mieszkania - balkony lub loggie. Ele-
wacja wykonczona drewnem najbardziej wpisuje zesp6t w aspekt zréwno-
wazenia, zwigzana tez z jej projektem jest nominacja do grupy finalistéw kon-
kursu ,Life Challenge 2018” (miedzynarodowy konkurs ,Fasada roku”) w kate-
gorii budynek wielorodzinny. Konkurs firmy Baumit obejmuje obszar catej
Europy, aby umozliwi¢ zaprezentowanie bogactwa mozliwosci twdrczych, ktdre
sq obecnie dostepne w postaci réznorodnych struktur i koloréw elewacji''?. Kwar-
tat zaprojektowano wraz z aranzacja i oSwietleniem wewnetrznego dziedzinca.
Dodatkowo, co jest istotnym elementem popularyzowania osiedla, kwartat ten
zostat nominowany do nagrody architektonicznej ,Mies van der Rohe Award
2019”. Swiadczy to o uznaniu $§wiatowych gremiéw profesjonalistéw, a takze
o sile przekazu medialnego, wykraczajacego poza granice kraju.
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Tlustracja 92. Przekrdj przez kwartat. Opracowanie wiasne. Po prawej na rysunku ul. Barskich

12 http://nowezerniki.pl/osiedle-na-nowych-zernikach-wsrod-finalistow-konkursu-na-
europejska-fasade-roku-life-challenge-2018/ [dostep 11.06.2018].
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Ilustracja 95. Rzut kondygnacji parteru i terenu dziedzinca. Opracowanie wtasne
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Ilustracja 96. Widok kwartatu od zachodu, elewacja od ul. Barskich. Zdjecie: autor

_aunp

Ilustracja 97. Widok kwartatu od zachodu, elewacja od ul. Brzozy. Zdjecie: autor
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Ilustracja 98. Widok kwartatu od potudnia, ul. Brzozy. Zdjecie: autor. Widoczne elewacje boczne z apli-

kacjami z drewna, loggiami i wykuszami. Widoczna takze pochylnia prowadzaca na wspolny teren zie-
lony na stropodachu nad garazem. W parterze od ulicy wejscia do budynkéw i wjazdy do garazu

Ilustracja 99. Widok zachodniej elewacji bocznej jednego z budynkéw, a takze zagospodarowanie
terenu zielonego w postaci przydomowych ogrodkéw, komunikacji wspolnej i matej architektury.
Zdjecie: autor
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Ilustracja 100. Zagospodarowanie terenu zielonego na stropodachu garazu. Zdjecie: autor

Ilustracja 101. Zagospodarowanie terenu zielonego na stropodachu garazu. Komunikacja, oswietlenie,
tawki, wydzielone ogrédki przydomowe dla mieszkan na poziomie pierwszego pietra. Zdjecie: autor
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Ilustracja 102. Strefa wejsciowa do kwartatu, lokalizacja schodéw wynika z usytuowania garazu na po-
ziomie terenu. Zdjecie: autor

Ilustracja 103. Po lewej: wejscie do budynku, po prawej: schody wejsciowe do kwartatu. Zdjecia: autor
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3.2

Charakterystyka programowa

Kwartat nr 9
Oferta przetargowa nr 8

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos$¢ zabudowy Max. 15 m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terendw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegélne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator: Dorota Jarodzka-Srédka
Zespot projektowy: K. Srédka, A, Hubka, T. Szukatla,
S. Zak

Pow. dziatki/pow. zabudowy 4020 m?/2185 m?
PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 3752 m?

PUU (pow. uzytkowa ustug) 250 m?

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 4002 m?
Intensywnos¢ PU 1,0

(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan 71

Srednia wielko$¢ mieszkania

52,85 w przedziale 36-90 m?

Pow. terenéw biol. czynnych

1208 m?

Pow. dachéw i tarasow zielonych
(biologicznie czynnych)

690 m?

Instalacje ponadpodstawowe

Panele fotowoltaiczne, opcjonalna rekuperacja
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Stan realizacji: zamieszkanie.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zréwnowazonego rozwoju:
69 wtascicieli znalazto swoje mieszkanie na Spirali Czasu - nowoczesnej inwesty-
cji Archicomu na modelowym osiedlu Nowe Zerniki. Zlokalizowana w samym cen-
trum nowopowstajqcej dzielnicy miasta, w poblizu Domu Kultury, terenéw zielo-
nych z oczkiem wodnym i bazarku. Do dyspozycji mieszkaricow - zielony taras rek-
reacyjny, stoneczne patio, sqsiedzki warzywniak, a takze doskonale wyposazony
klub fitness. W parterze budynku znajdowa¢ sie bedq lokale ustugowe i Ztobek. In-
westycja, jako jedna z niewielu na Nowych Zernikach, realizuje proekologiczne
zatozenia modelowego osiedla. Panele fotowoltaiczne zasilg oswietlenie czesci
wspdlnych, pojawiq sie réwniez zielone dachy. Projektanci zadbali réwniez o ro-
werzystow, dla ktérych przygotowano zamykanq rowerownie i stojaki na powiet-
rzu - w sumie 70 réznych migjsc na zabezpieczenie dwdch kétek'3,

Komentarz autora:

Wybudowany kwartatl wyrédznia sie zastosowaniem paneli fotowoltaicznych
na potudniowej elewacji. Zrealizowano takze zatozenia w ramach zréwno-
wazonego projektowania pod wzgledem wspélnotowym. Mieszkancy majg do
dyspozycji wspdlny dziedziniec z zielenig i matg architekturg, wyposazony w po-
jemniki na odpadki uwzgledniajace segregacje pod katem recyrkulacji. Wyjatko-
wy jest przygotowany wspdlny ogrédek - na metalowych stelazach znajdujg sie
donice, w ktérych mieszkancy moga rozpocza¢ hodowanie warzyw czy kwiatow.
Podobnie jak w innych kwartatach na jednej z elewacji zainstalowano linki sta-
lowe dla wzrostu roslin piennych. Na uwage zastuguje réwniez kameralny cha-
rakter wewnetrznego dziedzinca z prywatnymi ogrédkami przy mieszkaniach
w poziomie stropodachu na ptycie garazu. Tworzg one przejscie od strefy wspdl-
nej do prywatnej, jak wida¢ na zdjeciach zostaty odgrodzone niskimi murkami
i zagospodarowane przez mieszkancéw jako strefy wypoczynkowe z meblami
ogrodowymi. Cze$¢ mieszkan dostepnych od ulicy ma osobne, indywidualne
wejscia, zaprojektowane z oznaczeniem numeru, o$wietleniem i skrzynka po-
cztowa. Kwartal zamyka naroznik ul. Brzozy od skweru H. Scharouna. Przy bu-
dynku przewidziano o$wietlenie, tawki i stojaki na rowery. W parterze od ul. Bar-
skich projektanci przewidzieli lokale ustugowe.

113 https:/ /www.archicom.pl/poznaj-archicom/inwestycje-zrealizowane/spirala-czasu/ [do-
step 11.06.2018].
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Ilustracja 104. Naroznik kwartatu, skrzyzowanie ul. Berga i Brzozy, od strony skweru Scharouna. Zdje-
cie: autor

Ilustracja 105. Panele fotowoltaiczne na elewacji potudniowej, ul. Brzozy. Zdjecie: autor
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Ilustracja 107. Linki dla roslin piennych, kosze do segregacji odpadkéw. Zdjecie: autor
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Ilustracja 108. Prywatne ogrédki przy mieszkaniach w poziomie tarasu na stropodachu. Zdjecie: autor

Ilustracja 109. Indywidualne wej-
Scie do mieszkania, ul. M. Berga.
Zdjecie: autor
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3.2.4.2. KOOPERATYWY

Kooperatywy lub z ang. budynki typu self-made to inicjatywy realizowane
nie przez deweloperdw, ale przez przysztych mieszkancéw. Budowa domoéw
w formie kooperatyw umozliwia dostosowanie przestrzeni do potrzeb konkret-
nych uzytkownikéw, zapewnia poczucie tozsamos$ci z miejscem i wspolnoty
mieszkancow oraz umozliwia uzyskanie przystepnych kosztéw budowy, gdyz
inicjatywa ta z zatozenia nie jest nastawiona na zysk. Wymienia sie nastepujace
cechy charakterystyczne:

- poczucie tozsamosci z odpowiedzialnoscia za swoje otoczenie,

- projekty self-made sg zorientowane na miejska interakcje,

- przestrzenie wspdlnie projektowane, budowane i uzytkowane sa wyré6zni-
kiem projektow self-made, zapewniajacym integracje mieszkancow,

- projekty self-made nie powstajg dla zysku; miesieczne koszty - czynszu
i sptaty - utrzymywane sg na statym, niskim poziomie,

- w projektach zrealizowanych w ramach oddolnej inicjatywy udaje sie stwo-
rzy¢ stosunkowo duzo przestrzeni zielonych,

- w projektach typu self-made mozna takze rewitalizowac¢ wartosciowe bu-
dynki, zmieniajgc ich funkcje i sposob zarzadzania z naciskiem na kolektywne
podejmowanie decyzji,

- zréznicowanie funkcji w ramach jednego obiektu jest gwarancja zréwno-
wazonego miejskiego rozwoju; w tradycyjnym modelu oferowane sa budynki
albo mieszkalne, albo uzytecznosci publicznej; oddolne inicjatywy, ze wzgledu na
rozdrobniong strukture, lepiej odpowiadaja na takie potrzeby, jak dostepnos¢
Srodmiejskich mieszkan potgczonych z pracowniami,

- realizowane obiekty charakteryzuje czesto nowos¢ typologii, s dopasowa-
ne do indywidualnych potrzeb mieszkancdw,

- zastosowanie elastycznego planu umozliwia reorganizacje przestrzeni
w miare uptywu czasu i rozwiagzania przyjazne dla wszystkich, np. brak barier ar-
chitektonicznych,

- budynki czesto z zatozenia s3g ekologiczne i energooszczedne,

- projekty self-made pozwalaja na rozwigzania niedostepne na typowym ryn-
ku nieruchomosci: wysoka jakos$¢ za niska cene, zastosowanie nowych techno-
logii, partycypacyjny sposéb realizacji projektu, umozliwiajacy indywidualne
ksztattowanie przestrzeni zycia z jednej strony, a z drugiej budujacy poczucie
odpowiedzialno$ci za wynik catego procesu!!*.

Kooperatywy mieszkaniowe maja bardzo duze znaczenie w projekcie WuWA 2.
Jest to forma zabudowy mieszkaniowej realizujgca aspekty zréwnowazenia eko-
nomicznego i spotecznego w wiekszym stopniu, w poréwnaniu do innych form

14K, Ring, Selfmade City Berlin: Self-Initiated Urban Living and Architectural Interventions
[2013,s. 15-41].
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i typologii. Jak zauwaza Matgorzata Zieba w analizie tego typu osiedli (ajest to
analiza z punktu widzenia ekonomistki): odpowiednie zaprojektowanie ma tez wy-
miar ekonomiczny i generuje oszczednosci finansowe na etapie eksploatacji [Zieba,
2015]. To odpowiednie zaprojektowanie, opierajace sie przede wszystkim na
wzmachnianiu przestrzeni kontaktowych (interakcje pomiedzy mieszkancami) oraz
kontroli - Social Contact Design!!®, prowadzi do postaw proekologicznych, ma-
jacych wymiar zaréwno minimalizowania szkéd dla sSrodowiska na etapie budo-
wy, jak i wtasnie pdzniejszej eksploatacji. Biorac pod uwage nizsze koszty w po-
rownaniu do mieszkan deweloperskich, dotyczace kosztu zakupu dziatki (zob. opis
kooperatyw nas. 222, preferencyjne ceny przetargowe w przypadku Nowych Zer-
nik [Zieba, 2015]), projektu, finansowania budowy itd., mozna postawic¢ teze, ze te
aspekty ekonomiczne $cisle wigza sie z aspektami spotecznymi: wiez spoteczna
pomiedzy budujgcymi razem w tej formule sprzyja motywacji do osiggniecia ta-
Kkich celéw;, jak potaczenie dobrostanu mieszkancéw z jednoczesnym uzyciem eko-
logicznie przyjaznych i zdrowych materiatéw, redukowaniem zapotrzebowania
na przestrzen instalacyjng i uzytkowa. Umozliwia to wspotdzielenie wyposazenia
technicznego w budynku oraz zaplanowanie pomieszczen typu pokoje dla gosci,
wypoczynkowych czy gospodarczo-sktadowych, ponadto wspdlnych zabaw dzie-
ci, gdyz wiaze sie to w bezposredni sposéb z mniejszym zapotrzebowaniem na
materiaty do zbudowania tych czesci budynku (zamiast realizacji tych pomiesz-
czen dla kazdego osobno) i kosztu instalacji oraz eksploatacji np. Zrédta ogrzewa-
nia, co wynika z teorii wspdlnego dziatania i budowania kapitalu spotecznego*®.

M. Zieba ocenia kooperatywy (cohousing) jako interesujaca opcje, ktdérej po-
tencjat tkwi w spotecznych walorach takiego zamieszkiwania, a takze dzieki pro-
ekologicznym ograniczeniom zuzycia zasobow i konsumpcji, przez co wpisuja
sie one w nowoczesne trendy budownictwa i ekonomii. Autorka zwraca takze
uwage na negatywne aspekty, takie jak wskazane w dalszej czeSci rozdziatu bra-
ki rozwigzan prawnych i podatkowych dla tego typu inwestycji, a takze po-
czatkowe wysokie naktady finansowe, ograniczajgce dostepno$¢ cohousingu dla
0s6b niezamoznych. Wedtug autorki dtugi czas realizacji projektu, konieczne
naktady czasu w trakcie realizacji i utrzymania, oczekiwane zaangazowanie
w zycie wspoélne i mniejszy zakres prywatnosci sg cechami dla wielu oséb nie
do przyjecia [Zieba, 2015]. Potwierdzeniem tego, Ze jest to forma zamieszkania
adresowana do szczegdlnych odbiorcow, ktorzy tworza grupe o blizszych po-
wigzaniach spotecznych i dzielg wspdlne wartosci oraz motywacje, jest fakt, ze
pierwsza kooperatywa na osiedlu Nowe Zerniki zostata zbudowana przez gru-

151 Williams, Designing neighbourhoods for social interaction The case of Cohousing, ,Journal
of Urban Design” 10(2), s. 195-227, cyt. za [Zieba, 2015].

167, Williams, Sun, surf and sustainable housing-cohousing, the Californian experience, ,Inter-
national Planning Studies” 2005, 10(2), s. 145-147 oraz S. Kwon, PS. Adler, Social Capital, ,Matu-
ration of a field” 2014, 39(4), s. 412-422, cyt. za [Zieba, 2015].
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pe przyjacioét znajacych sie z czasow zycia studenckiego i zaangazowania w dusz-
pasterstwie akademickim. Jednak juz na etapie budowy doceniali oni mozliwo-
$¢ dostosowania projektu do wtasnych potrzeb, gdyz prace nad koncepcjg trwaty
az do ostatniej chwili przed przetargiem!?’.

W poczatkowym okresie realizacji osiedla przetargi miejskie na dziatki prze-
znaczone dla kooperatyw obejmowaty trzy oferty. W czasie pierwszej realizacji,
w trakcie budowy pionierskiego budynku z oferty nr 10 byt on prezentowany
i omawiany w celach popularyzatorskich. Pilotazowa forma zamieszkania, po-
magajaca uzyskac wtasne lokum w cenie budowy, bez narzutu dewelopera, ma
szanse na korzystne warunki finansowe dzieki ustalonej przez miasto cenie met-
ra kwadratowego terenu dla tych trzech inwestycji. Sa one duzo nizsze niz cena
wywotawcza dziatek znajdujgcych sie réwniez na osiedlu Nowe Zerniki, a prze-
znaczonych na inwestycje deweloperskie. Dziatki dla kooperatyw sprzedawane
s3 przez miasto z przedstawieniem kontekstu osiedla modelowego. Pomimo at-
rakcyjnej lokalizacji w tym zespole, a takze w centralnym rejonie miasta z przy-
gotowana infrastrukturg, cena metra kwadratowego jest poréwnywalna do ceny
dziatek dla budownictwa jednorodzinnego w peryferyjnych, mniej komercyjnie
czy prestizowo cenionych cze$ciach Wroctawia.

We wroctawskim serwisie!® pomagajacym chetnym do zamieszkania w koo-
peratywie na osiedlu Nowe Zerniki znajduja sie zaréwno wzory dokumentéw po-
trzebnych do wspétpracy w ramach kooperatywy, jak i informacje o samym osied-
lu oraz miejskich przetargach na kolejne dziatki przeznaczone pod te zabudowe:
Jako ze kooperatywy w Polsce to zupetna nowos¢ i nie ma jeszcze takiej formy praw-
nej jak kooperatywa, prawnicy Gminy Wroctaw rekomendujq dwie formy prawne
ukonstytuowania dziatalnosci kooperatywy, tj. umowa spétki cywilnej lub porozu-
mienie o wspélnej realizacji przedsiewziecia budowlanego'®. Z tym promocyjnym
charakterem realizacji budowy niejako pod skrzydtami miasta zwigzana jest for-
ma przejecia nieruchomosci, ktéra zostaje oddana w wieczyste uzytkowanie. Ko-
lejnym obostrzeniem wynikajacym z warunkéw przetargu jest rozpoczecie in-
westycji (wylanie fundamentéw) w ciggu 12 miesiecy od podpisania aktu nota-
rialnego, a 24 miesigce do uzyskania stanu surowego zamknietego. Jest to istotne,
gdyz kooperatywa przystepuje do przetargu z przygotowang oferta przetargowa,
zawierajaca m.in. opracowang wczesniej koncepcje architektoniczng wraz z sza-
cunkowym kosztorysem przedsiewziecia oraz podpisang umowe lub porozumie-
nie o wspolnej realizacji przedsiewziecia, a przed rozpoczeciem budowy musi,
jako inwestor, zapewni¢ opracowanie projektu budowlanego i otrzymac na jego
podstawie pozwolenie na budowe. Konieczny bedzie takze szczegétowy kosztorys,
wybor wykonawcy, kierownika budowy, inspektora nadzoru. Po zakoriczeniu bu-

17 http:/ /nowezerniki.pl/pierwsza-kooperatywa-na-nowych-zernikach/ [dostep 06.07.2018].
118 https://www.wroclaw.pl/kooperatywy [dostep 06.07.2018].
119 https://www.wroclaw.pl/kooperatywy-dla-inwestora [dostep 06.07.2018].
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dowy kooperatywa musi uzyskaé¢ pozwolenie na uzytkowanie. Ostatni etap inwe-
stycji to wydzielenie samodzielnych lokali mieszkalnych. To takze czas, by rozwiqzac
kooperatywe - rozwiqzac¢ umowe lub porozumienie i zatoZy¢ wspélnote mieszka-
niowgq, ktéra bedzie zarzqdzaé wybudowangq nieruchomosciq'?°. Obecnie przetar-
gi na dziatki sg rozstrzygniete, a inwestycje sg na ré6znym etapie realizacji. Mias-
to wystawito na sprzedaz kolejne dwie dziatki w sgsiedztwie kooperatywy z ofer-
ty nr 11 - jest to nowa oferta nr 19 i 20. Sq to pierwsze kooperatywy w Polsce'?!.

wspdlnota, przestrzenie wspolne, dopasowanie do potrzeb niisze koszty,
bezpieczeristwo, efektywne wykorzystanie  konkretnych uzytkownikow energooszczednosé
utozsamianie sie  terenu dziatki

Ilustracja 110. Idee kooperatyw mieszkaniowych. Opracowanie: autor

llustracja 111.1 etap realizagji osiedla Nowe Zerniki, zaznaczono dziatki z oferty przetargowej Wroctawia.
Zrédto: http://nowezerniki.pl/tereny-dla-kooperatyw-na-nowych-zernikach/ [dostep 09.04.2019]

Zaznaczone na ilustracji 111 dziatki zlokalizowane s3 w sasiedztwie wybu-
dowanych kooperatyw oraz kwartatu K4. Widoczna jest takze charakterystycz-
na, zaprojektowana przez architektow osiedla nawierzchnia ulic osiedlowych.
Po prawej budynki kwartatu K10 widoczne za schronem przeciwlotniczym,
bedacym pozostatoscia z czas6w Il wojny Swiatowej, objetym projektem rozbu-
dowy na Centrum Kultury i AktywnoSci Lokalne;j.

120 Ibidem.

1217 wypowiedzi Z. Ma¢kowa z dn. 16.02.2018. Zrédto: http://nowezerniki.pl/tereny-dla-
kooperatyw-na-nowych-zernikach/ [dostep 16.02.2018].
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Charakterystyka programowa

Kwartatl nr 5
Oferta przetargowa nr 9

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos$¢ zabudowy Max. 10 m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terendw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegdlne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator: Sylwia Sikora
Zespot projektowy: S. Sikora

Pow. dziatki/pow. zabudowy

1720 m? (+220 m? r6w) /529 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 487 m?
PUU (pow. uzytkowa ustug) 179 m?
PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 1003 m?
Intensywnos¢ PU 0,57
(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan 13

Srednia wielko$¢ mieszkania

37,5 w przedziale 31,5-58 m?

Pow. terenéw biol. czynnych

484 m? + 184 m? réw

Pow. dachéw i taraséw zielonych
(biologicznie czynnych)

66 m? + 166 m? tarasy

Instalacje ponadpodstawowe

Zagospodarowanie wody deszczowej
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Stan realizacji: wybudowany na podstawie innego projektu.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zréwnowazonego rozwoju:
struktura sprzyjajaca nawigzaniu wiezi spotecznych, oszczednos$¢ wykorzysta-
nia przestrzeni dzieki pomieszczeniom wspdlnym i wspolnemu terenowi rek-
reacyjnemu.

Komentarz autora:

Odnosnie koncepcji zaproponowanej przez architektke, cztonka zespotu pro-
jektantéw modelowego osiedla Nowe Zerniki, Sylwie Sikore: jest to zesp6t trzy-
nastu mieszkan, w tym 4 dwupoziomowe, 6 dwupoziomowych z niezaleznym
biurem (lokalem ustugowym) w parterze, oraz 3 trzypoziomowe potaczone
z biurem (lokalem ustugowym) w parterze.

nizatoréw projektu osiedla

Pomimo niewielkich powierzchni, projektantce udato sie stworzy¢ funkcjo-
nalne uktady z duzymi, wygodnymi tarasami i dobrym do$wietleniem. Cato$¢
tworzy rzezbiarsko ciekawg, kubiczng strukture o przyjazne;j skali i prostej for-
mie. Przyszli mieszkancy moga znalez¢ tu miejsce do ,pracy w domu” lub szan-
se na miejsce do zycia osobistego, potaczonego z wtasnym miejscem pracy. Pro-
jekt byt odpowiedzig na jeden z gtéwnych postulatéw programowych osiedla:
stworzenia zréznicowanej struktury mieszkaniowej z mozliwo$cia realizacji za-
wodowej w domu lub w poblizu, wpisujac sie w jeden z gtéwnych aspektéw
zrownowazonego ksztattowania miast - ograniczenia potrzeb transportowych.
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Koncepcja jest jednoczesnie odpowiedzig na zmieniajace sie potrzeby spotecz-
ne, w tym pracy w miejscu zamieszkania czy bezposrednio w domu. Alterna-
tywnym wyKorzystaniem mieszkania w tej strukturze moze by¢ finansowanie
niewielkiego, by¢ moze pierwszego ,M” z wynajmu biura (lokalu) w parterze.
Sasiedztwo wielofunkcyjnego centrum kulturalnego wydaje sie bardzo atrak-
cyjne dla grupy ludzi, ktérzy w ramach kooperatywy chcieliby ulokowac¢ tu swdj
biznes czy zamieszka¢, kompensujac koszty zwigzane z utrzymaniem mieszka-
nia poprzez wynajem powigzanego z nim lokalu.

Dodatkowym atutem mieszkania w tym zespole jest teren zielony, oddzie-
lajacy budynek od sgsiedztwa domoéw w istniejgcym osiedlu domkéw jednoro-
dzinnych. Przy zagospodarowaniu i umocnieniu brzegéw rowu mozna tu stwo-
rzy¢ malownicze miejsce do przydomowej rekreacji, taczace sgsiadéw. Zasyg-
nalizowane w planie zagospodarowania dziatki mostki nad rowem tgcza posesje
z dodatkowymi miejscami parkingowymi po drugiej stronie (w budynku prze-
widziano dwa garaze wbudowane z sze$cioma miejscami postojowymi w kazdym).
Projekt umozliwiatby zastosowanie ogniw fotowoltaicznych lub kolektorow
stonecznych na potudniowej elewacji od strony ulicy, gdyz w tej elewacji nie za-
projektowano okien oprécz witryn wejsciowych do lokali w parterze. W opinii
autora, w tym zespole powinno znalez¢ sie pomieszczenie techniczne - w kon-
cepcji nie sprecyzowano typu ogrzewania, wentylacji itp. Dodatkowa warto$cia
architektoniczna jest nawigzanie do atrialnego typu doméw jednorodzinnych -
na dolnym poziomie mieszkan (+1 w stosunku do terenu) do$wietlenie pokoju
dziennego z kuchnig i aneksem kuchennym jest realizowane przez niewielkie
patio, na wyzszym poziomie ma ono kontakt tylko z tarasem przy sypialni wtas-
ciciela. Patio daje szanse na wykorzystanie funkcjonalne, np. do suszenia prania,
gdyz w mieszkaniach zaprojektowano skrajnie minimalistyczne tazienki tylko
przy sypialniach na wyzszym poziomie, co wywotuje konieczno$¢ ulokowania
pralki w kuchni. Zesp6t nawigzujac do tradycji zabudowy jednorodzinnej atrial-
nej, szczeg6lnie wart jest wyrdznienia ze wzgledu na mato znane wroctawskie
przyktady takich realizacji'?2. Moze zatem powiedzie¢, ze oprocz odpowiedzi na
potrzeby uzyskania niewielkiego lokum o podwyzszonej funkcjonalno$ci w ce-
nie konkurencyjnej do oferty deweloperskiej na rynku nieruchomosci ten zesp6t
proponuje takze nietypowa jako$¢ mieszkania w niewielkim metrazu, populary-
zujac typ zabudowy atrialnej czy wykorzystujacej otwarte wewnetrzne patio.

Projekt zrealizowany:

W pazdzierniku 2015 r. pracownia CREOPROJECT opracowata koncepcje
przetargowg dla o$miu rodzin. Projekt budynku o pow. uzytkowej okoto 1720 m?

122 przyktady we Wroctawiu to zesp6t domoéw atrialnych przy al. Akacjowej, a takze kwartat do-
moéw atrialnych na Kartowicach, w rejonie ulic Nabielaka-Zelenaya i na Oporowie, przy ul. Tren-
towskiego, w uktadzie dywanowym.
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obejmuje mieszkania o powierzchni od 79 do 115 m?, dwa lokale ustugowe na
wynajem, ktore pozostang wiasnoscig wspdlnoty, czesci wspolne - sala spotkan
i zabaw dla dzieci, garaz wewnetrzny oraz osobne miejsca parkingowe w garazu,
ustugi, dwie rowerownie i komoérki lokatorskie, a takze pomieszczenie technicz-
ne oraz windy w kazdej z dwoch klatek schodowych. Mieszkania majg regular-
ne uktady pomieszczen, co wptywa na racjonalizacje konstrukcji, strefa dzienna
w mieszkaniach zlokalizowana jest po stronie gtéwnej ul. Barskich, korzystnie
wzgledem nastonecznienia - potudniowy zachdd, kazde mieszkanie ma balkon
przy pomieszczeniach strefy dziennej oraz strefy sypialni, zlokalizowanej po prze-
ciwnej stronie budynku. Stwarza to bardzo wygodne warunki mieszkania w tym
niskim budynku trzykondygnacyjnym, mieszkania sg duze oraz wyposazone
w obszerne balkony, dodatkowym atutem jest wspdlny ogréd o pow. 790 m?. Ob-
sypanie garazu ziemia od strony péinocnej stwarza dodatkowo szanse na zwiek-
szenie energooszczednosci budynku oraz pozwala na krajobrazowe rozegranie
réznicy wysokosci i wielkosci w odniesieniu do sgsiedniego domu jednorodzin-
nego. Lokalizacja duzego lokalu ustugowego, sugerowana kawiarnia, po stronie
sgsiadujacej z planowanym Centrum Kultury i AktywnoSci Lokalnej stanowi od-
powiedz na kontekst lokalizacji budynku i wpisuje obiekt w programowe pro-
jektowanie osiedla jako catosci, w ktérej poszczeg6lne elementy wspoétgraja ze
sobg przestrzennie i pod wzgledem spotecznym czy funkcjonalnym.

Ilustracja 113. Widok elewacji potudniowej od ul. Barskich, na pierwszym planie krajobrazowo
uksztattowany trawnik bedacy przedtuzeniem pasa zieleni i ustug (bazarek). Zdjecie: autor
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Ilustracja 114. Widok potudniowo-zachodniego naroznika, w parterze lokal ustugowy przeznaczony
na kawiarnie, w tle kolejne budowy. Zdjecie: autor

IIustraqa 115. Strefa wejsciowa do kooperatywy z oferty nr 9, uI Barskich. Zdjeae autor
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Ilustracja 116. Widok elewacji potudniowej od ul. Barskich, w tle bryta schronu przeciwlotniczego, pla-
nowanego do rozbudowy jako Centrum Kultury i Aktywnosci Lokalnej. Zdjecie: autor

Ilustracja 117. Elewacja pdtnocna z miejscem przeznaczonym dla roslin. Zdjecie: autor
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Charakterystyka programowa

Kwartat nr 5
Oferta przetargowa nr 10

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos$¢ zabudowy Max. 10 m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terendéw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegélne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Lacznie z projektem w ofercie nr 11

Autorzy

Koordynator: Piotr Marek
Zespot projektowy: P. Marek, B. Szczepanski,
B.Zmuda

Pow. dziatki/pow. zabudowy

1277 m?/529 m? (wstepna koncepcja)

PUM (pow. uzytkowa mieszkan)

525 m? do ustalenia z przysztymi wtascicielami

PUU (pow. uzytkowa ustug)

239 m? do ustalenia z przysztymi wtascicielami

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU)

764 m? do ustalenia z przysztymi wtascicielami

Intensywnos¢ PU
(PUM + PUU/pow. dziatki)

0,6 (wstepna koncepcja)

Liczba mieszkan

W koncepciji 4 szt., do ustalenia z przysztymi wtascicielami

Srednia wielko$¢ mieszkania

Do ustalenia z przysztymi wtascicielami

Pow. terenéw biol. czynnych

598 m? do ustalenia z przysztymi wtascicielami

Pow. dachéw i taraséw zielonych
(biologicznie czynnych)

90 m? do ustalenia z przysztymi wihascicielami

Instalacje ponadpodstawowe

Nie podano, do ustalenia z przysztymi wiascicielami
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Charakterystyka programowa

Kwartatl nr 5
Oferta przetargowa nr 11

Wytyczne mpzp 1MW-U

Funkcja zabudowy Mieszkalnictwo, ustugi, kultura, nauka, edukacja,
opieka zdrowotna, handel, sport, infrastruktura, zielen

Wysokos$¢ zabudowy Max. 10 m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
15% dla terendw ustug i kultury

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

20 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla handlu
detalicznego matopowierzchniowego

15 szt./1000 m? pow. sprzedazy - dla gastronomii
i rozrywki

Wymagania szczeg6lne

Obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
na dachach, szczegélne wymagania architektoniczne
oraz wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

Koncepcja architektoniczna

Lacznie z projektem w ofercie nr 10

Autorzy

Koordynator: Piotr Marek
Zespot projektowy: P. Marek, B. Szczepanski,
B.Zmuda

Pow. dziatki/pow. zabudowy

1581 m?2/370 m? (wstepna koncepcja)

PUM (pow. uzytkowa mieszkan)

498 m? do ustalenia z przysztymi wia$cicielami

PUU (pow. uzytkowa ustug)

Brak - do ustalenia z przysztymi wtascicielami

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU)

498 m? do ustalenia z przysztymi wta$cicielami

Intensywnos¢ PU
(PUM + PUU/pow. dziatki)

0,316 (wstepna koncepcja)

Liczba mieszkan

W koncepcji 5, do ustalenia z przysztymi wtascicielami

Srednia wielko$¢ mieszkania

Do ustalenia z przysztymi wtascicielami

Pow. terenéw biol. czynnych

961 m? do ustalenia z przysztymi wia$cicielami

Pow. dachéw i tarasow zielonych
(biol. czynnych)

53 m? do ustalenia z przysztymi wtascicielami

Instalacje ponadpodstawowe

Nie podano, do ustalenia z przysztymi witascicielami

187



3 | OSIEDLA ZROWNOWAZONE — ZNACZENIE FAZY PROGRAMOWE)

188

Stan realizacji: w budowie, na ukonczeniu.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zréwnowazonego rozwoju: za-
stosowanie drewna na elewacji, partycypacja przysztych uzytkownikéw w pro-
jektowaniu, wstepna koncepcja zaktada wspélne pomieszczenia uzytkowe, gos-
podarcze i pomocnicze.

Komentarz autora:

Wstepna koncepcja funkcjonalna, zaproponowana przez architektéw, czton-
kéw zespotu projektantéw modelowego osiedla Nowe Zerniki, zostata zmienio-
naidostosowana do potrzeb przysztych uzytkownikéw, zachowujac jednak sty-
listyke i charakter budynku. Oferta nr 10 razem z ofertami nr 9 i 11, zaprojekto-
wanymi przez ten sam zespét projektowy, tworzg spojny stylistycznie i wizualnie
zespotl. Budynek pierwszej kooperatywy zaprojektowano dla czterech rodzin,
mieszkania o wielko$ci od 79 do 84 m? posiadajg wspolny garaz, rowerownie,
pralnie/suszarnie oraz $wietlice. W budynku znajduja sie réwniez dwa lokale
ustugowe na wynajem. Podobnie jak w pierwotnej koncepcji budynek sgsiadu-
je z obiektem z oferty nr 11, w ktérym znajdujg sie réwniez cztery mieszkania
o powierzchni od 83 do 108 m?, ze wspdlng rowerownig, garazem, czterema ko-
morkami lokatorskimi, salg spotkan, ktéra moze rowniez stuzy¢ jako mieszkanie
dla gosci, oraz wspélnym ogrodem. Obecnie bedzie realizowana kolejna koope-
ratywa, projekt opracowano dla jedenastu rodzin, w trzykondygnacyjnym bu-
dynku zaprojektowano piwnice z pomieszczeniami komoérek, sitowni i rowe-
rowni, garazem i lokalem ustugowym w parterze, wspélnym tarasem na dachu,
a takze winda. Cze$¢ miejsc postojowych zaprojektowano pod zadaszeniem po-
krytym ziemig, w projekcie jest takze zbiornik na wode deszczowa we wspol-
nym ogrodzie, podzielonym na cze$¢ warzywng i rekreacyjna. Oferta nr 20 -
czwarta kooperatywa jest w fazie przetargu pisemnego ograniczonego (stan na
17.07.2018). llustracje 118-121 to zdjecia zrealizowanych budynkow.

[lustracja 121 przedstawia widok z ul. Lauterbacha w kierunku potudniowym,
po lewej budynki z ofert 3 i 5. Zdjecie pokazuje zatozong w projekcie osiedla
zréznicowana skale zabudowy - dwukondygnacyjne budynki kooperatyw sta-
nowig przejscie od wyzszej zabudowy wielorodzinnej do skali domkéw jedno-
rodzinnych, z ktérymi sgsiadujg bezposrednio. Spos6b zamieszkania w koope-
ratywach jest takze forma posrednig pomiedzy budynkiem wielorodzinnym
ijednorodzinnym w zabudowie grupowej, oferujac komfort mieszkania zblizony
do domu jednorodzinnego z zaletami wspotdzielenia pomieszczen technicznych,
porzadkowych i terenu rekreacyjnego. Na zdjeciu wida¢ réwniez charaktery-
styczny wzor posadzki ciggu pieszego i jezdni, zastosowany w catym osiedlu.
Zielony teren po prawej to dziatki przewidziane dla planowanych kolejnych
dwoch kooperatyw.
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Ilustracja 118. Budynki kooperatyw z oferty nr 10 (po prawej, w budowie) oraz nr 11 (po lewej).
Widok z terenu kooperatywy z oferty nr 9. Zdjecie: autor

P — ¥

Ilustracja 119. Po lewej budynki kooperatyw z oferty nr 10 (w budowie) i 11. Widok z ul. Lauterbacha
w kierunku pétnocnym, po prawej budynki z ofert nr 3 i 5. Zdjecie: autor
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Tlustracja 120. Budynki kooperatyw z oferty nr 10 (na dalszym planie, w budowie) oraz nr 11 (po pra-
wej). Widok z ul. Lauterbacha. Zdjecie: autor

Tlustracja 121. Po prawej budynki kooperatyw z oferty nr 10 (w budowie) i 11 (na pierwszym planie).
Zdjecie: autor
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Charakterystyka programowa

Kwartat nr 15
Oferta przetargowa nr 12

Wytyczne mpzp

4MW-U

Funkcja zabudowy

Mieszkalnictwo, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi, edukacja, opieka zdrowotna, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty sakralne, terenowe urzadzenia
sportowe, skwery, place zabaw, wody powierzchniowe,
obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa

Wysoko$¢ zabudowy

Max. 10 m, w wydzieleniu A 15 m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Wymagania szczeg6lne

Obowiazuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron
urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych

na dachach (nie dotyczy anten, kolektoréw stonecznych
i instalacji odgromowych)

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator projektu: arch. Tadeusz Szukata
Zespot projektu:

arch. arch. D. Jarodzka-Srédka i Kazimierz Srédka,
A. Hubka, S. Zak

Pow. dziatki/pow. zabudowy

2554 m?/1185 m? (wstepna koncepcja)

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 1272 m?
PUU (pow. uzytkowa ustug) -

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 1272 m?
Intensywnos¢ PU

(PUM + PUU/pow. dziatki) 0,5
Liczba mieszkan 18

Srednia wielko$¢ mieszkania

71 m? w zakresie od 69 do 74 m?

Pow. terenéw biol. czynnych

670 m?

Pow. ogrédkéw i tarasow zielonych
(biol. czynnych)

205 m?

Instalacje ponadpodstawowe

Instalacje ponadpodstawowe: panele fotowoltaiczne,
doswietlanie diodami LED pom. komunikacji i po$rednio

mieszkan, zbiorniki wody deszczowej

Stan realizacji: na etapie koncepcji projektowe;j.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zréwnowazonego rozwoju: ze-
sp6t matych budynkéw mieszkalnych, , willi miejskich” w czesci osiedla o najnizszej
intensywnosci zabudowy, uksztattowany w postaci tarasowej zabudowy. Przewi-
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duje sie odprowadzenie wod opadowych dwoma Korytami i retencjonowanie ich
w przebudowanym rowie melioracyjnym, a takze w podziemnych zbiornikach (de-
szczdéwka z dachu). W cze$ci podziemnej budynkdw rozwigzane sa garaze dla 8 sa-
mochodéw w kazdym budynku oraz pomieszczenia dodatkowe, techniczne, pral-
nie, rowerownie. Wolnostojgce budynki potaczone sg w czesci podziemnej taczni-
kami umozliwiajgcymi przejazd z garazu do garazu zasadniczo z jednym wjazdem
z drogi istniejgcej. Mieszkania ksztattowane sg jednoprzestrzennie z wydzieleniem
jedynie pomieszczen sanitarnych i wyposazeniem ciggu kuchennego.

Komentarz autora:

Zaproponowano rozwigzanie w postaci zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej usytuowanej na granicy osiedla, sgsiadujacej z terenami przeznaczonymi
dla doméw jednorodzinnych. Warte podkreslenia jest takze ksztattowanie zabu-
dowy w spos6b pozwalajacy na tagodne przej$cie pomiedzy kwartatami wieloro-
dzinnymi do terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. Wybierajac
mieszkanie w tym kwartale, przyszli mieszkancy majg do dyspozycji w zakresie
funkcjonalnosci bliskie jakosci mieszkania w domkach jednorodzinnych, przy jed-
noczesnym optymalizowaniu kosztéw budowy i zycia dzieki wspolnym instala-
cjom oraz przestrzeniom w budynkach o charakterze willi miejskiej'?3. Forma bu-
dynkow z ptaskimi dachami daje réwniez szanse na zastosowanie kolektorow
stonecznych i zielonych stropodachow. Projekt zaktada naturalne o$§wietlenie kla-
tek schodowych, a takze rozszerzenie przestrzeni mieszkalnej o ogrédki przydo-
mowe, tarasy i ogrody zielone, ktore przyczyniaja sie do polepszenia bilansu ciep-
Inego i wilgotno$ciowego oraz jakosci mikroklimatu mieszkan.

Ilustracja 122. Budynki willi miejskich z oferty nr 12 i 13. Wizualizacja od strony zachodniej, widocz-
ne proponowane oranzerie, tarasy, balkony i stelaze dla roélinnosci piennej. Zrédto: materiaty archi-
walne organizatorow projektu osiedla

123 Wiecej na temat optymalizacji w ramach zréwnowazonej architektury i ergonomii w skali
urbanistycznej, zwigzanych z forma budownictwa wielorodzinnego, jaka jest willa miejska, mozna
znalez¢ w artykule autora pt. Ergonomics of the urban villa’s form as an element of sustainable ar-
chitectural and urban design [Horn, 2015].
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Charakterystyka programowa

Kwartat nr 15
Oferta przetargowa nr 13

Wytyczne mpzp

4MW-U

Funkcja zabudowy

Mieszkalnictwo, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi, edukacja, opieka zdrowotna, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty sakralne, terenowe urzadzenia
sportowe, skwery, place zabaw, wody powierzchniowe,
obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa

Wysokos¢ zabudowy

Max. 10 m, w wydzieleniu A 15 m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Wymagania szczeg6lne

Obowiazuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron
urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach (nie dotyczy anten, kolektoréw stonecznych

i instalacji odgromowych)

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator projektu: arch. Tadeusz Szukata
Zespot projektu:

arch. arch. D. ]arodzka-érédka i Kazimierz Srodka,
A. Hubka, S. Zak

Pow. dziatki/pow. zabudowy

2357 m?/1185 m? (wstepna koncepcja)

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 1199 m?
PUU (pow. uzytkowa ustug) 73

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 1272 m?
Intensywnos¢ PU 0,54
(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan

Srednia wielko$¢ mieszkania

Pow. terendw biol. czynnych 600 m?
Pow. ogrodkow i taraséw zielonych | 205 m?

(biol. czynnych)

Instalacje ponadpodstawowe

Instalacje ponadpodstawowe: panele fotowoltaiczne,
dos$wietlanie diodami LED pom. komunikacji i posrednio
mieszkan, zbiorniki wody deszczowej
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Stan realizacji: na etapie koncepcji.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zréwnowazonego rozwoju: jak
dla czesci kwartatu 15 w ofercie nr 12.

Komentarz autora:

Jak dla czesci kwartatu 15 w ofercie nr 12. Dodatkowo w kwartale istnieje
mozliwo$¢ lokalizowania ustug w budynku mieszkalnym.

Ilustracja 123. Budynki willi miejskich z ofert nr 12 i 13, zaznaczone kolorem zielonym na tle budyn-
kéw z oferty nr 14 i 15, za ktorymi widoczna jest modelowa bryta Centrum Kultury i Aktywnosci Lo-
kalnej. Opracowanie wtasne na podstawie materiatéw z zasobow archiwalnych organizatoréw pro-
jektu osiedla

Podobnie jak w przypadku kooperatyw, wille stanowig przej$cie w skali
osiedla od budynkéw wielorodzinnych trzy- i czterokondygnacyjnych do skali
domkéw jednorodzinnych, pokazanych modelowo na pierwszym planie (jest to
teren wolny pomiedzy osiedlem istniejgcym a WuWA 2, przeznaczony dopiero
do zabudowy po sprzedazy dziatek w trybie przetargowym).
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Charakterystyka programowa

Kwartat nr 11
Oferta przetargowa nr 14

Wytyczne mpzp

4MW-U

Funkcja zabudowy

Mieszkalnictwo, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi, edukacja, opieka zdrowotna, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty sakralne, terenowe urzadzenia
sportowe, skwery, place zabaw, wody powierzchniowe,
obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa

Wysokos$¢ zabudowy

Max. 10 m, w wydzieleniu A 15 m, 20 m dla obiektow
sakralnych

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Wymagania szczegélne

Obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron
urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych

na dachach (nie dotyczy anten, kolektoréw stonecznych
i instalacji odgromowych)

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator projektu: Marcin Dziewonski
Zespo6t projektu:

M. Hawrylak, M. Major, J. Styrylska, M. Paryna,
K. Dobiecka

Pow. dziatki/pow. zabudowy

3616 m?/2550 m? (wstepna koncepcja)

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 3289 m?
PUU (pow. uzytkowa ustug) -

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 3289 m?
Intensywnos¢ PU 0,9
(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan 48

Srednia wielkoé¢ mieszkania

68,5 m? w zakresie od 46 do 98 m?

Pow. terenéw biol. czynnych

746 m?

Pow. dach6w i taraséw zielonych
(biol. czynnych)

1031 m?

Instalacje ponadpodstawowe

Nie okreslono
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Stan realizacji: wybudowane.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zrownowazZonego rozwoju: nie
podano.

Komentarz autora:

Projekt (koncepcja) ,wielorodzinnej szeregéwki” opiera sie na odniesieniu
do tzw. szeregdéwki, czyli intensywnej zabudowy jednorodzinnej w uktadzie
sgsiadujacych ze sobg doméw o wspdlnych $cianach poprzecznych na waskich
dziatkach. Jest ona przetransformowana na potrzeby zabudowy wielorodzinne;j,
faczac rozwigzania typowe w domach jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
z wymaganiami budynku wielorodzinnego, do ktérych nalezy wspélny garaz
oraz Kklatki schodowe i taras komunikacyjny na poziomie +1. Nietypowym roz-
wigzaniem w tym projekcie budynkéw wielorodzinnych sg wielopoziomowe
mieszkania, typowe dla szeregdwek jednorodzinnych.

W koncepcji oferty nr 14 przewidziano takze mieszkania, w ktérych mozli-
we jest zaplanowanie biura oraz mieszkania, potgczone bezposrednio z garazem
dwustanowiskowym dostepnym z ulicy (niewchodzacym w zakres wspo6lnego
garazu wielostanowiskowego). W koncepcji zawarto zielone stropodachy,
a takze tarasy i balkony mieszkan. W opinii autora wewnetrzny taras na pozio-
mie +1, stanowigcy jednocze$nie platforme przydomowych taraséw i komuni-
kacji pomiedzy nimi, jest zorganizowany w sposo6b, ktéry w pewnym stopniu
ogranicza prywatnos¢, gdyz wspomniane przydomowe tarasy, bedace wydzie-
leniem przestrzeni wspolnej poprzez przegrody typu donice i pergole, maja
zbyt ograniczone wymiary, by zapewni¢ wygode uzytkowania. Takze odlegtos¢
pomiedzy wewnetrznymi Scianami dziedzinca stwarza wrazenie sttoczenia i za-
gladania sasiadom do okien i balkonéw w wyniku konfiguracji przestrzennej
tych elementdéw.

Zaleta projektu jest realizacja idei fagodnego przeptywu zabudowy osiedla
od budynkéw wysokosciowych przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych do
skali doméw jednorodzinnych, gdyz podobnie jak w czesciach kwartatu obje-
tych projektami z oferty nr 12 i 13 zadaniem architektéw byto stworzenie ptyn-
nego przejscia pomiedzy architektura wielorodzinng pozostatych kwartatéw,
o wiekszej intensywnosci i wysokosci zabudowy, a sgsiednimi terenami zabu-
dowy jednorodzinnej. Zaktadana w reklamie inwestycji dostepno$¢ cenowa nie
byta jednak duzg alternatywa do rynkowych cen mieszkan w poréwnywalnych
inwestycjach!?4.

124 Na podstawie analizy cen na stronie oferty dewelopera http://nowezerniki-or.pl/. Oferta
obecnie niedostepna (mieszkania sprzedane). Natomiast na stronie zawarta jest dokumenta-
cja fotograficzna budowy zespotu http://nowezerniki-or.pl/galerie/dziennik-budowy [dostep
09.04.2019].
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Ilustracja 124. Budynek wielorodzinny, widok ponad zbiornikiem retencyjnym na skwerze Scharouna.
Zdjecie: autor

.
SO et

Ilustracja 126. Detal wejscia do budynku od ul. H. Poelziga. Zdjecie: autor
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Ilustracja 127. Widok kwartatu od potudnia. Zdjecie: autor

Tlustracja 128. Widok kwartatu od potudnia. Zdjecie: autor
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Ilustracja 129. Strefa wewnetrznego dziedzifca z tarasami na stropodachu. Zdjecie: autor. Zdjecie po-
kazuje uksztattowanie przestrzeni wspolnej lokatoréw, z donicami oddzielajacymi chodnik od prywat-
nych, bardzo waskich taraséw. Balkony wyzszej kondygnacji réwniez nie daja wizualnej intymnosci ze
wzgledu na niewielkie odlegtosci, dopiero tarasy na dachach (niewidoczne na zdjeciu) maja wiekszy sto-
pien prywatnosci i ograniczonego kontaktu wzrokowego z sasiadami. Dziedziniec znajdujacy sie na
stropodachu garazu jest dostepny z klatek schodowych, niedostepny dla 0séb postronnych z zewnatrz

"
i
e

o el

Ilustracja 130. Prywatne tarasy i balkony. Zdjecie: autor
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Charakterystyka programowa

Kwartat nr 15
Oferta przetargowa nr 15

Wytyczne mpzp

4MW-U

Funkcja zabudowy

Mieszkalnictwo, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi, edukacja, opieka zdrowotna, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty sakralne, terenowe urzadzenia
sportowe, skwery, place zabaw, wody powierzchniowe,
obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa

Wysoko$¢ zabudowy

15m

Min. pow. biologicznie czynna

30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Min. liczba miejsc postojowych

1,2 szt./mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

Wymagania szczeg6lne

Obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron
urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych

na dachach (nie dotyczy anten, kolektoréw stonecznych
i instalacji odgromowych)

Koncepcja architektoniczna

Autorzy

Koordynator projektu: Dariusz Sidroj¢
Zespot projektu:
R. Rutkowski, K. Szkétka

Pow. dziatki/pow. zabudowy

1300 m?/444 m? (wstepna koncepcja)

PUM (pow. uzytkowa mieszkan) 629 m?
PUU (pow. uzytkowa ustug) -

PU (pow. uzytkowa PUM + PUU) 629 m?
Intensywno$¢ PU 0,484
(PUM + PUU/pow. dziatki)

Liczba mieszkan 8

Srednia wielko$¢ mieszkania

79,82 m? w zakresie od 65 do 94 m?

Pow. terendw biol. czynnych

510 m?

Pow. dachéw i taraséw zielonych
(biol. czynnych)

Nie okreslono

Instalacje ponadpodstawowe

Nie okre$lono




NOWE ZERNIKI

Stan realizacji: na etapie przetargu miejskiego.

Wytyczne projektantéw odnoszace sie do zrownowazZonego rozwoju: nie
podano.

Komentarz autora:

Projekt koncepcyjny oparty na dogtebnej analizie dziatki budowlanej oraz re-
lacji z otoczeniem i mozliwo$ci wykorzystania orientacji wzgledem stron $wia-
ta. Istotng czescig analizy byto rozpoznanie skutkéw lokalizacji budynku wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy od skweru Scharouna, co powoduje zacienianie
wiekszosci dziatki po stronie zachodniej. Projektant w zwigzku z tym zlokalizo-
wat wspoélne pomieszczenia pomocnicze, takie jak Smietnik, trafostacja, komor-
ki lokatorskie czy garaz, wtasnie od strony zachodniej w jednokondygnacyjnym
pasie technicznym, umozliwiajgcym o$wietlenie dziatki od zachodu'?>, oraz wy-
korzystanie przestrzeni pomiedzy nimi a budynkiem na przydomowe ogrédki.
Jednoczes$nie zadaszenie tej wspdlnej czesci zielonym ekstensywnym dachem
stuzy uzyskaniu zielonej ,piatej elewacji”, ktérg mozna przeksztatci¢ w dach
uzytkowy, stuzacy integracji i wspolnej rekreacji. Koncepcja dopeinia skale i for-
me budynku z oferty nr 14, utrzymujac pierzeje wzdtuz skweru Scharouna (od
wschodu). Mieszkania s3 dwupoziomowe, zaprojektowane w dwoéch typach.
Pierwszy typ A (dolne) wykorzystuje lokalizacje dolnego poziomu na terenie -
strefa wej$ciowa jest od ulicy w postaci miniogrédkdéw, a tarasy strefy dziennej
ulokowane s3 od strony wewnetrznego dziedzinca - zachodniej, z przydomo-
wymi ogrodkami. Na wyzszym poziomie s3g sypialnie, w tym jedna z balkonem
od strony wschodniej. Mieszkania typu B na wyzszych poziomach takze majg ta-
rasy od strony zachodniej i wykorzystujg przestrzen pod dachem spadzistym na
strefe gtdwnej sypialni. Zaletg mieszkan jest wysoka funkcjonalno$¢ i wyko-
rzystanie powierzchni zapewniajgce duze przestrzenie sktadowe, typu spizarnia,
szafy, garderoba.

125 W swoich analizach ofert rynkowych deweloperéw komercyjnych inwestycji mieszkanio-
wych autor zauwazyt pewng prawidtowos¢ w sprzedazy mieszkan: w pierwszej kolejnosci kupo-
wane s3a mieszkania o ekspozycji potudniowo-zachodniej, co wskazuje na ich najwiekszg popu-
larnos$¢. Zrozumiata jest zatem analiza dziatki pod tym wzgledem.

3.2
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llustracja 132. Wizualizacja kwartatu, widok od potudniowego wschodu — skweru Scharouna. Zrédto
materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla
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3.2.4.3. TBS

Kwartal potozony pomiedzy ulicami Maxa Berga, Tadeusza Brzozy oraz Ka-
zimierza Bienkowskiego Miasto przeznaczyto na lokalizacje inwestycji taczacej
funkcje mieszkalne i ustugowe do realizacji przez Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0. Mieszkania uzyskane w ten sposéb sa alterna-
tywa cenowaq do oferty deweloperéw komercyjnych, gdyz powstajg na bazie fi-
nansowego wspoétuczestnictwa przysztych mieszkancéw w budowie mieszkan
przez Gmine Wroctaw. Idea tej inwestycji opierata sie na zespole dwdéch budyn-
kéw mieszkalnych: w jednym majg znaleZ¢ sie mieszkania z serwisem opiekun-
czym dla oséb starszych, w drugim mieszkania na wynajem (forma wtasnosci
w TBS) i wbudowane przedszkole dwuoddziatowe. W ramach dwuetapowego
konkursu realizacyjnego, zorganizowanego przez TBS Wroctaw, wyloniono ze-
spot projektowy Major Architekci, ktéry zaproponowat projekt ,taczacy trzy
funkcje i trzy pokolenia”. Zasadniczym programowym zatozeniem konkursu byto
uzyskanie najlepszej pod wzgledem architektonicznym, funkcjonalno-uzytkowym,
estetycznym i eksploatacyjnym koncepcji architektonicznej zabudowy, uwzgled-
niajgcej charakter, kontekst przestrzenny oraz najlepszej propozycji zagospoda-
rowania przestrzeni, poprzez kompleksowe i spdjne ujecie projektowe'?°,

Konkurs przeprowadzono na przetomie 2013/2014 r., a prezentacja projek-
tu pojawila sie w mediach na poczatku 2016 r.'2” Wynikato to ze zmiany pro-
gramu i powtodrzenia konkursu, w wyniku czego w styczniu 2016 r. wygrany zos-
tat przez pracownie Major Architekci. W 2018 r. rozpoczeto budowe, co obrazu-
je czas trwania przygotowania inwestycji - wykonania projektu i uzyskania
wszelkich niezbednych uzgodnien itp. do pozwolenia na budowe. W sktad sadu
konkursowego wszedt Architekt Miasta Wroctawia Piotr Fokczynski, a takze
Anna J6zefiak-Materna - Dyrektor Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej we
Wroctawiu i Dorota Hojka-Szenfeld - przedstawiciel TBS Wroctaw Sp. z o0.0. Dla
obszaru o powierzchni ok. 0,47 ha przewidziano programowe zatozenia, wpi-
sujace sie w nurt zréwnowazonego rozwoju (zatozenia konkursowe z 2013 r.):
Architektura powinna by¢ pochodnq obecnych realiow spoteczno-gospodarczych.
Przy zachowanych wysokich wymaganiach estetycznych i ekologicznych powinna
uwzglednia¢ uwarunkowania ekonomiczne. [...] Projektowane w ramach zagos-
podarowania terenu obiekty powinny zapewnia¢ niezbedng autonomie wynikajqcq
z przyjetych funkcji, ale jednoczesnie stworzy¢ mozliwosé wzajemnych relacji
spotecznych pomiedzy mieszkaricami. [...] Budynek energooszczedny, korzystajqgcy
z alternatywnych zrédet energii, zagospodarowanie wody opadowej w granicach
dziatki.

126 https:/ /www.wroclaw.pl/nowe-zerniki-mieszkania-dla-seniorow-niepelnosprawnych-pod-
wynajem-oraz-przedszkole [datowane 16.02.2016, dostep 26.06.2018].
127 Ibidem.
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- Jednym z pierwotnych zatozen projektu byto dqzenie do stworzenia obiektu
sprzyjajgcego integracji wszystkich jego mieszkancow i uzytkownikow. W efekcie
dyskusji na temat odmiennego trybu Zycia poszczegdlnych grup wiekowych, do-
szlismy do wniosku, Ze ich potrzeby nie tylko wzajemnie sie nie wykluczajq, ale
wrecz powinno sie dqzy¢ do tworzenia w miejscu zamieszkania struktur wielopo-
koleniowych. Ich koegzystencja w jednej przestrzeni jest dziataniem korzystnym
pod wieloma wzgledami. Uczy wzajemnego szacunku i zapobiega uczuciu wyklu-
czenia, wspomaga aktywizacje senioréw, daje mieszkaricom poczucie bezpieczen-
stwa dzieki statej obecnosci sqsiaddw, przyzwyczaja do codziennego funkcjono-
wania z osobami starszymi i niepetnosprawnymi - mowi Aleksandra Major, pra-
cownia Major Architekci. Budynek zlokalizowany bedzie w centrum osiedla Nowe
Zerniki. Bedzie czterokondygnacyjny, o wysokosci 15 m. Na parterze zaprojekto-
wano funkcje ustugowe - od strony parkowej bedzie stotéwka, lokale ustugowe,
pomieszczenia klubowo-rekreacyjne oraz administracja Dziennego Domu Pomo-
cy dla o0séb starszych i niepetnosprawnych, a od strony pétnocnej przedszkole.

- Priorytetem byto utrzymanie mieszkalnego charakteru wnetrza, niekojarzq-
cego sie ze szpitalnym domem opieki — podkreslajq projektanci.

Zaprojektowano strefe rekreacyjnq dla oséb starszych w czesci zachodniej dzie-
dzinica, w sgsiedztwie sali klubowej senioréw, strefe sitowni zewnetrznej, strefe pla-
cow zabaw: przedszkolnego i ogélnego. W budynku bedq rowerownie i wézkownie,
a takze dostepne z dziedzirnca prywatne skrytki na rowery. Wschodniq czes¢ przy-
ziemia zajmq garaze, rozmieszczone na dwéch kondygnacjach'?®.

Szczegbtowy program funkcjonalny byt pochodna zatozen zasadniczych, opie-
rajacych sie na idei przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu i integracji
réznych grup spotecznych, w ramach oferty mieszkaniowej adresowanej do oséb
o szczegblnych potrzebach.

W ramach pierwszego, realizowanego obecnie etapu budynek TBS jest jedyna
mieszkaniowa inwestycja miejska, oprocz ktoérej Miasto realizuje infrastrukture
oraz obiekty uzytecznosci publicznej, oméwione w nastepnym podrozdziale.

Podsumowujac, idea zréznicowanej oferty mieszkaniowej Nowych Zernik
realizowana jest wraz ze zmienng intensywnos$cig oraz wysokoscig zabudowy,
ma na celu integracje osiedla z otoczeniem istniejacym i planowanym, w tym
kwartatami zabudowy ustugowej i kulturalno-o$wiatowej. W ten sposéb decyz-
je architektoniczne, obejmujgce aspekty techniczne i funkcjonalne, tworza zrow-
nowazenie na poziomie spotecznym, ekologicznym i ekonomicznym. Zréwno-
wazony charakter osiedla wynika z realizacji celéw programowych za pomoca
srodkow technicznych w sposéb, ktéry w zatozeniu ma by¢ przyjazny Ssrodo-
wisku naturalnemu oraz ma tworzy¢ sSrodowisko zycia ludzi, ktére bedzie zdro-
we i przyjazne oraz dostosowane do wspdtczesnego zycia.

128 Ihjdem.
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Ilustracja 133. leuallzaqa Zrédio: http //nowezerniki.pl/trzy-pokolenia-pod-jednym-dachem-
wzorcowy-budynek-na-modelowym-osiedlu/ [dostep 31.08.2018]

Ilustracja 134. Wizualizacja. Zrédto: http://nowezerniki.pl/trzy-pokolenia-pod-jednym-dachem-
wzorcowy-budynek-na-modelowym-osiedlu/ [dostep 31.08.2018]
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0d poczqtku celem organizatoréw byto wypracowanie pewnych uniwersalnych
metod dziatania, przetestowanie ich w praktyce i wyciggniecie wnioskéw, ktére
bedq mogty stanowic¢ punkt wyjscia dla innych inwestycji - zaréwno z perspekty-
wy magistratu i inwestoréw, jak i potencjalnych mieszkaricéw. Nowe Zerniki nie
powstajq przy tym jako cudowne remedium na choroby wspdtczesnego miasta.
Jedno osiedle nie rozwiqze wszystkich probleméw i nie zaspokoi wszystkich po-
trzeb. Chodzi raczej o zapoczqgtkowanie nowego sposobu myslenia o miescie i bu-
downictwie mieszkaniowym, wyprébowanie réznych formut i potqczenie ich
w dobrze zorganizowanq tkanke miejskq. Na tym wlanie polega analogia Nowych
Zernik i osiedla WuWA oraz eksperymentalny charakter zatozenia - zbudowa¢
nie tyle, ile potrzeba, ale tyle, Zeby pokazai, jak pewne mechanizmy dziatajq
w praktyce?.

Nawiazujac takze do berlinskiego osiedla IBA z lat siedemdziesigtych XX w.,
osiedle WUWA 2, réwniez jako wazny projekt ESK Wroctaw 2016, zostato po-
myslane nie jako skonczona inwestycja, ktéra miataby by¢ otwarta w czasie ob-
chodéw ESK, lecz jako proces budowania miasta trwajacy wiele lat [Nowe Zer-
niki, 2016, s. 35-36].

3.2.4.4. PRZESTRZENIE I OBIEKTY PUBLICZNE

Punktem wyijscia projektu eksperymentalnego osiedla Nowe Zerniki byto
dazenie do stworzenia zr6znicowanej typologicznie oferty mieszkaniowej, jako
alternatywa na tle wspotczesnej rzeczywistosci, w ktorej mieszkanie osiggneto
status produktu skrojonego na miare zdolnosci kredytowej (Z. Mackéw). Jednak
w trakcie prac nad projektem, w wyniku warsztatéw, konsultacji i wyktadéw
specjalistéw zwigzanych ze zr6wnowazZonym rozwojem oraz urbanistyka, so-
cjologia i ekologia, w projekcie osiedla najwazniejsze stato sie stworzenie kohe-
rentnej przestrzeni miejskiej, by mieszkania wraz z innymi funkcjami miejskimi
budowaty przyjazne miejsce do zycia dla mieszkancéw. Jest to odpowiedZ na
problemy wspotczesnego budownictwa mieszkaniowego w Polsce, ktérego
jedna z podstawowych bolaczek jest brak w nowopowstajacych osiedlach do-
stepnych na miejscu ustug, przestrzeni rekreacyjnych, sportowych, kulturalnych,
co wiaze sie ze wzrostem potrzeb komunikacyjnych, zwiekszaniem czasu i ener-
gii potrzebnej na realizacje potrzeb innych niz mieszkaniowe oraz brakiem wa-
runkéw do integracji i wyréwnywania szans spotecznych. Taka urbanistyka nie-
koniecznie musi by¢ jedyna odpowiedzia na wszechobecng dominacje zasad ryn-
kowych, bedacych motorem budownictwa. W projekcie eksperymentalnego
osiedla okazato sie, ze dzieki dziataniom miasta potgczonym z rozszerzeniem
oferty dla deweloperéw i mieszkancéw moze powstac zesp6t budynkéw miesz-

129 Ibidem.
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kalnych, ktéry od samego poczatku funkcjonuje w przyjaznym i zdrowym oto-
czeniu, gdzie swoje miejsce majg ustugi i handel, czyli sklepy w ramach np. osied-
lowego bazarku, promujacego tradycyjne formy handlu, podobnie jak lokalne
sklepy, czy dodatkowo dajgcego szanse na spotkania sasiedzkie. W modelowym
wroctawskim osiedlu znajdzie sie rowniez przedszkole, szkota, kosciét i dom
kultury. Jest to w podsumowaniu organizatoréw pierwszy wazny wniosek: Jed-
nym z najwazniejszych efektéw nowozernickiego eksperymentu jest pokazanie, ze
jezeli miasto chce budowac dobrq przestrzen dla ludzi, nie moze wszystkiego zos-
tawié¢ wolnemu rynkowi. Musi sie aktywnie w tworzenie tej przestrzeni angazowac.
Jego zadaniem [miasta - P.H.] jest bowiem tworzenie ram dla rozwoju i dbatos¢
o zapewnienie mieszkaricom dobrych warunkéw Zycia. Dlatego w przypadku No-
wych Zernik od samego poczqtku wzieto ono czes¢ obowigzkéw na siebie, wyste-
pujgc w roli koordynatora projektu zapewniajqgcego ujednolicony standard inwe-
stycji [Nowe Zerniki, 2016, s. 119].

W projekcie modelowego osiedla WuWA 2 istotne jest nie tylko dazenie do
tworzenia spojnej przestrzeni urbanistycznej, w ktorej funkcje mieszkaniowe
iinne sg zakomponowane w racjonalny i optymalny sposéb, w ilosci pozwalajacej
na zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci wraz z marginesem elastycznosci
pod wzgledem przysztych zmian. Wyrdzniajaca cecha osiedla jest takze po-
laczenie kluczowych obiektow ustugowych: centrum kultury, ko$ciola, pla-
nowanych obiektow edukacyjnych poprzez usytuowanie ich w rekreacyjnej
przestrzeni zieleni zaplanowanej jako kontinuum osi zielonej dla osiedla.
Wraz z lokalizacja w tych przestrzeniach publicznych omawianego ,bazar-
ku”, ciagéw pieszych i rowerowych, ta zielona przestrzen wraz z ustugami
tworzy ruszt kompozycyjny przestrzeni osiedla i decyduje o jego wyjatko-
wosci. Dzieki temu uniknieto sytuacji, w ktérej - nawet jesli w planie miejscow-
ym zapisane s3 w sgsiedztwie tereny przeznaczone dla takich funkgji, jak ustugi
czy kultura - ich powstanie czesto jest uzaleznione od presji mieszkancow. Wy-
nika to z ograniczen finansowych gtéwnego inwestora tego typu obiektow, czyli
gminy. Dlatego mieszkancy czesto dopiero po pewnym czasie mieszkania w takich
osiedlach odkrywaja, Ze realizacja jakichkolwiek innych potrzeb niz samo za-
mieszkiwanie wiaze sie z cigglymi dojazdami lub jest wrecz niemozliwa z powo-
déw ograniczen czasowych czy funkcjonowania rodziny.

Autor pragnie podkresli¢ po raz kolejny, ze wynikajaca ze Swiadomego pla-
nowania struktura osiedla integrujaca aspekty spoteczne i ekologiczne, zapro-
jektowana w ramach wykonalnosci ekonomicznej i technologicznej z uwzgled-
nieniem najlepszych rozwigzan oraz koordynowana przez zaangazowany ma-
gistrat potwierdza gtéwna teze niniejszego opracowania. Faza programowa
decyduje o spojnosci przestrzennej i jakosci urbanistycznej przestrzeni
nowo powstajacych osiedli, mozliwosci zaistnienia w ich realizacji istotnych
elementéw zréwnowazenia i warunkuje ich synergie, wptywajac na szero-
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ko pojeta optymalizacje w projektowaniu urbanistycznym i architekto-
nicznym!3,

Koszty ekonomiczne zréwnowazonego ksztattowania srodowiska zbudowa-
nego, wpisane w zaprogramowang synergie dziatania i wzmacnianie potencjatu
spotecznego i ekologicznego, sg inwestycja miasta w spojny rozwo6j urbanis-
tyczny. Dodatkowo optymalizacja projektowania urbanistycznego i architekto-
nicznego dzieki wpisaniu okreslonych zatozen w program obiektéw pozwala na
ich realizacje w ramach uwzgledniajacego te zatozenia budzetu, co czesto jest
trudne bez ich wstepnego zaplanowania. Byto to widoczne m.in. w warunkach
konkursowych na projekt Centrum Kultury i Aktywnosci Lokalnej, gdzie okres-
lono finansowe limity realizacyjne, a jednoczesnie program zawierat wymagania
w zakresie zieleni i zbiornika retencyjnego. Omoéwiony ponizej konkurs na pro-
jekt kosciota miat inny charakter. Byt czes$cig dyskusji na temat przestrzeni sa-
kralnej w obecnej kulturze, jesli chodzi o jej wyraz materialny i metafizyczny,
szczegoOlnie w kontekscie pytan o forme i funkcje obiektu architektonicznego.
Jednak wpisanie tej dyskusji w konkretng lokalizacje w osiedlu modelowym na-
dato tej dyskusji realne ksztatty koncepcji architektonicznych. Zatozeniem kon-
kursu byto wpisanie ko$ciota w strukture osiedla, by takze i ta funkcja stata sie
integralna czescia tej modelowej jednostki urbanistycznej. Ma to wyraz w pra-
cach bedacych odpowiedzia na ogtoszony konkurs. W licznych projektach mozna
zaobserwowac odniesienia do omawianej osi zielonej i charakteru osiedla,
a takze rézne propozycje, jesli chodzi o role obiektu sakralnego w kontekscie in-
tegracji spotecznej i przekazu ekologicznego zawartego w uzytych materiatach
czy sposobie oddzialywania poprzez Swiatto, zielen, powigzanie z terenem, oto-
czeniem itp. Integralnymi czeSciami osiedla w zakresie przestrzeni zielonych po-
wigzanych z ustugami sg rowniez tzw. bazarek handlowy oraz obiekty sportowe
i oSwiatowe. Ten pierwszy - wspominany juz wczesniej — byt przedmiotem kon-
kursu, natomiast obiektéw edukacyjnych (szkoty) jako elementu nalezgcego do
dalszego etapu realizacyjnego nie omawiano.

3.2.4.5. CENTRUM KULTURY I AKTYWNOSCI LOKALNE)J

Wspominane juz wcze$niej Centrum Kultury i Aktywno$ci Lokalnej (CKiAL)
to kolejna integralna inicjatywa w ramach eksperymentalnego osiedla Nowe Zer-
niki. Tak jak projekt catego osiedla bazuje na niecodziennej wspdétpracy wszyst-
kich aktoréw procesu budowania miasta, tak tez - co wydawatoby sie oczywis-
te - potrzeba jednoczacej mieszkancow przestrzeni kultury otrzymuje swoje
miejsce w tym osiedlu, jako niespotykany efekt dazenia programowego w oma-

130 Aspekty optymalizacji analizowanej w $wietle ergonomii, jako dziedziny nauki, sg przedmio-
tem badan i prac naukowych autora - patrz bibliografia (artykuty konferencyjne autora). Oméwienie
relacji pomiedzy zréwnowazeniem i ergonomia szerzej zostato przedstawione w rozdziale 1.4.
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wianej wspoétpracy twércoéw osiedla. Jak zauwazyt Maciej Hawrylak: Teoretycz-
nie nie robimy nic niezwyktego, po prostu kawatek dobrze zaprojektowanego mias-
ta, ale w naszych realiach jest to niestety rzadko spotykane. W dzisiejszych cza-
sach osiedla powstajq najczesciej w efekcie dobudowywania przez deweloperow
kolejnych budynkéw. Nikt nie mysli na poczqtku o infrastrukturze, ustugach, przed-
szkolu czy szkole. Tutaj to wszystko bedzie. [...] Na tym wtasnie polega analogia
Nowych Zernik i osiedla WuWA oraz eksperymentalny charakter zatozenia - zbu-
dowac¢ nie tyle, ile potrzeba, ale tyle, zeby pokazac, jak pewne mechanizmy dziatajq
w praktyce. Eksperyment ma zastqpic rutyne i standardowe rozwiqzania, a pod-
stawowym jego zadaniem nie jest wyleczenie dysproporcji w miescie, ale przed-
stawienie réznorodnej palety mozliwosci, zeby przyszli inwestorzy i deweloperzy
mogli sie przekonad, jak sie one sprawdzajq, jak mozna dobrze planowa¢ prze-
strzen i budowac [Nowe Zerniki, 2016, s. 34-35]. Ma to ogromne znaczenie dla
zrownowazonego rozwoju spotecznego.

Miasto, wraz z grupg wroctawskich architektéw-wizjoneréw, bedac inicjato-
rem i organizatorem projektu, poprzez jego realizacje stworzylo szanse poka-
zania takich dobrych rozwigzan mieszkancom - nie tylko tym, ktérzy zamiesz-
kajg na osiedlu. Projekt i realizacja osiedla, dzieki dyskusji i propagowaniu w me-
diach, a przede wszystkim dzieki sile oddziatywania, jaka osiedle uzyskato
w ramach Europejskiej Stolicy Kultury, ma szanse wpltywac na oczekiwania i po-
pyt nabywcow mieszkan w miescie, a nawet w catym kraju. Dlatego tak wazne
jest, ze Miasto realizuje nie tylko infrastrukture drogowg, oswietlenie czy zielen,
bo te elementy wczesniej czy pdzniej pojawiajg sie na wielu osiedlach, a miesz-
kancy czesto moga nawet nie zdawac sobie sprawy, kto kryje sie za ich realizacja.
Najwazniejsza jest jakoS¢ realizowanej przestrzeni, w ktorej te elementy sg in-
tegralng cze$cia projektu i nie s3 pozostawione przypadkowemu wyborowi czy
ksztattowaniu pozbawionemu kompetencji urbanistycznych i estetycznych, czy
podstawowej wiedzy i praktyki odnoszacej sie do socjologicznych i ekologicz-
nych aspektéw zrownowazonego rozwoju.

Budowanie jako$ci przestrzeni opiera sie na programowym uwzglednieniu
réznych funkcji, efekcie synergii, a takze na réwnoczesnosci powstawania, dzie-
ki czemu mieszkancy mogg identyfikowac sie z powstajgcym srodowiskiem ich
nowego miejsca do zycia. W tym konkretnym przypadku jest to bardzo wazne
takze z punktu widzenia integrowania historii i budowania nowych wartosci
przestrzennych i funkcjonalnych na zastanym zasobie materialnym i niemate-
rialnym. Osiedle powstaje bowiem na pustym terenie, w do$¢ centralnej lokali-
zacji w mieScie, obok istniejgcego zespotu doméw jednorodzinnych. Znajduje
sie tu przeciwlotniczy schron z czaséw przedwojennych. Pozostawiony z pobu-
dek konserwatorskich ten historyczny obiekt zostat fizycznie wigczony do pro-
gramu nowego centrum kulturalnego, ktére zgodnie z programem konkursu ar-
chitektonicznego ma stanowic¢ jego rozbudowe.
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Tlustracja 135. Zwycieski projekt na Centrum Kultury i Aktywnosci Lokalnej. Zrédto: materiaty archi-
walne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki
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Pozostawienie fizycznie tego fragmentu historii ma ogromny potencjat takze
w sferze niematerialnej. Dotyka bowiem zagadnien integracji historii Wroctawia
z indywidualnymi biografiami jego obecnych mieszkancéw, budowania na tym
co zastane i twdrczego rozwijania tego zasobu!3!. W aspekcie zagadnien spotecz-
nych jest to rowniez odwotanie sie do zagadnien kulturowej tacznosci z prze-
sztoécia, jak odniesienie obecnie realizowanego projektu Nowe Zerniki do przed-
wojennego osiedla WuWA. Analogie bazujg na wiedzy o kontek$cie powstania
,starszej siostry”132 Nowych Zernik i dlugofalowych efektach, jakie ono przy-
niosto. Dlatego nawet obiekt bedacy pozostalos$cia czaséw wojny moze zostac
przetransformowany w duchu budowania przestrzeni piekna - stajac sie czesScia
wielofunkcyjnej, przyjaznej przestrzeni zycia kulturalnego catego osiedla.

Projekt realizacyjny Centrum Kultury i Aktywnos$ci Lokalnej Pracowni CH+
Architekci jest zwycieskim rozwigzaniem konkursowym (2013 r.), ktére w opi-
nii juroréw najlepiej odpowiadato wymaganiom konkursu. Wymagania te obej-
mowaty projekt terenu wokoét centrum uwzgledniajacy otwarty zbiornik reten-
cyjny oraz przeptywajacy przez teren ciek wodny, wpisujgc fizycznie przestrzen
niematerialnej kultury w strukture powigzan srodowiska naturalnego i zbudo-
wanego nowego osiedla. Dzieki temu programowemu potozZeniu nacisku na
aspekty ekologiczne, tworzenie przestrzeni kultury zostaje wpisane w zielona
architekture, realizujgc tym samym omawiane wcze$niej postulaty zréwnowa-
Zonego rozwoju, opierajace sie na integracji rozwoju spotecznego, przestrzen-
nego oraz zagadnien ekologii i przestrzeni zielonych w miastach!33.

3.2.4.6. KOSCIOL

Harmonijne wspdtistnienie w strukturze urbanistycznej réznorodnych, dopet-
niajqcych sie funkcji gwarantuje zréwnowazony rozwdj miejskiej przestrzeni. |...]
Obiekty sakralne oraz towarzyszqca im funkcja publiczna w strukturze miasta wy-
wierajq znaczqgcy wplyw na ksztattowanie sie otaczajqcej je przestrzeni spotecznej
oraz przenikajqce sie z nimi miejskie przestrzenie publiczne o zrézZnicowanym cha-
rakterze. Nowe formy wspéttworzq atmosfere miasta i umozliwiajq identyfikacje
poszczegdlnych miejsc, przestrzeni, pozostajqc istotnym elementem w ksztattowa-
niu wspotczesnego srodowiska zZycia [Gil-Mastaleczyk, 2015, s. 70-71].

Konkurs na projekt kosciota dla osiedla modelowego wpisat sie w tematyke
i wydarzenia Europejskiej Stolicy Kultury. Dyrektor Generalny ESK w swojej wy-

131 Warto$ciowym opracowaniem w zakresie tych zagadnien i ich zmian oraz rozwoju w ko-
lejnych dziesiecioleciach jest dzieto Gregora Thuma Obce miasto Wroctaw 1945 i potem [Thum,
2011].

132 To naturalne okreslenie zrodzito sie w trakcie prac nad osiedlem Nowe Zerniki, ktére swo-
je powstanie zawdziecza sile odziatywania i warto$ci historycznej WuWA, osiedla popularnego
w $srodowisku nie tylko wroctawskich architektéw, ale takze historykéw i mito$nikoéw Wroctawia.

133 Wiecej o konkursie na stronie: http://nowezerniki.pl/centrum-kultury-i-aktywnosci-lokal-
nej-zobacz-zwycieskie-prace-i-komentarze-jury/ [dostep 11.10.2013].
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powiedzi, ktérag wiaczono do przedmowy publikacji prac konkursowych, ujat
idee tej dyskusji w spos6b oddajacy wszystkie jej aspekty:

0d poczqtku zatozylismy, ze Wroctaw jako miasto, ktdre od siedemdziesieciu
lat buduje swojq nowq tozsamosé, cieszy sie réznorodnosciq i wielokulturowoscig,
ma do opowiedzenia niezwyktq historie. Przypominalismy, Ze jesteSmy miastem
spotkan, miastem otwartym, z wielkimi aspiracjami i pieknymi tradycjami, a réw-
noczesnie nowoczesnym i odwaznym. Poprzez tysigce wydarzen pokazywalismy
przez caty ten rok wktad Wroctawia i Polski w rozwdj Europy, opowiadalismy swia-
tu o naszej przesztosci i terazniejszosci, prezentujqc to, co w naszym miescie naj-
piekniejsze, najistotniejsze i wyjqtkowe. Projekt, Kosciét Piekno i Kicz” wraz z kon-
kursem na projekt kosciota jest jednym z takich szczegélnych przedsiewzie¢
wroctawskiej ESK i jej architektonicznej czesci. Jako pierwsza stolica kultury tak
mocno wyeksponowalismy kulturotwdrczgq, nie zawsze docenianq role architektu-
ry i poswieciliSmy jej az tyle miejsca w naszym programie i aplikacji. [...] Projekt
,Kosciot. Piekno i Kicz” pokazuje, jakie znaczenie i role we wspétczesnej kulturze,
nie tylko w jej dziejach, ale takze w Zyciu spotecznym i naszym codziennym - nie-
zaleznie od swiatopoglqgdu - odgrywa sfera sacrum. Konkurs dopetnia odwazny
projekt, opowiadajqcy o roli kosciota w kulturze i przestrzeni publicznej wielkich
miast. Przedstawia spojrzenie wspotczesnych twércow, architektow na kosciét,
jego miejsce i bliskie relacje z zyciem kulturalnym i spotecznym - wszak na No-
wych Zernikach sgsiadowa¢ bedzie z budynkiem centrum kulturalnego oraz kom-
pleksem szkolno-edukacyjnym. Wierze, ze dzieki temu projektowi we Wroctawiu
jeszcze silniej wybrzmi jedno z gtdwnych haset Europejskiej Stolicy Kultury: , Prze-
strzenie dla piekna”*3*,

Konkurs wzbudzit wiele emocji w $rodowisku architektonicznym, a pod-
kre$lenia warty jest takze jego konceptualny, dyskusyjny charakter. Nie byt on
konkursem realizacyjnym, ale jego zadanie polegato na wtaczeniu tego zagad-
nienia w dyskusje architektow. W ten sposdb, jak zauwazyt K. Maj, dano wyraz
kulturotworczej roli architektury. Z punktu widzenia tezy niniejszego opraco-
wania wazne jest wyakcentowanie tych powigzan: kulturotwércza rola archi-
tektury jest uzalezniona od jej wpisania w program decydujgcy o mozliwosci fi-
zycznego zaistnienia w konkretnej lokalizacji oraz konkretnych uwarunkowa-
niach przestrzennych i spotecznych. Jak zauwaza Zbigniew Mackéw, juror
konkursu, w swoim wstepie do publikacji prac konkursowych: Kosciét w Polsce
w czasach komunistycznych zostat zepchniety na drugi plan, jesli chodzi o two-
rzenie urbanistycznej osnowy miast, co byto w przesztosci charakterystyczne dla
miast europejskich. W wyniku tych przeszkod obiekty sakralne czesto budowano
w przypadkowych lokalizacjach, uniemozliwiajgc budowanie czy wzmacnianie re-

134 Wypowiedz Krzysztofa Maja, Dyrektora Generalnego ESK Wroctaw 2016 w: [Kosciét..., 2016,
s.9-10].
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lacji miejskich. Stqd zadaniem konkursu byto odwrdcenie tej tendencji, by swiqty-
nie, niezaleznie od religii, jakiej sq przynalezne, stanowity immanentny sktadnik
wspdlnej przestrzeni i jej wzmocnienie, a nie rozproszenie, zawierajqc jako obiek-
ty uzytecznosci publicznej wyjgtkowy pierwiastek uniwersalnej jakosci, zamiast
demonstrowac arbitralne wybory estetyczne'3>.

0 integralnosci tego projektu z catoscig koncepcji osiedla swiadczy rowniez
przedmowa Prezydenta Wroctawia do ww. publikacji prac konkursowych. Jest to
pierwsza wypowiedz z zamieszczonych we wstepie, méwigca o idei osiedla jako
catosci i jego znaczeniu, z ktdrego to powodu przedsiewziecie stato sie sztanda-
rowym projektem Europejskiej Stolicy Kultury. Rafal Dutkiewicz wyrazit swoje
przekonanie, ze powstajgce we Wroctawiu osiedle sprawi, ze nie bedzie juz po-
wrotu do starego myslenia, a powodzenie tego przedsiewziecia wymusi na nas
wszystkich tworzenie nie wielkich sypialni, w ktérych zyjemy anonimowo i osobno,
ale przyjaznych miejsc, gdzie buduje sie wspolnota. Musimy mie¢ swiadomosé, ze
zmieniamy $wiat wokét nas, a projekty takie jak Nowe Zerniki tworzyé bedq nowe
spotecznosci. Swiadome, otwarte, zdolne do wspétpracy, nowoczesne'3¢.

Istotne w konkursie byto takze to, ze mial wymiar zré6wnowazenia spotecz-
nego - do jury konkursowego zaproszono konsultanta, ks. Grzegorza Trawke, pro-
boszcza parafii Zerniki. Reprezentowat on Kosciét Katolicki, instytucje szczegdl-
nie zainteresowang dyskusjg nad proponowanym ksztattem przestrzeni sakral-
nej nowego obiektu w tej lokalizacji, a ze wzgledu na rozwéj parafii w zwigzku
z budowg po sasiedzku osiedla modelowego i znajomos¢ potrzeb swoich obec-
nych parafian stat sie jednoczesnie przedstawicielem przysztych uzytkownikow
planowanego kos$ciota. Konkurs nie miat charakteru realizacyjnego, jednak w jego
wyniku opracowano Whioski i zalecenia pokonkursowe dot. Konkursu studialne-
go na opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej kosciota rzymsko-
katolickiego na osiedlu Europejskiej Stolicy Kultury Nowe Zerniki we Wroctawiu.
W wyniku konkursu przyznano pierwsza, drugg nagrode indywidualnie, a trze-
cig z wyr6znienie ex aequo. W zwycieskiej pracy, ktorej autorami byli Jerzy Ada-
miczka, Bartosz Adamiczka i Tomasz Broma (ADAMICZKA CONSULTING, Wro-
ctaw), podstawowym zatozeniem byto wykorzystanie technologii, jako symbo-
licznego i praktycznego sposobu na tworzenie wiezi spotecznych.

Projektowany kosciét, sposob jego wznoszenia oraz przyjeta technologia sta-
nowi¢ majq swojego rodzaju eksperyment, ktérego celem jest zbudowanie wiezi
spotecznych oraz doprowadzenie do wytworzenia sie nowej lokalnej wspdlnoty
w obszarze powstajgcego osiedla. Budynek wyrasta z ziemi - jego Sciany oraz
podtoga wykonane sq w jednorodnej technologii ubitej ziemi, ktéra pozyskana zos-
tata z wykopow towarzyszqcych tworzeniu zabudowy mieszkaniowej osiedla. Kos-

135 Ibidem, s. 13.
136 Ibidem, s. 7-8.
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llustracja 136. Fragmenty zwycieskiej pracy konkursowej. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw
projektu osiedla Nowe Zerniki

ciot jest dzieki temu symbolicznie powiqgzany z catym osiedlem i organicznie z nie-
go wyrasta. Stanowi takze element zwiericzajqcy i podsumowujqcy cate zatozenie.
Podstawowq przyczynq wykorzystania technologii ubijanej ziemi jest jednak jej
prostota oraz mozliwos¢ bezposredniego zaangazowania mieszkaricow osiedla
w wiekszos¢ prowadzonych prac budowlanych. Dzieki temu, przy okazji wznosze-
nia budynku, mozliwa bedzie integracja lokalnej spotecznosci — wtasnie poprzez
wspdlng budowe Kosciota. Ma to kluczowe znaczenie w przypadku powstawania
osiedla od podstaw, kiedy mieszkaricy jeszcze sie nie znajq. Wiezi i znajomosci za-
wigzane w trakcie budowy mogq by¢ podwaling pod dalsze kontakty sqsiedzkie.
[...] Budynek projektowanego kosciota zlokalizowany jest na przecieciu dwdch
waznych osi osiedla - osi edukacyjnej i kulturalnej. Dlatego oprdcz sakralnej, to-
warzyszq mu inne funkcje, zwiqzane z Zyciem codziennym spotecznosci, wzboga-
cajqc i rozwijajgc w ten sposéb spoteczny i kulturowy program osiedla. Projekto-
wany kosciét ma by¢ zatem nie tylko miejscem modlitw, ale tez miejscem ciggtych
aktywnosci spotecznych cementujqgcych powstate podczas budowy wiezi (z opisu
autorskiego, materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla).

Druga nagroda zostata przyznana pracy zespotu autorskiego: Wojciech Iwa-
chéw, Katarzyna Raczynska, Anna Stachi. Autor niniejszego opracowania chciat-
by zwrdéci¢ uwage na istotny element tego projektu, jakim jest zbiornik wodny,
wpisujacy te koncepcje w charakter osiedla, w ktérym woda ma wazne miejsce
jako ,niebieska infrastruktura”. Jak czytamy w opisie autorskim pracy konkur-
sowej: Projektowane zatozenie podzielone jest na trzy zasadnicze elementy: stre-
fe wejsciowgq, strefe profanum oraz strefe sacrum. Strefa wejSciowa obejmuje zbior-
nik wodny, przez ktéry prowadzi szerokie na 5 m przejscie prowadzqce na teren
sanktuarium. Stanowi ona bufor pomiedzy przestrzeniq publiczng a kosciotem
(materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla).
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W ramach trzeciej nagrody praca zespotu Witold Sienkiel i Przemystaw Dra-
binski opiera sie na pomysle zaktadajacym umieszczenie gtéwnej funkgcji, jaka jest
nawa kosciota, pod ziemia, co dato mozliwo$¢ wykreowania placu miejskiego
bedacego zakonczeniem osi osiedla (z opisu autorskiego, materiaty archiwalne or-
ganizatoréw projektu osiedla). Praca ta jest préba maksymalizacji wykorzystania
przestrzeni - jednego z najcenniejszych zasobow urbanistycznych, dlatego w opi-
nii autora niniejszej monografii zastuguje na uwage i prezentacje. Dodatkowym
atutem projektu jest mozliwo$¢ realizacji inwestycji w trzech etapach.
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llustracja 137. Fragmenty zwycieskiej pracy konkursowej. Zrodto: materiaty archiwalne organizatoréw
projektu osiedla Nowe Zerniki
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llustracja 138. Fragmenty zwycieskiej pracy konkursowej. Zrodto: materiaty archiwalne organizatoréw

projektu osiedla Nowe Zerniki
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Aksonometria sanktuarium Aksonometria kosciota

Tlustracja 139. Fragmenty pracy konkursowej, druga nagroda. Zrédto: materiaty archiwalne organi-
zatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

Ciekawym elementem drugiej pracy nagrodzonej trzecim miejscem, autor-
stwa OVO Grabczewski Architekci Oskar Grabczewski, Katowice, sa dwa ogrody
- atria, wokét ktérych rozwigzano funkcje plebanii, oraz ogréd zmystow konty-
nuujqgcy kompozycje zieleni i catego uktadu zespotu koscielnego. O uktadzie ogro-
du zmystéw, zaplanowanym na terenie istniejacych watéw, autorzy pisza: Two-
rzy sie na nim 5 pasow, czyli doktadnie tyle ile mamy zmystéw. Miatby przypomi-
nac pole zboz, przedzielone pasami drzew i $ciezek. Kazdy pas odwotuje sie do
innego zmystu zapachem, fakturgq, kolorem, dotykiem i dZzwiekiem. To pasmo tqczy
koscidét z zespotem szkolnym. Zieleni pojawia sie jeszcze na tarasie na pietrze ple-
banii i na dachach - w sumie mozna uzyskac¢ w ten sposob bez problemu wyma-
gane w mpzp 50% powierzchni biologicznie czynnej (z opisu autorskiego pracy,
materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla).
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Ilustracja 140. Fragmenty pracy konkursowej zespotu Witold Sienkiel i Przemystaw Drabinski, trzecia
nagroda. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki

Ilustracja 141. Fragmenty pracy konkursowej zespotu Witold Sienkiel i Przemystaw Drabinski, trzecia
nagroda. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki
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Ilustracja 142. Fragmenty pracy konkursowej zespotu OVO Grabczewski Architekci, trzecia nagroda.
Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki
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W pracy konkursowej zespotu Horn Architekci zaproponowano wykorzysta-
nie drewna jako podstawowego materiatu, wpisujacego projekt w nurt zréwno-
wazonego rozwoju.

- - i W

llustracja 143. Wizualizacja wnetrza, koncepcja autorstwa Horn Architekci. Zrédto: opracowanie wiasne

3.2.4.7. BAZAR OSIEDLOWY

Nawiazujac do tradycyjnych stoisk handlowych na targach i bazarach, projek-
tanci osiedla zaproponowali, by osiedle modelowe oferowato takg mozliwo$¢, jako
uzupetnienie handlu w budynkach. W zatoZeniu dla tego obiektu, w zarzadzie Gmi-
ny Wroctaw i wsréd operatoréw prywatnych, szacowane koszty inwestycji usta-
lono na okoto 3 mln zt (dla catego zatozenia targowiska i zieleni w ramach ul. Bar-
skich). Projekt byt wynikiem wewnetrznego konkursu, do ktérego zaproszeni zos-
tali uczestnicy projektu osiedla Nowe Zerniki. Zatozenia programowe obejmowaty:

- ustalenia mpzp w rejonie pétnocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu
(Uchwata RM Wroctawia nr XXXI/703/12), dla terenu: 1MW-U, wydzielenie we-
wnetrzne ‘F’,

- obiekt pawilonu energooszczedny, dajacy mozliwo$c¢ korzystania z alterna-
tywnych Zrodet energii, optymalne zagospodarowanie wody opadowej,

- zaloZenia architektoniczne zgodne z zatozeniami dla catego projektu Nowe
Zerniki,

- zatozenia programowe — ma to by¢ jedna z wazniejszych przestrzeni inte-
grujacych mieszkancow.

Usytuowany jest przy jednej z dwéch gtéwnych osi kompozycyjnych osiedla,
na osi ustugowo-handlowej, gdzie po obu stronach ulicy w parterach budynkéw
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zlokalizowane sg lokale ustugowe réznej wielko$ci. Wedtug zatozen zadaszone
targowisko powinno dawa¢ mozliwo$¢ prowadzenia handlu przez operatora za-
rzadzajacego nim w imieniu Gminy Wroctaw. Oferta powinna stanowi¢ uzu-
pelnienie lokal6w handowych w budynkach. Organizacja handlu bedzie wyma-
ga¢ demontazu stoisk, przynajmniej na czesci obszaru oraz zapewnienia zamy-
kanego miejsca magazynowania. Nalezy przewidzie¢ takze pawilon socjalny -
gospodarczy i mate biuro. Miejsca parkingowe towarzyszace obiektowi powin-
ny by¢ usytuowane w sposéb utatwiajacy zatadunek i zamkniecie stoisk. Naj-
wazniejsza cechg bazaru ma by¢ jego wielofunkcyjnos¢, elastyczno$¢ i mozliwos¢
dopasowania oferty do potrzeb rynkowych (Zrédto: materiaty archiwalne orga-
nizatoréw projektu osiedla).

Program funkcjonalny targowiska zaktadajgcy wspieranie integracji miesz-
kancow i tworzenia lokalnych miejsc pracy wpisuje rowniez ten obiekt w nurt
zrownowazonego rozwoju na przyktadzie omawianego osiedla. Zadaniem kon-
kursu na obiekt wpisany w cato$¢ osiedla miato by¢ takze opracowanie projektu
koncepcyjnego stanowigcego wytyczne dla ksztattowania dalszych opracowarn dro-
gowych i zagospodarowania terenu. Podkreslano takze znaczenie tej inwestycji
dla etapowanego osiedla: zwrécono uwage, ze do czasu realizacji gtéwnej osi zie-
lonej, taczacej centrum kultury oraz kosciot/szkote rekreacyjnymi terenami spor-
towymi, bedzie to jedyna przestrzen integrujgca. Wskazuje to na wage tej roli,
a takze na planowanie przez projektantéw funkcjonalno$ci osiedla z uwzgled-
nieniem fazy jego realizacji.

Wynikiem tych zatozen byty nastepujgce wymagania programowo-funkcjo-
nalne:

- staty pawilon dla obstugi, w tym pomieszczenie biurowe zarzadcy, opera-
tora, toalety i sanitariaty dla handlowcéw, magazyn podreczny, pomieszczenie
gospodarcze, zewnetrzny wydzielony aneks do mycia pojemnikéw i ujecie wody,
pomieszczenie na odpady, kiosk prasowy, bistro kawowe,

- plac handlowy obejmujacy kwatery handlowe dla 20-40 stoisk z mozli-
woscig swobodnego ksztattowania przestrzeni handlowej, umozliwiajgcy funk-
cjonowanie bazaru z matg liczba stoisk w fazie poczatkowej funkcjonowania
osiedla i jego etapowany rozwoj,

- stoiska indywidualne, sktadane, z zadaszeniem,

- otwarta hala - wiata - zadaszenie umozliwiajace organizowanie okazjonal-
nych imprez targowych, takze do wykorzystania miedzy dniami targowymi,

- miejsca adresowane dla statych stoisk powigzanych z handlowymi parte-
rami budynkéw,

- miejsca parkingowe,

- meble miejskie - ujecie wody pitnej, tawki, kosze, stojaki na rowery, stup
ogloszeniowy, latarnie, miejsce realizacji rzezby - instalacji - obiektu przestrzen-
nego.
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W odpowiedzi na ogloszenie konkursu powstato kilka koncepcji inspirowa-
nych réznymi rozwigzaniami na Swiecie, wsrod ktérych szczegoélnie ciekawe byty
lekkie zadaszenia z kolektorami solarnymi czy zielone dachy. Propozycje
uwzgledniaty znaczenie tej przestrzeni, jako swoistej bramy do przestrzeni zie-
lonych i rekreacyjnych na osiedlu, i jej wielofunkcyjna role, odrézniajaca ja od ty-
powych targowisk, stojacych pusto poza dniami handlu.

Ilustracja 144. Ulica Barskich, zaznaczono na pomaranczowo teren objety konkursem na zatozenie tar-
gowe. Kolor zielony to teren CKiAL wraz z terenami przeznaczonymi na zielen i boiska. Opracowa-
nie wtasne na podstawie materiatow archiwalnych organizatoréw projektu osiedla

R i :
Ilustracja 145. Obecny stan terenu objetego konkursem na zatozenie targowe. Widok na ul. Barskich
od strony al. Architektéw. Zdjecie: autor
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Jak piszg autorzy zaprezentowanej ponizej zwycieskiej koncepcji w czesci opi-
su urbanistycznego projektu: Park’n’targ to nie tylko projekt zagospodarowania te-
renu targowiska dla osiedla Nowe Zerniki. Mozliwe jest przeniesienie naszego spo-
sobu myslenia o przestrzeni publicznej w inne lokalizacje Wroctawia (np. okolice
Hali Stulecia i Pergoli), ktére wzbogaci¢ sie mogq zaréwno o funkcje targowq, jak
i rekreacyjnqg. Waznym sktadnikiem tego projektu jest nie tylko zielen pnqca, ktorej
zastosowanie wiqze sie z szybkim wzrostem, ale takze zastosowanie zasilania ener-
giq stoneczng czy gromadzenie wody opadowej, m.in. do zasilania lokalnej fontan-
ny czy mycia placu (materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla).

Konstrukcja zadaszenia i plan targowiska pozwala na wykorzystanie go poza
dniami targowymi jako przestrzeni rekreacyjnej i integracyjnej dla mieszkancow.
Zastosowanie zieleni podkresla proekologiczny charakter zaproponowanej ar-
chitektury. [lustracja 146 przedstawia zwycieski projekt konkursowy pracowni
BASIS Dariusz Sidroj¢, oparty na wykorzystaniu uniwersalnego mebla jako stois-
ka handlowego albo elementu wypoczynkowego. Wybrana wizualizacja projek-
tu konkursowego to widok obiektu przy ul. Barskich w kierunku al. Architektow.

llustracja 146. Zwycieska praca konkursowa. Zrodto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu
osiedla Nowe Zerniki



ZNACZENIE EUROPEJSKIE)
STOLICY KULTURY WROCLAW 2016
DLA ZROWNOWAZENIA

OSIEDLA NOWE ZERNIKI

W $wietle istotnych aspektow tworzenia zrdwnowazonych osiedli obecnie
(2018 r.) realizowany projekt Nowe Zerniki - WuWA 2 jest wyjatkowym zespotem
urbanistycznym w skali regionu, kraju i Europy. Zostat zainicjowany jako projekt
Wroctawia dla Europejskiej Stolicy Kultury w 2016 r. Byt to czynnik decydujacy
dla tego konkretnego projektu. Pomyst na to przedsiewziecie nie powstatby bez
przygotowan do ESK i wiasnie jako projekt ESK miato ono na celu programowg
i pokazowa realizacje zasad zréwnowazonego rozwoju. ESK we Wroctawiu zos-
tata poddana wymaganym ocenom!3’, mozna tez obserwowac jej efekty dla mias-
ta. Jednak w odniesieniu do projektu osiedla autor §wiadomie powstrzymat sie od
oceny budowanych zespotéw, wskazujac jedynie wazne w jego przekonaniu ele-
menty poszczeg6lnych projektéw. Zamierzeniem autora w niniejszym opraco-
waniu byto pokazanie potencjatu fazy programowej i projektowej dla zrowno-
wazonego charakteru inwestycji budowlanych. Ocena ich efektow w przypadku
Nowych Zernik wymaga dtuzszej perspektywy okresu uzytkowania i dziatania
tej nowej dzielnicy jako catosci oraz pod wzgledem integracji z miastem. Dla do-
konania oceny konieczne jednak bedzie odniesienie do projektu, by méc spraw-
dzi¢, na ile zbudowane obiekty oraz cata dzielnica funkcjonuja zgodnie z progra-
mem i zatoZonymi celami oraz na ile osiagnieto projektowang charakterystyke
spoteczng i Srodowiskowa. Dopiero razem te dwie bazy danych - projektowych
i z uzytkowania - pozwolg na petng ocene jako$ci urbanistycznej Nowych Zernik
i zréwnowazenia tego osiedla. Dlatego w przekonaniu autora niniejsza praca ma
duze znaczenie pod wzgledem zawartych informacji poddanych selekgcji oraz ana-
lizie, a takze dzieki wnioskom sformutowanym z perspektywy zaréwno badacza
nurtu zréwnowazenia, jak i wspétprojektanta osiedla, ktdry jako uczestnik catego
procesu jego powstawania ma szanse na wielostronne spojrzenie i wiarygodna
prezentacje roznych aspektéw tego projektu.

137 Zob. Ewaluacja ESK Wroctaw 2016: raporty do pobrania, http://www.wroclaw2016.strefa-
kultury.pl/ewaluacja-esk-wroclaw-2016-raporty-do-pobrania [dostep 09.04.2019].
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4.1. OD EUROPEJSKIEJ STOLICY KULTURY
DO WUWA 2

Idea osiedla Nowe Zerniki jako projektu ESK Wroctaw 2016 ideowo nawigzy-
wata do przedwojennego osiedla modernistycznego, zbudowanego w dwczesnym
Breslau w ramach wystawy WuWA w 1929 r. Wspétczesne osiedle wywodzace sie
z programu ESK nazwane zostato WuWA 2. Podstawa projektu byly kwestie spo-
teczne w zakresie przeciwdziatania wykluczeniu i wspierania réwnych szans dla
uczestnictwa w kulturze, co ma przetozenie takze na ten zakres kultury, jakim jest
architektura. Pod wzgledem zréwnowazenia aspekty socjologiczne byty w tym
przypadku wiodace dla pozostatych: ekonomicznych i technicznych. Wymagania
Srodowiskowe, zasadnicze dla zréwnowazonego rozwoju, zostaty sformutowane
w projektowaniu na poziomie planistycznym, co czyni osiedle WuWA 2 wyjatko-
wym z powodu spoéjnosci i kompleksowoSci przestrzennej. Warto$¢ projektu
osiedla potwierdzaja nagrody: wspominana nagroda w kategorii ,Merit Prize”
przyznana przez The International Society of City and Region Planners (ISO-
CARP)!%8, jak réwniez nominacja do nagrody ,EU Prize for Contemporary Archi-
tecture Mies Award 2019” dla kwartatu zabudowy wielorodzinnej ,Atmosfera”!3°.

W aneksie nr 3 zataczono fragmenty opracowan odnoszacych sie do progra-
mu ESK, ktdére sag pomocne dla nakreslenia kontekstu i pokazania genezy zréw-
nowazenia socjologicznego projektu. Kolejne cytaty w tym rozdziale, jesli nie
wskazano inaczej, pochodza z oficjalnej aplikacji Wroctawia do ESK*0. Kiedy
Wroctaw zaczat przygotowania do realizacji programu Europejskiej Stolicy Kul-
tury, zesp6t gminnej instytucji kultury ,Wroctaw 2016” opracowat aplikacje
(zgtoszenie) Wroctawia do konkursu o tytut ESK. Pod znamiennym hastem Prze-
strzenie dla piekna na nowo rozwazone Kryje sie spojny i wielowymiarowy pro-
gram realizacji celéw rozwojowych poprzez szeroko pojeta kulture. Kontekstem
programu dla ESK jest przede wszystkim historia i lokalizacja, ale réwnie wazne
jest odwotanie do dtugofalowej strategii rozwoju miasta: Strategia , Wroctaw
w perspektywie 2020 plus”. Pokazano odniesienie do strategii regionalnej: Stra-
tegia rozwoju wojewddztwa dolnoslgskiego 2020'*, a takze strategii rozwojowej
na szczeblu krajowym, definiujac dazenie Wroctawia, aby zosta¢ Europejska Sto-
licg Kultury, jako sposéb podjecia najwazniejszych probleméw Polski, przedsta-
wionych w dokumencie Polska 2030. Wyzwania rozwojowe [Bochniarz i in.,
20009].

138 https://isocarp.org/isocarp-grants-awards-excellence-planning/ oraz https://isocarp.org/
app/uploads/2016/09/Wroclaw-1.pdf [dostep 13.02.2019].

139 https://www.miesarch.com/work/3869 [dostep 13.02.2019].

140 https://issuu.com/wro2016 /docs/application [dostep 13.02.2019].

141 http://www.umwd.dolnyslask.pl/fileadmin/user_upload/Rozwoj_regionalny/SRWD/SRWD
_2020-final.pdf [dostep 30.08.2019].
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Co ciekawe, program dla ESK Wroctaw 2016, odwotujac sie do definicji oraz
rozumienia przestrzeni i piekna, w spos6b niezwykty taczy ludzkie potrzeby ma-
terialne i niematerialne poprzez wybor kultury jako platformy osiggania celow
rozwojowych i pokonania problemoéw lokalnej spotecznosci ze Swiadomym roz-
szerzeniem dziatan na interakcje i promocje zaréwno w skali euroregionu, jak
i globalnej. Dla zrozumienia kontekstu tworzenia architektury, powstajacej
i dziejacej sie nie tylko w przestrzeni fizycznej, ale tez cywilizacyjnej, pokazano
ideowo obszar realizacji kultury jako dopetniajgce sie przestrzenie w gradacji
od intymnej poprzez prywatng, publiczng, spoteczng, zanurzone w przestrzeni
natury oraz naktadajacej sie na te zakresy tzw. cyberprzestrzeni. Droga rozwo-
ju przez kulture do osiagniecia celéw spotecznych obejmuje w tym przypadku
rowniez dziatania dotyczace materialnego zasobu: terenéw zabudowy miejskiej,
obiektow i zespotow zabytkowych, infrastruktury. Szczegélnie hasto przestrze-
ni dla piekna nabiera wyjatkowego znaczenia w przywotanym w aplikacji kon-
tekscie klasycznego rozumienia dobra i prawdy. Przyswieca nam pragnienie uo-
becniania tego, co piekne w Zyciu spotecznym i osobistym. Chcemy budowa¢ prze-
strzenie, w ktérych moZzliwe bedzie przywracanie trwatej obecnosci piekna w zyciu
publicznym i w codziennych obyczajach. Chcemy, aby kazda z tych przestrzeni byta
wypetniona tym, co piekne i dobre, poniewaz sqdzimy, ze nie ma tego, co dobre,
bez tego, co piekne: nulla ethica sine aesthetica.

Opisywane cele byty realizowane w formie projektow i wydarzen, z ktérych
wiele wcigz jest kontynuowanych. Jednym z projektow w dziedzinie infrastruk-
tury miejskiej i turystycznej jest wtasnie wzorcowe osiedle Nowe Zerniki. W ra-
mach odzyskiwania piekna zadeklarowano do 2016 r. renowacje wielu budyn-
kéw, dzielnic i obszaréw urbanistycznych miasta, jako nie tylko poszczeg6lnych
obiektow, lecz catych kwartatdw, oraz synergiczne taczenie obszaréw juz odzys-
kanego piekna. W $wietle zatozen ESK - przestrzeni dla piekna - budowane osied-
le jest przestrzenig poszukiwania piekna w ujecia aplikacji do ESK, jako dazenia
do dobra i prawdy. Piekno uobecnia sie w rozwigzaniach - dobrych, czyli racjo-
nalnych i funkcjonalnych, oraz prawdziwych, czyli odpowiednich do realnych
potrzeb i mozliwosci. Szczegblnym aspektem zréwnowazenia, jako zachowania
cennej spuscizny dla przysztych pokolen, jest opisane nawigzanie do przedwo-
jennego osiedla Werkbundu, czyli ,pierwszej” WuWA (1929 r.), ktéra byta préba
odpowiedzi architektéw tamtego osiedla na wyzwania ich czaséw. W programie
osiedla Nowe Zerniki zaplanowano takze unikatowg adaptacje znajdujacego sie
na terenie nowego osiedla schronu przeciwlotniczego z czaséw Il wojny $wia-
towej i witgczenie go w budowe tamtejszego domu kultury. Program Europej-
skiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016 stat sie zrodtem idei powstania osiedla
WuWA 2 - Nowe Zerniki, wpisujgc programowe aspekty zréwnowazonosci osied-
la w poszukiwanie tozsamosci poprzez akceptacje historii i integracje z teraz-
niejszoscia. Poprzez realizacje tego zamierzenia w fizycznej przestrzeni miasta
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na bazie programu ESK tworcy osiedla wpisali je w sfere kultury, umozliwiajac
dalsza realizacje i rozwijanie idei ESK przez obecnych oraz przysztych miesz-
kancéw i uzytkownikéw Nowych Zernik, wiaczajac Wroctaw w grono miast - zna-
kéw czaséw obecnych i préob modelowego rozwigzania wyzwan wspotczesnosci.

4.2. OSIEDLE ,MODELOWE" I ,, EKSPERYMENTALNE"
— POPULARNE OKRESLENIA OSIEDLA
W UJECIU NAUKOWYM

Zréwnowazone projektowanie w praktyce wiaze sie z wykorzystaniem do-
stepnej wiedzy i opieraniem decyzji na analizie efektywnos$ci analogicznych za-
tozen. Stosowanie wypracowanych i przetestowanych rozwigzan dla analogicz-
nych obiektéw stanowi wdrozenie, w ktérym wiedza potgczona z doswiadcze-
niem jest punktem wyjscia do indywidualnego, twérczego rozwigzania kolejnych
zadan projektowych.

Nastepujaca po etapie projektowania realizacja pozwala na sprawdzenie efek-
tywnosci przyjetych zatozen i wdrozonych rozwigzan oraz formutowanie dal-
szych wnioskéw i projektowych baz danych. Wiagze sie to ze specyficznym cha-
rakterem projektowania architektonicznego. Kazdy przypadek jest wyjatkowy,
arozwigzania sprawdzone w analogicznej sytuacji za kazdym razem muszg by¢
adaptowane do konkretnego zestawu warunkéw wyjsciowych i zatozen inwe-
stycyjnych. Realizacja osiedla WuWA 2 jest w tym ujeciu indywidualnym potacze-
niem teorii i praktyki z zastosowaniem badan jako$ciowych. Dlatego to przed-
siewziecie moze stanowi¢ baze referencyjna dla popularyzowania rozwigzan
stuzacych zrownowazonemu ksztattowaniu osiedli miejskich i tworzeniu zréw-
nowazonego srodowiska zbudowanego. W zakresie okre$lenia , eksperymental-
ne” projekt osiedla nie jest projektem naukowym, eksperymentalny charakter
nie obejmuje (cho¢ nie wyklucza w pdzniejszych opracowaniach) obserwacji
i dokumentacji w celach naukowych, w zakresie badan ewaluacyjnych w okresie
uzytkowania (oceny POE i BPE) i zbierania danych eksploatacyjnych czy oceny
poziomu satysfakcji uzytkownikéw. Pomimo to projekt posiada pewne cechy
naukowego eksperymentu, polegajacego na zastosowaniu w polskiej sytuacji
spoteczno-techniczno-ekonomicznej sprawdzonych gdzie indziej rozwiagzan dla
analogicznych czy wrecz identycznych zadan i probleméw zwigzanych z two-
rzeniem miejsca do zycia w duzym miescie. Jesli spojrzymy na eksperyment jako
badanie, ktére polega na obserwacji, jak zmienna zalezna zmienia sie wraz ze
zmienng niezalezna, to mozemy dostrzec w tym projekcie wiele cech ekspery-
mentu. Projekt osiedla byt poszukiwaniem najlepszych technicznych, mate-
riatowych i funkcjonalnych rozwigzan potgczonych z wykorzystaniem wiedzy
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eksperckiej. Laboratoryjny charakter prowadzenia eksperymentu w warunkach
wyizolowania od wptywéw ubocznych i niekontrolowanych czynnikéw ma
w tym przypadku ograniczenie wynikajace ze specyfiki tego przedsiewziecia
jako projektu infrastrukturalnego, realizowanego ,na zywo” w tkance miasta
[Niezabitowska, 2014, s. 194-197]. Tego typu przedsiewziecia zawsze powstaja
w relacji i zalezno$ciach z otoczeniem, a te rozbudowane poziomy wptywoéw
i powigzan s3 na tyle skomplikowane, Ze do ich symulacji uzywa sie obecnie za-
awansowanych technologii informatycznych. Jednak mozna uzna¢ okreslenie
,eksperymentalne” za uzasadnione, gdyz celem budowy tego osiedla jest stwo-
rzenie przyktadu mozliwego do powtarzania w polskich warunkach inwesty-
cyjnych. Jest rowniez speiniony warunek dla badan eksperymentalnych - projekt
jest przypuszczeniem (hipoteza), jak bedzie zmieniata sie zmienna zalezna - rea-
lizacja zatozen zrownowazonosci w tej konkretnej lokalizacji, na bazie zmiennej
niezaleznej - powtarzalnego oraz analogicznego do innych miejsc zestawu za-
tozen i problemoéw funkcjonalnych, przestrzennych i spotecznych. W tym przy-
padku eksperyment - budowa osiedla - pozwoli stwierdzi¢, czy przeniesienie
sprawdzonych rozwigzan zachodnioeuropejskich osiedli modelowych na grunt
polski i zaprojektowanie osiedla jako zrownowazonego zapewni zatozong jako$¢
zycia mieszkancéw. Eksperymentalny charakter projektu Nowe Zerniki - WuWA 2
w chwili obecnej mozna analizowac przede wszystkim w skali osiedla jako cato-
$ci jednostki urbanistycznej, ze wzgledu na zakonczenie fazy programowej
i w czesci projektowej oraz trwajacy etap budowy poszczegdlnych obiektow
i kwartatow. Zakonczona realizacja budowy wszystkich obiektow w etapie I be-
dzie dopiero stanowi¢ punkt wyjscia do pomiaréw statystycznych czy testow
porownawczych oraz ogromny potencjat do badan jako$ciowych i ilosciowych
w przysztosci, po realizacji kolejnych etapéw budowy osiedla. Obecnie trwaja
zaawansowane prace nad projektami oraz budowa poszczegdlnych kwartatow
i - co jest bardzo wazne - ta faza w praktyce opiera sie na zatozeniach progra-
mowych wypracowanych wczes$niej. Decyzje na tym poziomie mogg prowadzi¢
do roéznych wariantow materiatowych czy instalacyjnych i obejmuja szczego-
towe, indywidualne koncepcje funkcjonalne oraz brytowe budynkéw, ale dzieki
wpisaniu poszczegélnych obiektéw w przemyslang i catoSciowo zaprogramo-
wang strukture osiedla, kazdy obiekt ma zapewnione korzystne warunki wyjscio-
we w perspektywie powigzan spotecznych i srodowiskowych.

Zréwnowazone projektowanie wykracza poza fizyczne granice budynku
i chociaz parametry obiektu sg bardzo wazne w konteks$cie energooszczednosci
i odnawialnych zasobéw naturalnych (zuzycie energii w produkcji materiatow
budowlanych, w trakcie budowy i uzytkowania obiektu, a takze zagadnienie re-
cyrkulacji po rozbiérce), to cato$¢ aspektow spotecznych, ekonomicznych i Sro-
dowiskowych wymaga spojrzenia na budynek wtasnie w skali powigzan ze $ro-
dowiskiem zbudowanym, w ktéorym powstaje, oraz interakcjg ze Srodowiskiem
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naturalnym. Zatozona modelowo$¢ realizowana jest w formie eksperymentu. Ma
to wyraz w nazwach osiedla: modelowe, eksperymentalne, a takze w nawigza-
niu do historycznej WuWA z 1929 r. w funkcjonujagcym réwnolegle okresleniu
osiedla Nowe Zerniki jako WuWA 2. Eksperymentalny charakter wynika z wdra-
zania teorii w praktyke uwarunkowana konkretna sytuacja rynkowa i ekonomiczna.
Zatozona préba rozwigzania probleméw wspotczesnych miast polskich wia-
zala sie ze strategicznym podejSciem do projektu osiedla jako catosci funkcjo-
nalnej, powiagzanej z miastem systemem komunikacyjnym. Pomimo realizacji
czesci kwartatow przez komercyjnych deweloperéw, koncepcje budynkéw zos-
taly opracowane przez architektow pracujacych w grupach zaproszonych do
opracowania catosci osiedla (plan, kwartaty). Zrownowazenie sSrodowiska zbu-
dowanego w osiedlu Nowe Zerniki wynika z kompleksowego rozwigzania jed-
nostki jako cato$ci wpisanej w strukture miasta i zapisanych w planie miejscowym
wytycznych Srodowiskowych. Istotne jest zorganizowanie osiedla w miejscu
umozliwiajgcym optymalizacje dojazdu do centrum, podtaczenie do istniejgcego
systemu komunikacji miejskiej, a dodatkowo lokalizacja przy waznym wezle ko-
munikacyjnym (autostradowa obwodnica miejska), bedacym jedng z gtéwnych
bram do miasta. Plan osiedla odwotuje sie takze do zasad zréwnowazonego trans-
portu: czytelna sie¢ drég o réznej hierarchii waznosci jest dostosowana do wia-
czenia w system transportu szynowego (docelowo autobus elektryczny). Priory-
tetem jest ruch pieszy i rowerowy potaczony z planowym nasyceniem osiedla
zielenia. Funkcje terendéw speiniajg zadanie kompleksowego zaspokajania po-
trzeb mieszkancéw: na miejscu mozna realizowac wszystkie potrzeby zwigzane
z mieszkaniem, edukacjg, kulturg, rekreacja, a takze ustugami (handel, ustugi
drobne, poradnie medyczne). Zgodnie z celem przeciwdziatania wykluczeniu
w ofercie mieszkaniowej znaleZ¢ sie majg mieszkania na wynajem w formie TBS,
kooperatywy mieszkaniowe, dom seniora. Integracja i aktywizacja mieszkancéw
mozliwa bedzie dzieki powstaniu Centrum Kultury i Aktywnosci Lokalne;j.
Modelowo$¢ osiedla skupia sie wokét stworzenia jak najlepszego miejsca do
zycia w warunkach miejskich, w ramach obecnych mozliwosci finansowych i tech-
nicznych (budowlanych). Eksperymentalna byta réwniez formuta pracy nad pro-
jektem. Osiedle Nowe Zerniki jako ogromne przedsiewziecie infrastrukturalne
zwigzane byto i nadal jest z pracg bardzo duzej grupy ludzi'*?. , Twarzg” projektu

142 Aplikacja Wroctawia do ESK 2016 to owoc pracy zespotu ludzi w latach 2010-2011, w ra-
mach ktdrej na poczatku 2010 r. powotano Instytucje Kultury Wroctaw 2016. Jej gtéwne zadanie
zdefiniowano jako przygotowanie aplikacji Wroctawia o tytut Europejskiej Stolicy Kultury. Po okre-
sie konsultacji ze specjalistami w dziedzinie kultury z wielu miast europejskich, ktére byty Euro-
pejskimi Stolicami Kultury, rozpoczeto w 2009 r. przygotowania kandydatury Wroctawia, przez
interdyscyplinarny zesp6t ztozony z pracownikéw Urzedu Miejskiego oraz organizacji poza-
rzadowych zajmujacych sie kultura. Po wypracowaniu analiz spotecznych oraz kulturoznawczych
diagnozujacych kondycje Wroctawia i jego kultury, w marcu 2011 r. rozpoczeta sie selekcja naj-
lepszych sposrod projektéw nadestanych przez mieszkancéw, instytucje kultury i organizacje po-



OSIEDLE ,MODELOWE" I ,EKSPERYMENTALNE" — POPULARNE OKRESLENIA OSIEDLA | 4 2

w kontakcie z mediami byt Zbigniew Mackow, kurator ESK w dziedzinie architek-
tury, a takze przewodniczacy Rady Dolnoslaskiej Okregowej [zby Architektéw. Sam
projekt powstawat pod patronatem Prezydenta Miasta Wroctawia, organizatorem
byta Dolnoslaska Okregowa Izba Architektéw przy wspétpracy Stowarzyszenia
Architektow Polskich O/Wroctaw, koordynatorem - Architekt Miasta Wroctawia
Piotr Fokczynski, wykonawcami - zaproszeni przez organizatoréw architekci, kon-
sultanci, Urzad Miejski Wroctawia (w zakresie zadan realizowanych przez jedno-
stki miejskie), a w fazie realizacji inwestorzy-deweloperzy. Warto nadmienic¢, ze
spotkania miaty charakter dyskusji i warsztatéw, do ktérych uczestnicy musieli
sie przygotowac poprzez analizy, rysunki, schematy, wnioski, przesytajac zapis
graficzny organizatorom przed spotkaniami (zob. aneks nr 4). Ten ogromny wktad
intelektualny, zapisany w formie grafik, tekstow, prezentacji, a takze spotkan
utrwalonych na zdjeciach i filmach, byt podstawg sformutowania programu osied-
la. Na spotkania byli zapraszani takze konsultanci z dziedzin technicznych, zwigza-
nych z projektowaniem i zréwnowazeniem, jak réwniez lokalni mieszkancy,
WnNoSz3cy swoje uwagi i pytania, czy zwyczajnie przystuchujacy sie dyskusjom.
W wyniku nietypowej wspoétpracy warsztatowej wspomnianych uczestni-
kéw powstat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
osiedla, a na bazie wytycznych z planu - koncepcje projektowe kwartatow
mieszkaniowych. Przestrzen zakodowana w jezyku planu ujawnia sie w czasie
realizacji (budowy) projektéw opracowanych na podstawie tego ,kodu” prze-
strzeni. Dlatego dla celéw inwestycyjnych, a takze popularyzatorskich, program
osiedla WuWA 2 zostat zapisany w wielu opracowaniach szczegétowych oraz
w formie ulotek, komentarzy prasowych czy materiatéw informacyjnych, a po-
nadto na stronie www osiedla, w ktérych podstawowe zatozenia zostaty za-

zarzadowe. Po kilku latach przygotowan opartych na wymianie do§wiadczen i dobrych praktyk,
kreacji, partnerstwie, sieci wspétpracy miedzynarodowej i projektach na program ESK Wroctaw
2016 ztozyto sie ponad 425 projektéw, co dato ponad 2000 duzych wydarzen kulturalnych, tylko
w 2016 1. Laczna liczba wydarzen bezposrednio zwigzanych z projektem ESK Wroctaw 2016 to po-
nad 7500 (https://strefakultury.pl/pl-esk-2016 [dostep 30.07.2019]). O skali przedsiewziecia
Swiadczy list Architekta Miejskiego wystany jako podziekowanie do architektéw pracujacych nad
projektem po zakonczeniu fazy opracowywania planu miejscowego i koncepcji w lipcu 2013 r. (pra-
ce nad planem rozpoczety sie w 2011 r,, uchwalenie planu - maj 2012 r,, prace koncepcyjne - lata
2012-2013): 0d ponad roku mam przyjemnos¢ wspélnej pracy z waszym ,super-Biurem” przy uni-
katowym w skali kraju projekcie. W najnowszej historii polskiej architektury i urbanistyki, a moze na-
wet w catej powojennej historii nie znajdziemy ani jednego przyktadu wspélnych dziatan miasta i ar-
chitektéw, zakrojonych na takq skale. [...] chciatbym w swoim imieniu, a takze w imieniu Prezydenta
Wroctawia wszystkim serdecznie podziekowac za olbrzymiq prace, ktérg wtozyliscie w przygotowa-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, planu realizacyjnego i unikatowych kon-
cepcji architektonicznych. [...] Ciesze sie bardzo, ze spojrzymy na nasz projekt jak na uruchomiony
proces, ktérego nie da sie zatrzymadé. W zaprezentowanym fragmencie tego bardzo osobistego listu
zawiera sie esencja pracy grupy kilkudziesieciu os6b spotykajacych sie co dwa tygodnie lub czes-
ciej przez ponad dwa lata, w czasie pomiedzy praca zawodowa i Zyciem osobistym.
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prezentowane na poziomie szczeg6towosci odpowiednim do zadania danej for-
my przekazu w jezyku zrozumiatym dla odbiorcy. To pokazuje, Ze na ksztatt
przestrzeni i jej zrOwnowazony charakter w pierwszej kolejno$ci ma wptyw
faza programowa, decydujaca dla poZniejszych projektéw; wytyczne planis-
tyczne i urbanistyczne sg determinujgce w zakresie warunkéw granicznych,
tj. intensywnosci, wysokosci, typu zabudowy oraz tworza ramy przestrzenne
dla obiektéw i budynkéw w konkretnie zaprojektowanej strukturze, na ktéra
sktadajg sie zabudowa, trasy komunikacyjne, zielen, infrastruktura techniczna,
przestrzenie publiczne i prywatne (place, obiekty sportowe, rekreacyjne, ogrod-
ki przydomowe itp.).

Podsumowujgc, za zainicjowaniem projektu osiedla modelowego w ramach
Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016, a nastepnie jego fazy programowej
w trakcie opracowywania planu miejscowego oraz koncepcji kwartatéw miesz-
kaniowych i obiektow uzytecznos$ci publicznej, kryje sie ogrom pracy profesjo-
nalistéw z réznych instytucji, firm i branz w latach 2008-2013. Budzet obej-
mowat zaréwno samg infrastrukture, ktérg zapewniato miasto, ale takze dziata-
nia promocyjne i informacyjne, czy w koncu sama logistyke tej fazy (spotkania,
dokumentacja, procedury prawne i formalne, kontakty z mediami, informacja
dla spoteczenstwa, konsultacje specjalistow, wyjazdy studialne itp.). Ostatecz-
nie cze$cia fazy programowej byto opracowanie przetargéw na sprzedaz tere-
now poszczegolnych kwartatéw mieszkaniowych, a takze konkurséw architek-
tonicznych i dyskusji ideowej dla obiektéw uzytecznosci publicznej (dom kul-
tury, kosciét). Z punktu widzenia architekta wartoscia projektu jest nie tylko
powstanie nowoczesnego osiedla, ktore jest eksperymentalng proba znalezie-
nia najlepszych rozwiazan dla potrzeb i problemoéw zycia we wspoétczesnym
mieScie. Proces powstawania osiedla zwigzany byt i wciaz jest z szeroka pub-
liczng dyskusja, szczegdlnie w Srodowisku architektéw na poziomie lokalnym
i krajowym. O ile tego typu wydarzenia naturalnie spotykajg sie z zaintereso-
waniem w kregach branzowych, to niezaprzeczalng wartoscia projektu WuWA 2
jest wiaczenie aspektéw architektury w Swiadomos¢ i dyskusje spoteczna, gdyz
umozliwito to zaréwno popularyzacje zespotu przedwojennej wystawy WuWA,
jak i przestanek dla wspétczesnej architektury oraz samego osiedla Nowe Zer-
niki. Omawianie i dyskutowanie aspektow spotecznych, komunikacyjnych
(przestrzennych) i ekologicznych stato sie speinieniem zatozen ESK w daze-
niach do przeciwdziataniu wykluczeniu i tworzenia przestrzeni dla piekna.
Osiedle miato stac sie architektoniczng wizytéwka Europejskiej Stolicy Kultu-
ryw 2016r.
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4.3. ZNACZENIE FAZY PROGRAMOWE)J
OSIEDLA NOWE ZERNIKI

Projekt wroctawskiego wzorcowego zespotu mieszkaniowego, nazwanego
roboczo WuWA 2 oraz oficjalnie Nowe Zerniki, stanowi najwazniejszy przyktad
w realizacji tematu niniejszego opracowania, pokazujacego wage fazy progra-
mowej wptywajacej na kolejne etapy i warunkujacej konicowy poziom zréwno-
wazenia osiedli miejskich.

Powigzania pomiedzy etapami powstawania osiedli i budynkéw, jako catos-
ciowego procesu, w sposéb bardzo swiadomy zostaty uwzglednione w projekcie
Nowych Zernik, dzieki wysokiemu poziomowi wiedzy i ogromnej pracy przy
stworzeniu programu osiedla. Jest to gtbwna wartos¢ projektu, ktérego eks-
perymentalny charakter opieratl sie na probie wcielenia zasad zréwno-
wazenia w sytuacji tworzenia od podstaw nowej dzielnicy Wroctawia
w obecnym Kkontekscie formalnym, ekonomicznym i spotecznym. Kluczo-
we w przedsiewzieciu byly: programowa kolejno$¢ dziatan oraz powigzania
zatozen urbanistycznych z architektonicznymi.

Charakter dziatan programowych i projektowych, wtaczajac w to oméwiona
wcze$niej faze ESK, zwraca uwage na ponadmaterialng warto$¢ osiedla jako
catosci. Przedstawione w aneksie nr 4 tematy spotkan i merytorycznych wykta-
déw!*3 towarzyszgcych warsztatom projektowym oraz dyskusji nad szeroko po-
jeta urbanistyka i architektura osiedla Nowe Zerniki pokazuja, jak szeroki za-
kres problematyki wigzat sie z tym projektem. Wsparcie teoretyczno-praktycz-
ne dla uczestnikéw miato za zadanie transfer wiedzy do projektu modelowego,
ktéry powstajac we Wroctawiu miat by¢ odpowiedzia na aktualne, lokalne po-

143 §zczegbtowe kalendarium prac nad projektem i realizacja osiedla znajduje sie w opraco-
waniu [Nowe Zerniki, 2016, s. 122-143. Jak wida¢ z programu warsztatéw, wyktadéw i prelekcji
merytorycznych, objety one szerokie spektrum zagadnien przestrzennych (urbanistyka i trans-
port), ekologicznych (architektura energooszczedna, zréwnowazony krajobraz miejski, gospo-
darka wodna, o$wietlenie), spotecznych (dochodza do tego konsultacje spoteczne z mieszkanca-
mi istniejgcego osiedla domkéw jednorodzinnych oraz lokalnymi przedstawicielami spraw
spotecznych i innych w Urzedzie Miasta lub innych miejskich instytucjach). Pokazanie tego spek-
trum merytorycznego w niniejszym opracowaniu stuzy podkresleniu potencjatu, jakie wniosto ta-
kie interaktywne podejscie, polegajace na wdrazaniu wiedzy i rozwigzan praktycznych z innych
modelowych przyktadéw oraz doswiadczenia i praktyki zawodowej r6znych grup specjalistow.
Ten proces umozliwito zaangazowanie uczestnikdw w zespotach projektowych oraz wspélne dys-
kusje na bazie wyktadéw i prezentacji wynikéw prac roboczych grup architektéw, a takze zapro-
ponowanych przez organizatoréw aspektéw wymagajacych oméwienia i decyzji. Wspomniany za-
kres warsztatowy stanowi tylko czes$¢ serii spotkan, co pokazuje z kolei ogrom pracy i zaan-
gazowania organizatoréw i uczestnikow - architektow, jesli wziag¢ pod uwage fakt, ze do
przygotowania prezentacji, dyskusji oraz prelekcji tematycznych musieli oni po$wiecié¢ sporo cza-
su i pracy poza samymi spotkaniami.
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trzeby i uwarunkowania. Konsultacje z lokalnymi mieszkancami, urzedami i in-
stytucjami byty czescig procedur formalnych, w tym warunkéw technicznych,
uzyskiwania uzgodnien i opinii, a takze projektéw infrastrukturalnych.

Drugim wymiarem popularyzacji osiedla jest budowanie wiedzy o historycz-
nej wystawie z 1929 r. - oryginalnej WuWA, ktdra stata sie inspiracjg dla po-
wstania Nowych Zernik. Wigzato sie to m.in. z nadaniem ulicom na osiedlu nazw
zarowno zastuzonych polskich architektow powojennych, jak i wybitnych ar-
chitektéw wroctawskich sprzed wojny - ostatecznie ulicom osiedla patronuja
Adolf Rading, Heinrich Lauterbach, Hans Poelzig, Max Berg, Ernst May wraz z An-
drzejem Frydeckim, Krystyna i Marianem Barskimi, Tadeuszem Brzozg, a zwien-
czeniem uhonorowania pracy i zaangazowania architektow jest nazwa gtownej
drogi wjazdowej na osiedle - aleja Architektéw.

Wartoscig osiedla jest zatem nie tylko realizacja celu, jakim jest stwo-
rzenie dobrego miejsca do zycia, z ktérym utozsamiaja sie mieszkancy, ale
takze promowanie dobrych rozwiazan, a przez to znaczenie projektu nie
tylko dla przysztych mieszkancoéw samego osiedla, ale takze w skali ogél-
nopolskiej. Organizatorzy projektu dla osiggniecia tych celéw prowadzili dzia-
tania informacyjne i reklamowe réwnolegle do prac programowych i projekto-
wych. Osiedle byto prezentowane w mediach, na réznych targach mieszkanio-
wych oraz w ramach réznych aktywnosci promocyjnych. Te dziatania miaty na
celu zaprezentowanie przedsiewziecia, jakim jest WuWA 2 na poziomie wyda-
rzenia kulturalnego, oraz wzrost Swiadomosci spotecznej poprzez edukacje. Ni-
niejsze opracowanie moze w tym Kontekscie stanowi¢ przewodnik systematy-
zujacy zagadnienia zwigzane z projektem Nowe Zerniki. Zamierzeniem autora
byto wlaczenie sie do dziatan na rzecz wykorzystania potencjatu projektu
dla nurtu zré6wnowazenia w Polsce, szczegoélnie, ze z uptywem czasu autor ob-
serwuje brak dalszego zainteresowania medialnego przedsiewzieciem i ostabie-
nie zwigzku z ESK Wroctaw 2016.
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Proces ksztattowania osiedli miejskich przebiega w formalnych, przestrzen-
nych i gospodarczo-kulturowych ramach, oméwionych w niniejszym opracowa-
niu. Osiedla powstaja w miastach o wyzszym lub nizszym stopniu rozwoju i ja-
kos$ci srodowiska zbudowanego.

W niniejszej pracy autor starat sie pokazac, ze to, co rozumiemy jako szero-
ko pojete zrownowazenie, zalezy sumarycznie od dziatan i decyzji na kazdym
etapie tworzenia Srodowiska zbudowanego. Miarg zréwnowazenia osiedli miej-
skich jest jako$¢ przestrzeni urbanistycznej, uwarunkowanej w duzej mierze
przez faze planistyczng i programowa w procesie ich ksztaltowania. Omawiajac
ten proces, autor starat sie pokazac szczegélne znaczenie etapéw planistycznych,
urbanistycznych i szczegétowego programowania inwestycji oraz ich wptyw na
przyszly poziom zréwnowazenia catego Srodowiska zbudowanego. W omdwie-
niu tych aspektéw podkreslano, ze zalezg one takze od $wiadomosci i kompe-
tencji uczestnikéw tego procesu, jak réwniez mozliwosci technicznych, narze-
dzi, stosowanej metodologii pracy i projektowania.
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Ilustracja 147. Cechy osiedli modelowych. Przeptyw wiedzy w procesie ksztattowania zrbwnowazo-
nych osiedli. Opracowanie wtasne
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Autor ma nadzieje, Ze praca stanie sie pomostem pomiedzy rozlegtymi obsza-
rami opracowan naukowych w dziedzinie urbanistyki i Srodowiska z jednej stro-
ny oraz architektury i projektowania z drugiej, wzbogacajac omoéwienie tematu
o aspekty interdyscyplinarne, takie jak ekonomia czy socjologia, rozpatrywane
z punktu widzenia architekta. Podejscie interdyscyplinarne i humanistyczne ma
swoje zrédta w wieloletnich doswiadczeniach i aktywnosciach naukowych Szkoty
Naukowej Habitat, w ktorej autor od poczatku prowadzi swoje badania nauko-
we, dedykowane szczego6lnie projektowaniu wielofunkcyjnej i zréwnowazonej
architektury mieszkaniowej. Zamierzeniem pracy byto pokazanie réznorodnos-
ci w sposobie osiggania zrownowazenia sSrodowiska mieszkaniowego na wybra-
nym, unikatowym przyktadzie projektu modelowego osiedla Europejskiej Stoli-
cy Kultury WuWA 2 we Wroctawiu oraz w odniesieniu do efektéw réznych dziatan
programowych w wybranych miastach skandynawskich.

Omawiana tematyka zostata zaprezentowana na przyktadzie procesu po-
wstawania projektu osiedla, od idei zwigzanej z Europejska Stolica Kultury
Wroctaw 2016, poprzez ponad roczng prace nad programem i projektem urba-
nistycznym, do powstajacych w kolejnych latach projektéw poszczegdlnych
kwartatéw mieszkalnych i innych obiektow, bedgcych obecnie w realizacji.
W przedsiewzieciu, zainicjowanym przez srodowisko wroctawskich architek-
tow, gtéwnym osiaggnieciem jest urbanistyczna jakosc¢ osiedla, a takze wspétpra-
ca réznych uczestnikéw procesu inwestycyjnego, w ktérg wiaczyto sie miasto
jako koordynator i czesciowo inwestor. Waznymi aspektami sa: eksperymental-
ny charakter przedsiewziecia oparty na holistycznym podejsciu, publiczna dys-
kusja zainicjowana przez projekt osiedla wzorcowego i partycypacja mieszkan-
coOw w projekcie. Holistyczne podejscie wigzato sie z interdyscyplinarnoscia,
a partycypacja mieszkancow byta poczatkiem programowego budowania tozsa-
mosci osiedla i identyfikacji z miejscem zamieszkania. Cato$¢ przedsiewziecia
byta wpisana w sfere kultury i odniesien do historycznego dziedzictwa Wro-
ctawia, jako wydarzenie Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016, ktérej
osiedle zawdziecza baze programowa. Realizacja osiedla wigzata sie z szeroka
dyskusja publiczna. W metodzie prac nad projektem osiedla wazne byto infor-
mowanie spoteczenstwa na biezaco, m.in. na stronie oficjalnego serwisu osied-
la www.nowezerniki.pl czy w profilu na portalu Facebook; w mediach znalazto
sie tez wiele wywiadow i artykutéw (zebranych licznie w archiwum organizato-
réw). Tak wiec faza projektowa osiedla wptyneta nie tylko na ksztatt prze-
strzenny i charakter samego osiedla, ale - co réwnie wazne - stanowita przygo-
towanie przyszltych obserwatoréw, odbiorcéw i mieszkancéw, bedacych ,kon-
sumentami” architektury. Réwniez dyskusja w Srodowisku branzowym
przyczyniata sie do popularyzacji osiedla w kraju, wtaczajac osoby zaintereso-
wane w krag oddzialywania teorii i praktyki zréwnowazonego projektowania.
Niezaleznie od ocen w przysztosci stanowi to juz dzisiaj wartos¢ tego przed-
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siewziecia dla popularyzacji aspektow zrownowazonego rozwoju w zakresie nie
tylko nowoczesnego, energooszczednego budownictwa, ale przede wszystkim
w odniesieniu do planowania urbanistycznego i relacji spotecznych.

W Swietle specyfiki tego przyktadu, niniejsze opracowanie prezentuje cato-
ksztatt procesu inwestycyjnego, akcentujac znaczenie fazy programowej i pro-
jektowania zintegrowanego na tle praktyki projektowej w Polsce. Oméwienie
prowadzone jest w odniesieniu do rozwazan naukowych na temat metodologii
projektowania, zréwnowazonej architektury i urbanistyki. Wazne jest rowniez
odniesienie do filozofii tworzenia habitatow, opierajacej sie na wieloletniej
dziatalnos$ci Szkoty Naukowej, w zakresie projektowania architektury mieszka-
niowej przy wsparciu kompetencji specjalistéw z réznych dziedzin, gtéwnie so-
cjologii. W ramach tej kompleksowej analizy pokazano réwniez istotne dla po-
wstawania osiedli systemy certyfikacji Srodowiskowej na poziomie urbanis-
tycznym, ktére sa mniej znane i popularne niz certyfikacja pojedynczych
budynkéw. Oméwione zostaty takze wazne aspekty finansowe i jakosciowe ryn-
ku budowlanego, zwigzane z dziatalnoscig jednego z wazniejszych uczestnikow
procesu powstawania miasta - organdw administracji lokalnej oraz mozliwosci
wspotpracy miast europejskich w celu wzajemnej wymiany doswiadczenia i wie-
dzy, a takze pomocy w formutowaniu programow i osigganiu zatozonych celow
rozwojowych. Na bazie tego holistycznego oméwienia dokonano analizy zatozen
i projektow koncepcyjnych poszczegdlnych kwartatéw realizowanego osiedla
WuWA 2. Zamieszczono materiat ilustracyjny rozwazan teoretycznych oraz pre-
zentujacy zrealizowane osiedla i obiekty referencyjne, a w szczegélnym zakre-
sie osiedle powstajgce we Wroctawiu. Analiza dotyczy praktycznej realizacji
zatozen programowych osiedla w poszczegélnych kwartatach zabudowy miesz-
kaniowej oraz w obiektach ustug zdrowia, kultury, handlu i rekreacji.

Omowienie teorii i praktyki w zakresie tematyki opracowania, oparte na
wlasnej pracy badawczej i doswiadczeniu projektowym, ma rowniez za zadanie
przekazanie wiedzy i wnioskéw wynikajacych z uczestnictwa autora w proce-
sie powstawania osiedla. Prace ilustruja wtasne opracowania graficzne, zdjecia
i wybrane materiaty archiwalne. Wyjatkowy charakter tego kompendium wigze
sie z wyborem materiatéw przez bezposrednio zaangazowanego uczestnika, co
pozwolito na pokazanie zar6wno teoretycznych, jak i praktycznych aspektéw te-
matu opracowania. Autor ma nadzieje, ze dzieki zastosowanym analizom nau-
kowym i omoéwieniu zaleznosci praktyki od teorii, niniejsza praca moze stuzy¢
transferowi wiedzy z obszaru nauki do gospodarki (know-how, kompetencje
projektanta, wzmacnianie potencjatu wspotpracy interdyscyplinarnej i nauko-
wo-przemystowej), stanowiagc innowacyjny wdrozeniowy wktad do opartego na
wiedzy doskonalenia procesu ksztattowania sSrodowiska zbudowanego.

Na koniec, w celu podsumowania idei i przyktadéw, autor chciatby zacyto-
wac istotng wypowiedz ze strony organizatoréw projektu: Proces to jedno z klu-
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czowych stéw definiujgcych Nowe Zerniki. [...] Tym, co wyréznia wroctawskie
osiedle na tle pozostatych tego typu inicjatyw na swiecie, jest sposéb jego realiza-
¢ji. [...] Kolejnym waznym dla zrozumienia historii osiedla stowem jest wiec koo-
peracja - Nowe Zerniki to przedsiewziecie organizowane wspélnie przez Miasto
Wroctaw i Dolnoslgskq Okregowq Izbe Architektow RP przy wspétpracy wroctaw-
skiego oddziatu SARP. Ich [Nowych Zernik - przypis P.H.] powstanie nie bytoby
mozliwe, gdyby nie wspotdziatanie i pasja projektujgcych je architektéw, a takze
wspdtpraca z firmami deweloperskimi. [...] Prace nad koncepcjq osiedla od po-
czqgtku prowadzone byty z myslq o jego realizacji, dlatego jest ono silnie osadzone
w aktualnych, lokalnych realiach gospodarczych i spotecznych. [...] Z wielu pier-
wotnych plandw trzeba byto zrezygnowac i z czasem akcent zaczqt sie przesuwacé
z petnego innowacyjnych rozwiqzan osiedla ,modelowego” na dqzenie do stwo-
rzenia dobrze zorganizowanego i wyposazonego we wszelkie niezbedne funkcje
i infrastrukture fragmentu miasta. Nie zmienia to jednak faktu, ze w kontekscie
wspétczesnej rzeczywistosci projektowej Nowe Zerniki pozostajq w awangardzie,
a stworzenie tak kompleksowo wyposazonego i przemyslanego osiedla jest dzis
w Polsce ewenementem [Nowe Zerniki, 2016, s. 8-11].
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FRAGMENTY DOKUMENTOW FORMALNYCH,
KOMENTARZE

W centrum dziatan UE znajduje sie 28 panstw cztonkowskich Unii oraz ich oby-
watele. Unikatowq cechq UE jest to, Ze cho¢ wszystkie panistwa cztonkowskie po-
zostajq suwerenne i niepodlegte, zdecydowaty sie potqczy¢ czes¢ swojej suweren-
nosci w obszarach, w ktorych wspétpraca ma sens. W praktyce oznacza to, ze pan-
stwa cztonkowskie powierzajq czes¢ swoich uprawnien decyzyjnych wspdélnym
instytucjom, ktére utworzyty, aby decyzje w konkretnych sprawach bedqcych
przedmiotem wspélnego zainteresowania mogty by¢ podejmowane demokratycz-
nie na poziomie UE**,

KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU DO 2030 R.

Przestrzen naszego kraju jest dobrem wspolnym, ale ograniczonym. Trzeba wiec
korzysta¢ z niej racjonalnie. By dobrze gospodarowac przestrzeniq, trzeba zna¢
wszystkie jej elementy (naturalne i wytworzone przez cztowieka) oraz wystepujqgce
miedzy nimi relacje. Taka wiedza pozwala rozwijac, ulepsza¢ i chroni¢ polskq prze-
strzen i zaspokaja¢ potrzeby jej uzytkownikéw (np. mieszkaricow, przedsiebiorcéw,
parnstwa). Planowanie przestrzenne mozna wiec zdefiniowac jako usystematyzo-
wane dziatania, ktorych celem jest efektywne wykorzystanie przestrzeni, godzqce
interesy réznych jej uzytkownikéw oraz realizujqgce cele spoteczne i gospodarcze.
Waznym aspektem planowania przestrzennego jest réwniez wykorzystanie i za-
bezpieczenie srodowiska naturalnego i zabudowanego w taki sposéb, by mozliwe
byto zaspokojenie potrzeby obecnych i przysztych pokoler (,,Czym jest planowanie
przestrzenne”, Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju)!*°,

Zarzqdzanie przestrzeniq — czyli realizowanie polityki przestrzennej — odbywa
sie w Polsce na poziomie gminy zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ukierunkowuje przeznaczanie
terenow na okreslone cele oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania
(,Kto zarzadza polska przestrzenia”, Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju)4°.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) jest naj-
wazniejszym krajowym dokumentem strategicznym dotyczqcym zagospodarowa-

144 Unia Europejska. Czym jest i czym sie zajmuje, s. 7, https://publications.europa.eu/pl/pub-
lication-detail /- /publication/715cfcc8-fa70-11e7-b8f5-01aa75ed71al [dostep 09.04.2019].

145 https:/ /www.gov.pl/web /inwestycje-rozwoj/planowanie-przestrzenne [dostep 31.07.2019].

146 Ibidem.
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nia przestrzennego kraju. Zostata opracowana zgodnie z zapisami ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku. [...] W doku-
mencie przedstawiono wizje zagospodarowania przestrzennego kraju w perspek-
tywie najblizszych dwudziestu lat, okreslono cele i kierunki polityki zagospodaro-
wania kraju stuzgce jej urzeczywistnieniu oraz wskazano zasady oraz mechanizmy
koordynacji i wdrazania publicznych polityk rozwojowych majgcych istotny wptyw
terytorialny. Tym samym KPZK 2030 ma wiele cech strategii ogélnorozwojowe;j,
tgczqc elementy zagospodarowania przestrzennego z czynnikami rozwoju spotecz-
no-gospodarczego. Proponowane w KPZK 2030 nowe ujecie problematyki zagos-
podarowania przestrzennego kraju polega na zmianie podejscia do roli polityki
przestrzennej paristwa w osiqgganiu nakreslonych wizji rozwojowych. KPZK 2030
proponuje zerwanie z dotychczasowq dychotomiq planowania przestrzennego
i spoteczno-gospodarczego na poziomie krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz
w odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, wprowadza wspotzaleznosé celow po-
lityki przestrzennej z celami polityki regionalnej, wigze planowanie strategiczne
z programowaniem dziatan w ramach programoéw rozwoju i programéw opera-
cyjnych wspétfinansowanych ze srodkéw UE, okresla dziatania paristwa w sferze
legislacyjnej i instytucjonalnej dla wzmocnienia efektywnosci systemu planowa-
nia przestrzennego i dziatan rozwojowych (w tym inwestycyjnych) ukierunkowa-
nych terytorialnie (Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,
,Wprowadzenie”)'*’.

Zastosowane w KPZK 2030 zintegrowane podejscie do zagadnieni rozwoju po-
woduje, Ze przestrzen kraju widziana jest jako obszar réznicowania przebiegu
i efektow procesdw spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych i kulturowych.
Procesy te w duzej mierze sa niezalezne od istniejacych struktur administracyj-
nych zarzadzania procesami rozwojowymi. Wymaga to odej$cia w ramach polity-
ki przestrzennej od tradycyjnie definiowanych obszaréw interwencji: np. obszary
wiejskie-miasto na rzecz zindywidualizowanego podejscia do réznych terytoriow
wyznaczanych na podstawie cech spoteczno-gospodarczych i przestrzennych
w ujeciu dynamicznym. Ze wzgledu na potrzebe prowadzenia efektywnej polity-
ki przestrzennej dokonano takze proby uporzadkowania i usystematyzowania
wielu poje¢, ktére odnosza sie do zagospodarowania przestrzennego kraju i poli-
tyki przestrzennej, takich jak zagospodarowanie przestrzenne, obszary funkcjo-
nalne, w tym obszary wiejskie i miejskie, obszary koncentracji probleméw o cha-
rakterze spoteczno-gospodarczym i inne.

147 http://monitorpolski.gov.pl/mp/2012/252 [dostep 09.04.2019] - Koncepcja przestrzen-
nego zagospodarowania kraju 2030, stanowiqca zatgcznik do Uchwaty nr 239 Rady Ministréw z dnia
13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030
(Monitor Polski. Dziennik Urzedowy Rzeczypospolitej Polskiej Warszawa, dnia 27 kwietnia 2012,
poz. 252), ogtoszona 2012-04-27. ,Wprowadzenie”, s. 5.
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Obecnie w Unii Europejskiej podejmowane sq préby wtgczenia wymiaru tery-
torialnego do gtéwnego nurtu programowania rozwoju. Znaczenie wymiaru te-
rytorialnego, tak jak pojecie spdjnosci terytorialnej, jest przedmiotem dyskusji od
potowy ubiegtego wieku, w 1999 roku powstata Europejska Perspektywa Rozwo-
ju Przestrzennego (ESDP), jednak dopiero Traktat Lizboriski nadat wymiarowi te-
rytorialnemu miejsce réwnorzedne z wymiarem gospodarczym i spotecznym. Ze
wzgledu na postrzeganie zagospodarowania przestrzennego jako wypadkowej
procesow krajowych, europejskich i globalnych, KPZK 2030 moze by¢ gtosem Pol-
ski w dyskusji na temat europejskiej polityki spéjnosci, w tym spdjnosci teryto-
rialnej, oraz sposobu uwzgledniania wymiaru terytorialnego przy realizacji celow
europejskich (Strategii Europa 2020 oraz Agendy Terytorialnej 2020). Teryto-
rialne réwnowazenie rozwoju, ktore skupia sie na budowie potencjatéw rozwo-
jowych poszczegdlnych obszaréw, przyczynia¢ sie bedzie do realizacji prioryte-
tow wyznaczonych w Strategii Europa 2020. Osigganie rozwoju inteligentnego
(ang. smart growth), zréwnowazonego (ang. sustainable growth) oraz sprzy-
jajgcego wigczeniu spotecznemu (ang. inclusive growth) musi opiera¢ sie na
zatozeniu, ze w korzysciach ze wzrostu gospodarczego w petni uczestniczq takze
regiony najbardziej oddalone od centréw rozwoju, zwiekszajgc w ten sposob spoj-
nosé terytorialng kraju*®,

Planowanie przestrzenne w Polsce reguluje szereg dokumentéw prawnych,
z ktorych najwazniejszym jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z 27 marca 2003 roku. Reguluje ona rodzaj, zakres przedmiotowy oraz
tryb uchwalania poszczegdlnych dokumentow planistycznych na réznych szczeb-
lach administracji publicznej. Na potrzeby KPZK 2030 dokonano nastepujqcego
rozréznienia w systemie planowania:  planowanie krajowe - kompetencje w za-
kresie przygotowania dokumentéw planistycznych przystugujq: « ministrowi do
spraw rozwoju regionalnego (koncepcja przestrzennego zagospodarowania kra-
ju), » innym ministrom wtasciwym odpowiedzialnym za dziatania w okreslonych
funkcjonalnie elementach zagospodarowania Polski oraz majqcych kompetencje
w zakresie przygotowania odpowiednich dokumentdéw planistycznych, w tym mini-
strowi wtasciwemu ds. gospodarki i ministrowi wtasciwemu do spraw skarbu pan-
stwa w zakresie zarzqdzania i ochrony strategicznych zt6z kopalin, » planowanie
funkcjonalne - jako oddzielna przekrojowa kategoria planistyczna ze wzgledu na
koniecznos¢ zapewnienia planowania na obszarach o specyficznych cechach, nie-
zwigzanych z ograniczeniami administracyjnymi niezaleznie od istnienia planu kra-
Jjowego, planéw wojewddzkich czy lokalnych (plany obszaréw funkcjonalnych),  pla-
nowanie regionalne - kompetencje w zakresie przygotowania dokumentéw planis-
tycznych na poziomie wojewddztwa przystugujq samorzqgdom wojewddztw (plany
przestrzennego zagospodarowania wojewddztw), ¢ planowanie lokalne - studia

148 Ibidem, s. 12.
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i plany miejscowego zagospodarowania przestrzennego, ktére wynikajq ze stu-
diow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, okres-
lajqc kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu te-
renéw; kompetencje w tym zakresie nalezgq do odpowiednich jednostek samorzqdu
terytorialnego'®. Instrumenty prawne to wszystkie inne niz plany zagospodaro-
wania przestrzennego akty prawa, takie jak: ustawa o prowadzeniu polityki roz-
woju, zbiér ustaw odnoszqcych sie do zarzqdzania Srodowiskiem przyrodniczym
(z ktérych wiekszos¢ ma istotne znaczenie dla zarzqdzania przestrzeniq) czy stra-
tegie, programy i plany zatwierdzane przez Rade Ministréw wywierajgce wptyw na
stan przestrzennego zagospodarowania kraju. Stanowiq one podstawe procedury
planistycznej, gdyz wspomagajq prawidtowq realizacje celow polityki przestrzen-
nej i stuzg prowadzeniu racjonalnych dziatan w sferze zagospodarowania prze-
strzennego. Podstawowym warunkiem prawidtowego funkcjonowania instru-
mentéw prawnych w systemie planowania jest ich skoordynowanie z politykq za-
gospodarowania przestrzennego. Instrumentem uzupetniajgcym planowanie
przestrzenne jest system ocen oddziatywania na Srodowisko obowiqgzujgcy wobec
wszystkich dokumentoéw planistycznych. Jego podstawgq jest ustawa z 3 pazdzier-
nika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko. W kontekscie oddziatywania polityki przestrzennego zagospodarowania na
zachowanie zasobéw srodowiska i jakoS¢ Zycia istotne znaczenie majq normy
prawne regulujqce podstawy wyznaczania sieci ekologicznych, planowania ochro-
ny na obszarach chronionych, prowadzenia gospodarki wodnej, ograniczania emis-
ji, ksztattowania klimatu akustycznego miast itd. oraz instrumenty oceny stopnia
obcigzenia Srodowiska, zmniejszania konfliktowosci rozwoju i prowadzenia kom-
pensacji przyrodniczych®>°,

Zwiekszenie wptywu procesow o charakterze globalnym oraz roli celéw ogdl-
noeuropejskich w procesach nie przesqdza o znaczeniu wymiaru terytorialnego
w realizacji tych celow. Z jednej strony wystepuje zwiekszona presja na poszuki-
wanie instrumentdéw o charakterze sektorowym, z drugiej strony nabierajq mocy
zapisy Traktatu z Lizbony dotyczqce celu osiggania spdjnosci terytorialnej, podej-
Scia place-based policy w procesach rozwojowych. Wyrazona w Agendzie Teryto-
rialnej z 2007 roku przez ministrow UE odpowiedzialnych za planowanie prze-
strzenne wola dziatan na rzecz spéjnosci terytorialnej i rozwijania zarzqdzania te-

149 Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, stanowigca zatacznik do Uchwaty
nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji przestrzennego za-
gospodarowania kraju 2030 (Monitor Polski. Dziennik Urzedowy Rzeczypospolitej Polskiej War-
szawa, dnia 27 kwietnia 2012 r,, poz. 252), ogtoszona 2012-04-27. 1. Zagospodarowanie prze-
strzenne kraju - podstawowe definicje KPZK 2030, 3. Instrumenty realizacji polityki przestrzen-
nego zagospodarowania kraju, 3.1. Planowanie przestrzenne”, s. 17-18.

150 Ihidem, ,3.2. Instrumenty prawne”, s. 18.
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rytorialnego nabrata innego wyrazu w obliczu kryzysu finansowego i gospodarcze-
go, zmuszajqc do szukania narzedzi koncentracji zasobéw i poprawy zarzqgdzania
gospodarczego. Nowa polityka spdjnosci promuje spéjnosc¢ terytorialng, wskazujqc
na specjalng role miast, geografii funkcjonalnej, obszaréw o specyficznych pro-
blemach geograficznych i demograficznych oraz strategii makroregionalnych jako
elementow nowych programéw. Polityka spdjnosci dostrzega role sieci wspotpracy
na poziomie lokalnym pomiedzy partnerami z obszaréw miejskich i wiejskich, jako
narzedzia skutecznej realizacji Strategii Europa 2020 [wyr6znienie — PH.]'>1.

USTAWA O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Jako najwazniejszy dokument regulujacy rozwdj przestrzenny kraju stanowi
konsekwentnie odniesienie do zasad zréwnowazonego rozwoju: okreslajac: 1) za-
sady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzqdu terytorial-
nego i organy administracji rzqdowej, 2) zakres i sposoby postepowania w spra-
wach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospo-
darowania i zabudowy - przyjmujqc tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za
podstawe tych dziatari'>?, Ustawa definiuje zasady dla ksztaltowania nowej za-
budowy stanowigce w istocie esencje zrdwnowazonego rozwoju: 1) ksztatto-
wanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego; 2) lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajqcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu; 3) za-
pewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw, a takze dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegélnosci poprzez uzupet-
nianie istniejgcej zabudowy'%3. Sg to kluczowe zasady w odniesieniu do zréwno-
wazonego rozwoju, ktéry Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym definiuje!>* jako rozwdj, o ktérym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001 r. poz. 627, z pdzZn.
zm.), czyli cytujac Prawo Ochrony Srodowiska: taki rozwdj spoteczno-gospodar-
czy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podsta-
wowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspoka-

151 Ibidem, ,I1. Uwarunkowania polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w perspek-
tywie najblizszych dwudziestu lat, 2.8. Uwarunkowania zwigzane z realizacja celdw rozwojowych
UE. Waga wymiaru terytorialnego w ramach polityk UE”, s. 32.

152 [bidem, Art. 1.1, s. 1.

153 [bidem, Art. 1.4, s. 2.

154 Ibjdem, Art. 2.2, s. 3.

241



242

| ANEKS NR 1. FRAGMENTY DOKUMENTOW FORMALNYCH, KOMENTARZE

jania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspdtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen>>.

Wymienione w Art.1.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ,wymagania ochrony srodowiska” mozna analogicznie odnie$¢ do definicji
$rodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony sro-
dowiska jako ogét elementéw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wy-
niku dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody,
powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elementy réznorodnosci biologicznej,
a takze wzajemne oddziatywania pomiedzy tymi elementami'>¢, Podsumowujgc: na
drodze do realizacji polityki przestrzennej, ktéra dokonuje sie na poziomie gminy,
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje dokument zwa-
ny ,studium”. Wyzej wymieniona Ustawa w ,Rozdziale 2 Planowanie przestrzen-
ne w gminie” ukazuje studium jako realizacje zasad okreslonych na wyzszych po-
ziomach planistycznych. Zgodnie z ustawowa procedurg, w celu finalnego uchwa-
lenia przez rade gminy Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium
zawierajqgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncep-
cji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwiqzku metropolitalnego oraz stra-
tegii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA

W pracach nad sporzqdzaniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Wroctawia istotnq role odgrywali mieszkaricy naszego
miasta. Zalezato nam, aby poznac ich poglqdy i opinie w waznych dla nich sprawach,
w szczegdlnosci zwigzanych z codziennym zyciem w miescie. Prezentowany doku-
ment jest wynikiem bogatych analiz urbanistycznych, wykonanych przez projektan-
tow z Biura Rozwoju Wroctawia, wykraczajqcych poza wymogi ustawowe, oraz prze-
prowadzenia szerokich konsultacji spotecznych, w tym badarn i ankiet. Z inicjatywy
Prezydenta Wroctawia juz w fazie przedprojektowej partycypacja spoteczna przy-
brata niekonwencjonalnq forme ponadustawowych spotkan, debat i warsztatéw, or-
ganizowanych w przyjaznych terminach i godzinach nie tylko w centrum miasta, ale
takze na poszczegdlnych osiedlach Wroctawia. Konsultacje spoteczne rozpoczeto
spotkanie w czerwcu 2015'r. ,,pod zielonq Scianq” budynku urzedu miejskiego, kiedy
to urbanisci z Biura Rozwoju Wroctawia wystawili swoje biurka na zewnqtrz i za-

155 http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20010620627 tekst ujednoli-
cony http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20010620627/U/D20010627Lj.pdf
[dostep 31.07.2019], ,DZIAL Il Definicje i zasady og6lne”, art. 3. pkt 50, s. 13.

156 Jpidem, art. 3. pkt 39, s. 12.
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checali mieszkaricéw do zaangazowania sie w proces tworzenia nowego Studium.
Dwa miesiqce pézniej odbyt sie piknik na Wroctawskim Torze Wyscigéw Konnych na
Partynicach, podczas ktérego wroctawianie chetnie brali udziat w planowaniu mias-
ta i sktadali swoje wnioski. We wrzesniu planisci zorganizowali warsztaty studialne,
na ktérych uczyli najmtodszych mieszkaricow Wroctawia postaw obywatelskich
w procesie planowania przestrzennego i zaznajamiali z pracq nad nowym Studium.
Aby dotrze¢ do jak najwiekszej liczby 0séb, w paZdzierniku miata miejsce seria spot-
kan z mieszkaricami. W dwunastu osiedlowych punktach konsultacyjnych w réznych
czesciach miasta wroctawianie mogli rozmawiac z urbanistami o swoich pomystach
i sugestiach dotyczqcych rozwoju poszczegdélnych osiedli. Rdwnolegle organizowane
byty, otwarte dla wszystkich zainteresowanych, wroctawskie fora tematyczne
z udziatem urzednikéw, ekspertow, naukowcéw i aktywistow. Na szesciu spotkaniach
dyskutowano kolejno o wroctawskiej zieleni, mobilnosci, mieszkalnictwie, gospo-
darce, planowaniu przestrzennym i rzece Odrze oraz przeprowadzano ankiety, kto-
re przyczynity sie w istotny sposéb do okreslenia polityki przestrzennej ogélnomiej-
skiej. Jednoczesnie Prezydent Wroctawia zdecydowat o wydtuzeniu etapu sktadania
wnioskow z ustawowych 21 dni do 200 dni — wnioski zbierano od czerwca do paz-
dziernika 2015 r, czego rezultatem byto ztozenie blisko 2000 wnioskdw, tj. ponad
6-krotnie wiecej od zebranych przy poprzedniej edycji Studium z 2010 r. Po powstaniu
projektu Studium, ponowiono dziatania partycypacyjne w formie wyjazdowych spot-
kan oraz tematycznych dyskusji (10 spotkan lokalnych i 4 spotkania warsztatowe
w centrum miasta). Dla poszerzenia i wzmocnienia prac konsultacyjnych, Biuro Roz-
woju Wroctawia uczestniczyto w 48 spotkaniach Prezydenta Miasta z przedstawi-
cielami Rad Osiedli Wroctawia - ttumaczono rozwiqzania zastosowane w projekcie
Studium oraz zbierano sugestie, opinie, uwagi na ich temat. Kolejng formgq otwartych
spotkan oraz okazjq do zapoznania sie z dokumentem, porozmawiania z urbanista-
mi miasta, a takze do ztoZenia swojej uwagi byt etap wytozenia projektu Studium do
publicznego wglgdu. Podczas wytozenia odbyty sie dwie dyskusje publiczne, w ra-
mach ktorych poruszano zagadnienia z zakresu poszczegdlnych polityk studialnych.
Do projektu Studium wptyneto ponad 1100 uwag, ktore Prezydent Wroctawia roz-
patrzyt stosownym zarzqdzeniem. t.qcznie odbyto sie okoto 100 spotkan konsulta-
cyjnych, ktore przybieraty rézne formy i rodzaje - od lokalnych spotkan z mieszkan-
cami po tematyczne fora i debaty oraz spotkania warsztatowe. Jednoczesnie, nieza-
leznie od etapu uchwalania Studium, aktualny stan prac projektowych udostepniany
byt na stronie internetowej dedykowanej projektowi Nowego Studium Wroctawia
www.zaplanuj.wroclaw.pl oraz na Geoportalu http://geoportal.wroclaw.pl/. Przed-
stawiany dokument jest efektem rozbudowanej formuty partycypacji spotecznej,
dzieki ktdérej w proces tworzenia nowego Studium udato sie zaangazowac¢ wielu
wroctawian z réznych grup spotecznych, srodowiskowych i wiekowych, co pozwolito
uwzglednic potrzeby mieszkaricow w jak najszerszym zakresie [Studium, 2018, s. 8].
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KRAJOWA POLITYKA MIEJSKA 2023157

Dla niniejszej pracy istotna jest definicja Krajowej Polityki Miejskiej 2023 wpi-
sana w zrownowazony rozwoj: Zgodnie z ustawq z dnia 6 grudnia 2006 r. o za-
sadach prowadzenia polityki rozwoju Krajowa Polityka Miejska (KPM) jest doku-
mentem okreslajqgcym planowane dziatania administracji rzqdowej dotyczgce po-
lityki miejskiej, uwzgledniajqcym cele i kierunki okreslone w sredniookresowej
strategii rozwoju kraju oraz krajowej strategii rozwoju regionalnego (art. 21b).
Stuzy ona celowemu, ukierunkowanemu terytorialnie dziataniu parnstwa na rzecz
zréwnowazonego rozwoju miast i ich obszarow funkcjonalnych oraz wykorzysta-
niu ich potencjatéw w procesach rozwoju kraju'>®, Wazne jest takze zdefiniowa-
nie adresata polityki: Polityka miejska jest adresowana do wszystkich polskich
miast i ich obszaréw funkcjonalnych. Jest wyrazem zintegrowanego podejscia te-
rytorialnego i jego uzupetnieniem w wymiarze miejskim. Zintegrowane podejscie
terytorialne jest odpowiedziq na coraz wyrazniej obserwowangq potrzebe postrze-
gania terytoriow i planowania ich rozwoju przez pryzmat ich obszaréw funkcjo-
nalnych, a nie granic administracyjnych. Zgodnie z Koncepcjq Przestrzennego Za-
gospodarowania Kraju 2030, miejski obszar funkcjonalny jest uktadem osadni-
czym ciqgtym przestrzennie, ztoZonym z odrebnych administracyjnie jednostek.
Obejmuje zwarty obszar miejski oraz powiqgzang z nim funkcjonalnie strefe zur-
banizowanq. Administracyjnie obszary te mogq obejmowac gminy miejskie, wiej-
skie i miejsko-wiejskie. Nalezy podkreslié, ze fakt adresowania polityki miejskiej
nie tylko do samych miast, ale i ich obszarow funkcjonalnych wynika z dostrzezenia
sity powiqzan pomiedzy nimi, a nie z dqzenia do intensyfikacji urbanizacji na
catych tych obszarach. Wrecz przeciwnie, cele i tres¢ dokumentu traktujq o ko-
niecznosci ksztattowania miasta zwartego i przeciwdziatania zZywiotowej subur-
banizacji. Pierwszoplanowym i kluczowym podmiotem i adresatem niniejszego do-
kumentu sq mieszkaricy miast i ich obszardw funkcjonalnych. Patrzqc jednak for-
malnie podmiotami Krajowej Polityki Miejskiej sq instytucje rzqdowe i jednostki
samorzqdu terytorialnego (JST). Dodatkowo dokument adresowany jest do pod-
miotéw ze sfery pozarzqdowej, biznesu, nauki oraz organizacji zrzeszajqcych
mieszkancéw, przedsiebiorcow lub JST. Krajowa Polityka Miejska przyczynia sie do
zwiekszenia efektywnosci dziatan wszystkich tych podmiotow oraz proponuje roz-
wigzania stuzqce zapewnieniu kompleksowosci ich dziatan. W szczegélny sposéb
Krajowa Polityka Miejska definiuje zasady zapewnienia kompleksowosci dziatan

157 Uchwata nr 198 Rady Ministréw z dn. 20.10.2015 r., do ktorej zatgcznik stanowi Krajowa Po-
lityka Miejska do 2023 r., http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WMP20150001235/
0/M20151235.pdf [dostep 31.07.2019], jak réwniez na temat KPM 2023: https://www.gov.pl/
web/inwestycje-rozwoj/polityka-miejska [dostep 31.07.2019].

158 Krajowa Polityka Miejska do 2023 r., http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/
WMP20150001235/0/M20151235.pdf [dostep 31.07.2019], ,Wprowadzenie”, s. 5.
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podmiotéw publicznych tak, aby dziatania podejmowane w ramach zakresu za-
dan jednych podmiotéw nie powodowaty negatywnego wptywu na inne sfery. Tyl-
ko realnie kompleksowe i komplementarne podejscie pozwoli na realizacje intere-
su publicznego w sposéb optymalny i catosciowy. Mate i Srednie miasta sq szcze-
golnym adresatem Krajowej Polityki Miejskiej, poniewaz majq one zwykle wyzszq
niz duze osrodki bariere wejscia w nowoczesne dziatania rozwojowe, ktéra wyni-
ka z mozliwosci finansowych, potencjatu instytucjonalnego itd. Dodatkowo, mate
i Srednie miasta sq bardziej narazone na negatywne skutki kryzysu gospodarcze-
go, zmian demograficznych i innych niekorzystnych zjawisk. Dlatego tezZ jest im
poswiecony osobny cel Krajowej Polityki Miejskiej, a jej tresci, wszedzie gdzie to
zasadne, zwracajq uwage na koniecznos¢ konkretnych dziatan i specjalnego trak-
towania przez instytucje rzqdowe potrzeb, barier i potencjatéw tych osrodkéw.
Uwzgledniajqc samodzielnos¢ samorzqdu terytorialnego, tresci zawarte w Krajo-
wej Polityce Miejskiej, a odnoszqce sie do samorzqdow jako ,kierunki dziatan”
muszq by¢ traktowane jako zbidr zalecen i preferowanych z punktu widzenia rzqdu
staran i przedsiewzied, jakie powinny podejmowac samorzqdy, aby przyczyniac sie
do realizacji celéw Krajowej Polityki Miejskiej. Analogicznie tres¢ niniejszego do-
kumentu powinna by¢ traktowana przez wszelkie jednostki sektora finanséw pub-
licznych niepodlegajgce administracji rzgdowej*>°.

Proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz
lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie programu rewita-
lizacji. Rzad prowadzi prace nad systemem wspierania rewitalizacji w Polsce.
Jego elementami sg m.in. Ustawa o rewitalizacji (w tekscie oryginalnym link
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20150001777) oraz
Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-
2020 (w tekscie oryginalnym link https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/
strony/o-funduszach/dokumenty/wytyczne-w-zakresie-rewitalizacji-w-
programach-operacyjnych-na-lata-2014-2020/ ).

Dziatania dotyczqce rewitalizacji wpisujq sie takze w szerszy kontekst dziatan
Ministerstwa dotyczqcych polityki przestrzennej kraju, w szczegélnosci Krajowej
Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-2020 (w tekscie oryginalnym link https://
www.gov.pl/web/inwestycje-rozwoj/krajowa-strategia-rozwoju-regionalnego)
i Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (w teksScie oryginal-
nym link https://www.gov.pl/web/inwestycje-rozwoj/czym-jest-zarzadzanie-
rozwojem), m.in. w zakresie: przywrdcenia i utrwalenia tadu przestrzennego, prze-
ciwdziatania suburbanizacji, optymalizacji gospodarowania przestrzeniq i zaso-
bami Srodowiskowymi, gtdwnie poprzez nadanie priorytetu inwestycjom typu

159 Ibidem, s. 6-7.
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brownfield zamiast greenfield, gtebokq przebudowe i adaptacje zdegradowanych
obiektéw do petnienia nowych funkcji, np. kulturalnych, rekreacyjnych, spotecz-
nych, gospodarczych oraz rekultywacje terenéw zdegradowanych na cele przy-
rodnicze. Rewitalizacja stanowi jeden z celéw gtéwnych, a takze jeden z wqtkow te-
matycznych w Krajowej Polityce Miejskiej 2023 (KPM)16°,

160 System wsparcia rewitalizacji”, https://www.gov.pl/web/inwestycje-rozwoj/rewitaliza-
cja [dostep 31.07.2019]. Elementem dziatan w tym zakresie jest Ustawa o rewitalizacji, http:/ /pra-
wo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20150001777 [dostep 31.07.2019]. Tekst ujed-
nolicony w formacie pdf: http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20150001777/U/
D20151777Lj.pdf [dostep 09.04. 2019], a takze Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014-2020, https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-funduszach/
dokumenty/wytycz-ne-w-zakresie-rewitalizacji-w-programach-operacyjnych-na-lata-2014-2020/
[dostep 09.04.2019].



ANEKS NR 2

SYSTEMY CERTYFIKACJI, ORGANIZACJE
IINSTYTUCJE ZAANGAZOWANE
W ZROWNOWAZONY ROZWO)J

W Polsce gtéwnym osrodkiem informacyjnym w zakresie zréwnowazonego
budownictwa oraz certyfikacji jest PLGBC. Polskie Stowarzyszenie Budownictwa
Ekologicznego (PLGBC - Polish Green Building Council) jest organizacjq poza-
rzgdowq (nie nastawionq na zysk), majgcq na celu wspieranie sektora budow-
nictwa w Polsce, poprzez promowanie i wdrazanie zasady potrdjnej odpowie-
dzialnosci: Srodowiskowej, socjalnej i ekonomicznej. Naszym dqzeniem jest rozwi-
janie procesu projektowania, budowania i uzytkowania budynkéw o elementy
zrownowazonego rozwoju tak, aby przyniosto to korzys¢ zaréwno ich mieszkan-
com, Srodowisku, jak i wszystkim uczestnikom procesu budowlanego'®!, PLGBC ma
status Established Member of World GBC (od 2008 r.)'¢2. World Green Building
Council (WorldGBC) jest globalng organizacjq skupiajqgcq lokalne Green Building
Councils (GBC) na catym Swiecie. Zapewnia wsparcie 74 krajom i regionom, w kt6-
rych funkcjonujq GBC. Poszczegdlne GBC, w tym PLGBC, sq bezposrednim moto-
rem dziatan w zakresie transformacji sektora budowlanego w kierunku ograni-
czenia zmian klimatycznych i poprawy jakosci Zycia milionéw ludzi na catym swie-
cie. WorldGBC to 32 000 firm-lideréw zrzeszonych w krajowych GBCs. Globalne
kampanie, projekty, konferencje oraz bliska codzienna wspétpraca - taki wymiar
przybiera cztonkostwo PLGBC w WorldGBC. WorldGBC to m.in. inicjator kampa-
nii Better places for people'®. Ale przede wszystkim najwazniejsze jest wsparcie
i odwotanie do 17 celéw zrownowazonego rozwoju Organizacji Narodéw Zjed-
noczonych!®, przyjetych 15.09.2015 na kolejne 15 lat'%>.

Szczegb6towe informacje (oraz przydatne linki) dotyczace systemow certyfikacji
stosowanych w Polsce wraz z rocznymi raportami dotyczgcymi budynkdéw certyfi-
kowanych znajduja sie w serwisie PLGBC, sa takze dostepne w formie dokumentéw
pdf do pobrania lub wchodza w pakiety broszur przygotowywanych dla uczestni-
kéw sympozjow, konferencji itp. w tym zakresie tematycznym. Ze wzgledu na fatwa
dostepno$¢ informacji o poszczegdlnych systemach, m.in. we wspomnianym ser-

161 7rédto https://plgbc.org.pl/o-nas/ [dostep 09.04.2019].

162 https://plgbc.org.pl/plgbc_worldgbc/ [dostep 01.08.2019].

163 http:/ /www.worldgbc.org/better-places-people [dostep 01.08.2019].

164 7rédto: https://www.worldgbc.org/green-building-sustainable-development-goals [do-
step 01.08.2019]. Na tej stronie zamieszczono link do: https://www.un.org/sustainabledevelop-
ment/sustainable-development-goals/ [dostep 09.04.2019].

165 https://www.un.org/sustainabledevelopment/development-agenda/ [dostep 01.08.2019].
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wisie PLGBC, a takze w literaturze przedmiotu'®®, w niniejszym opracowaniu au-
tor dokonat selekcji informacji tego niezwykle obszernego tematu do odnosza-
cych sie do omawianego ksztattowania osiedli mieszkaniowych w miastach.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania systemy certyfikacji sa
wazne jako metoda zapewnienia jako$ci poszczegdlnych budynkdw jesz-
cze na etapie programowania i projektowania. Systemy wielokryterialnej cer-
tyfikacji to metody oceny: budynkdéw, ich wplywu na srodowisko i cztowieka,
a takze zwigzanych z inwestycja aspektéw ekonomicznych. Te, ktére dotycza
catych zespotéw urbanistycznych wywodza sie z systemow oceny pierwotnie
opracowanych dla pojedynczych budynkéw w zakresie energetycznym, ktére
obecnie zawierajg wiele kryteriéw dotyczacych bezposredniego i posredniego
obciazenia dla Srodowiska (oméwione w dalszej czesci aneksu). Naleza do
nich m.in.: LEED for Neighbourhood Development w ramach amerykanskiej oce-
ny Green Building Council oraz brytyjski BREEAM Communities, jak réwniez
HQE Amanagement (m.in. Francja), DGNB Urban Districts (Niemcy), Green Star
Communities (Australia). Poréwnujac te systemy, M. Stangel [Stangel, 2013,
s. 140-143]'%7 zwraca uwage na podobienstwo w zakresie analizowanych para-
metréw, ktérym przypisywana jest rozna waga, np. powigzania transportowe
szczegdblnie brane s3a pod uwage w BREEAM Communities, za§ w LEED-ND jest
to lokalizacja i projektowanie urbanistyczne, a w DGNB Urban Districts s3 to po-
wigzania kwestii Srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych oraz zarzadza-
nie procesem inwestycyjnym. Przytaczany autor wymienia w ramach LEED-ND
nastepujace kryteria oceny zatozen urbanistycznych w tym systemie:

- w zakresie lokalizacji i powigzan sa to blisko$¢ infrastruktury wod.-kan.,
ochrona przyrody (ro$lin, zwierzat, terendw rolniczych, zalewowych itp.), rewi-
talizacja terenéw poprzemystowych, dostep do komunikacji publicznej i reduk-
cja potrzeb transportowych, $ciezki rowerowe, dostepno$¢ miejsc pracy i infra-
struktury spotecznej (szkoty, przedszkola itp.),

- w zakresie projektowania i ksztattowania przestrzeni urbanistycznej (sa-
siedztwa) pod uwage brane sg zwarto$¢ zabudowy, zréznicowanie jej funkcji i ty-
pow, dostepnos¢ mieszkan (np. socjalnych, taniego budownictwa), powierzchnia
parkingéw, komunikacja piesza, dostep do komunikacji publicznej i zarzadzanie
zapotrzebowaniem na transport, dostepnos$¢ publicznych terenéw zielonych
i rekreacyjnych, dostepno$¢ dla oséb starszych i niepelnosprawnych, bezpie-
czenstwo (security by design),

166 Kompendium wiedzy na temat zielonego budownictwa, réznych aspektéw certyfikacji LEED
jest ksigzka A. Ba¢ Zréwnowazenie w architekturze. Od idei do realizacji na tle doswiadczen kana-
dyjskich [2016].

167 Cyt. za Zeinal Hamedani A. i Huber F. w: A comparative study of DGNB, LEED and BREEAM
certificate system in urban sustainability, WIT Transactions on Ecology and the Environment, 2011,
Vol. 155,s. 121-132.
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- zielona konstrukcja i technologia w odniesieniu do budynkéw,

- innowacyjny proces projektowy, obejmujacy pionierskie rozwigzania, par-
tycypacje spoteczng i ewaluacje oraz monitoring projektow?!68,

Kategorie sg punktowane, cze$¢ z nich ma wymog spetnienia. W zaleznosci od
liczby punktéw inwestycja moze otrzymac¢ odpowiedni status. Wedtug Bogusza
Modrzewskiego i Kingi Rybak: Z wymienionych systemdéw certyfikacyjnych to za-
tem LEED-ND zwraca szczegdlng uwage na czynniki kompozycyjne (kompozycja
urbanistyczna i jef wptyw na lokalne warunki zycia), a zarazem jest jednym z pro-
stszych, ,polowych” systeméw. Moze by¢ wiec stosowany jako system testowy,
a takze w przedsiewzieciach amatorskich czy obywatelskich jako narzedzie przy-
datne lokalnym spotecznosciom w procesie partycypacji, organizacji dyskusji pub-
licznej organizacji warsztatéw charette'®®. Autorzy tego badania, polegajgcego
na weryfikacji i zastosowaniu uproszczonej metody LEED-ND w warunkach pol-
skich, zwracajg uwage na charakter nowosci certyfikacji urbanistycznych, po-
zwalajacych jednak na zweryfikowanie standardu urbanistycznego i poréwny-
wanie zatozen urbanistycznych w obliczu braku (obowiqzujqcej) wspétczesnej
doktryny urbanistycznej w Polsce. W swoim badaniu poddali ocenie LEED-ND
modelowe Osiedle Podlesne w [tawie, zaprojektowane w latach osiemdziesiagtych
i dziewiecdziesiatych, w petni zrealizowane i z miarodajnym okresem uzytko-
wania. Dzieki przeprowadzonej analizie wedtug kryteriéw LEED-ND, pomimo
iz osiedle nie ma nowoczesnego charakteru, okazato sie, ze spetnia wiele wy-
magan dla pozytywnej oceny urbanistycznej. Mimo mato interesujqgcego uktadu
zabudowy i nieciekawej, standardowej dla wielkiej ptyty architektury zaréwno
rozktad osiedla, jak i sposéb uzytkowania oraz wykorzystania infrastruktury po-
wodujq, Zze moze by¢ ono uznane niemal za zréwnowazone. Osiedla modernis-
tyczne budowane w latach 80. i 90. charakteryzowata duza iloS¢ terenow zieleni
i spora dbatos¢ o utatwienia komunikacyjne, czesto, ze wzgledéw ekonomicznych,
pomijanych przy projektach i realizacjach osiedli wspétczesnych. Ponadto dbatos¢
o recykling i nowoczesna obstuga, szczegélnie w zakresie gospodarki odpadami,
powodujq, ze obecnie osiedle spetnia wiekszos¢ obowiqzujqgcych i rekomendowa-
nych norm. Bardzo pozytywnym aspektem jest rowniez uktad funkcjonalny osied-
la i jego usytuowanie wzgledem miasta. Dostepnos¢ wszelkich mozliwych ustug,
bliskos¢ miejsca pracy oraz dobra komunikacja z miastem powodujq, Ze spetnia
ono role bardzo przyjaznej i wygodnej z punktu widzenia mieszkarica przestrze-
ni'7% S3 to wnioski niezwykle wazne z punktu widzenia tezy niniejszego opra-
cowania - to projekt urbanistyczny w duzej mierze decyduje o zrownowazonym

168 Na podstawie oficjalnej wersji LEED z 2009, obecnie jest to wersja 4 2018, https://www.
usgbc.org/resources/leed-v4-neighborhood-development-current-version [dostep 01.08.2019].

169 B, Modrzewski, K. Rybak, Ocena urbanistyczna LEED-ND na przyktadzie Osiedla Podlesnego
w Itawie [2015, s. 103-116].

170 Ibidem, s. 109.
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charakterze srodowiska zbudowanego, a poszczegoélne budynki mogg sie w ten
zakres wpisa¢ swojg charakterystyka, podtrzymujac go lub polepszajac, cho¢ ist-
nieje rowniez mozliwo$¢ pogorszenia profilu srodowiskowego.

Nie jest kluczowym to, czy inwestycja bedzie podlega¢ certyfikacji wielokryte-
rialnej (BREEAM, DGNB, HQE, LEED etc.), czy tez nie. O ile cele inwestora obejmujq
zagadnienia zwiqzane ze zréownowaZzonymi/zielonymi/ekologicznymi budynkami,
powyzsze dziatania przeprowadzone w odpowiedniej kolejnosci powinny przynies¢
zamierzony efekt, w ramach przewidzianego budzetu i w zatoZonym terminie. Jed-
nakze nalezy dodad, ze bez elementu sprawdzajqcego, jakim jest certyfikacja wie-
lokryterialna, trudniej zachowa¢ petng kontrole (w omawianym powyzej zakre-
sie) nad licznymi czesciami sktadowymi tego procesu - zaréwno na etapie projek-
towym, jak i wykonawczym?71.

W skrdcie w Polsce budynki uzyskuja certyfikacje w nastepujacych systemach:

- Certyfikacja BREEAM

System certyfikacji wielokryterialnej budynkéw BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method) zostat wprowadzony w 1990 r.
w Wielkiej Brytanii przez BRE Global. Jest obecny w 77 krajach. W Polsce jest naj-
czesciej uzywanym systemem. W procesie certyfikacji niezbedne jest zatrudnienie
asesora BREEAM - ich liste mozna znaleZ¢ na stronach GreenBook Live (w tym
miejscu na stronie Zrédtowej link http://www.greenbooklive.com/search/scheme.
jsp?id=214) operatora systemu, BRE Global, ktéry przyznaje certyfikaty. W BREEAM
wyréznia sie kilka schematéw: New Construction (International - dla krajow poza
Wielkq Brytaniq) dla budynkéw nowopowstajqcych, In-Use dla budynkdéw ist-
niejgcych i uzytkowanych min. dwa lata, Refurbishment & Fit-Out dla renowacji
i wykoriczenia, Communities dla projektow urbanistycznych i Infrastructure dla
projektow infrastrukturalnych. Na poczqtek 2019 r. w Polsce odnotowano juz cer-
tyfikacje we wszystkich wymienionych, oprocz ostatniego. Dla wielu schematéw,
w tym dla NC, na bazie projektu przetargowego lub wykonawczego mozna prze-
prowadzic¢ certyfikacje Interim — mimo Ze ten etap jest opcjonalny, bardzo czesto
sie go stosuje, certyfikat taki ma juz bowiem wartos¢ marketingowq. Ostateczny
certyfikat Final przyznawany jest bezterminowo. W schemacie In-Use, gdzie cer-
tyfikacja sktada sie z trzech czesci: Asset Performance (ocena budynku), Building
Management (ocena zarzqdzania) i bardzo rzadko stosowanej Operational (oce-
na dziatan najemcéw), certyfikat obowiqzuje rok i mozna go dwa razy odnawiac.
Po okresie trzech lat od otrzymania pierwszego certyfikatu, konieczne jest prze-
prowadzenie przez asesora nowego audytu, na podstawie ktérego w tym schema-
cie BRE przyznaje certyfikaty. W Polsce certyfikuje sie w BREEAM obiekty o funkcji
biurowej, handlowej, logistyczno-magazynowej i mieszkalnej. BREEAM podzielony
jest na dziesie¢ kategorii: Zarzqdzanie, Zdrowie i dobre samopoczucie, Energia,

171 Jak poradzi¢ sobie ze zrownowazeniem inwestycji?, https://plgbc.org.pl/od-czego-zaczac/
[dostep 09.04.2019].
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Transport, Woda, Materiaty, Odpady, Wykorzystanie terenu i ekologia, Zanieczysz-
czenia oraz Innowacje. W kazdej kategorii okreslono konkretngq liczbe punktéw kry-
tycznych (Prerequisites), ktdre trzeba spetnic, Zeby w ogdle ubiegac sie o certyfikat,
wymagan minimalnych - réwniez koniecznych, a takze pozostatych, opcjonalnych
wymagan (w tym kategoria innowacji), za spetnienie ktérych otrzymuje sie dodat-
kowe punkty. Wsréd wymagan krytycznych znajduje sie np. wykorzystanie legalnie
uprawianego i pozyskanego drewna czy materiatow niezawierajqcych azbestu.
Sume uzyskanych punktéw mnozy sie przez wage procentowgq ustalong dla danego
kraju. Za punktacje powyzej 30% otrzymuje sie certyfikat na poziomie Pass, za
>45% Good, >55% Very Good, >70% Excellent, a >85% Outstanding.

Proces certyfikacji zazwyczaj dzieli sie na faze koncepcji i projektowania, faze
realizacji i faze zakorniczenia inwestycji i przekazania budynku do uzytkowania.
Asesor odpowiedzialny jest za rejestracje budynku w systemie, interpretacje wy-
magan, organizowanie spotkan z zespotem projektowym, zbieranie dokumentacji
i komunikacje z operatorem systemu. W zespole powinien uczestniczy¢ inwestor
oraz inne podmioty w zaleznosci od fazy wznoszenia budynku. Jesli certyfikacja
obejmuje tylko powierzchnie wspdlne bez czesci, ktore pézniej bedq wynajete (shell
and core), mozna wtedy dodatkowo przeprowadzi¢ certyfikacje Refurbishment &
Fit-Out dla powierzchni jednego lub wiekszej liczby najemcéw. W procesie certyfi-
kacji In-Use, na zasadzie self-assessment, zarzqdca/wtasciciel wypetnia ankiete
jednokrotnego wyboru, ztozonq z 200 pytan, kompletuje dokumentacje, a asesor
dokonuje jej weryfikacji i przeprowadza audyt*’2.

- LEED

System oceny wielokryterialnej budynkoéw LEED (Leadership in Energy and En-
vironmental Design) zostat wprowadzony w 1998 r. przez U.S. Green Building Co-
uncil - USGBC (amerykariski odpowiednik PLGBC). Byta to wersja pilotaZzowa.
Ogdlnodostepna wersja 2.0 powstata w 2000 r. Do roku 2019 wprowadzono kilka
kolejnych wersji, obecnie obowiqzuje LEED v4. Jest to miedzynarodowy, najpo-
wszechniej na Swiecie stosowany system (168 krajow). W Polsce pierwszy certyfi-
kat LEED przyznano w roku 2009. Jest to drugi po BREEAM najczesciej stosowany
w naszym kraju system certyfikacji wielokryterialnej budynkéw. Certyfikacjq zaj-
muje sie operator systemu, USGBC, we wspdtpracy z GBCI (Green Business Certifi-
cation Inc.). Poza granicami Standéw Zjednoczonych proces ubiegania sie o certy-
fikat wigze sie z koniecznosciq wspdtpracy z akredytowanym profesjonalistq (LEED
AP) - konsultantem, bez ktdrego certyfikacja bytaby technicznie niezwykle utrud-
niona, a wrecz niemozliwa. Liste LEED AP mozna znaleZ¢ na stronie USGBC (w tym
miejscu na stronie Zrédtowej link do https://www.usgbc.org/people). LEED uwzgled-
nia kilka réznych kategorii, m.in. Building Design and Construction (BD+C), Opera-

172 https:/ /plgbc.org.pl/certyfikacja-wielokryterialna/breeam/ [dostep 01.08.2019], wiecej
na: https://www.breeam.com/discover/why-choose-breeam/ [dostep 01.08.2019].
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tions and Maintenance (0+M), Interior Design and Construction (ID+C). Kategorie
dzielg sie na schematy, np. w podstawowej BD+C wyrézniamy LEED New Con-
struction dla budynkéw nowopowstajqgcych, LEED Core & Shell dla powierzchni
wspolnych w nowych budynkach, Schools, Retail itd., a w ID+C - Commercial i Re-
tail Commercial. W Polsce w LEED certyfikuje sie powierzchnie biurowe, prze-
mystowe, handlowe, hotelowe i szkolne. Certyfikaty w wiekszosci schematdw sq jed-
norazowe i bezterminowe, wyjqtkiem jest EB 0+M dla budynkow istniejgcych i funk-
cjonujgcych min. kilka miesiecy, ktory nalezy odnawia¢ min. co pie¢ lat. Dla kazdego
schematu mozna zastosowac opcjonalnq precertyfikacje (na podstawie zaawanso-
wanego projektu) — dzieki temu na bardzo wczesnym etapie mozna juz korzystaé
z wizerunkowego potencjatu certyfikacji. Schemat dzieli sie na kategorie wymagar,
za spetnienie ktérych otrzymuje sie okreslong liczbe punktow (kredytow). Katego-
rie te, to: Zintegrowany proces projektowy, energia i Srodowisko, Efektywna gospo-
darka wodna, Materiaty i zasoby naturalne, Jakos¢ Srodowiska wewnetrznego, Lo-
kalizacja i transport, ZréwnowaZzony teren, Innowacja i Priorytety regionalne. Suma
wszystkich kredytéw wynosi 100 + 10 mozliwych za dwie ostatnie kategorie.
W kazdej kategorii jest kilkana$cie punktow krytycznych (Prerequisites), bez
spetnienia ktdrych zostaje sie wyeliminowanym z ubiegania sie o certyfikat (jest to
np. opomiarowanie zuzycia wody czy zastosowanie podstawowego systemu HVAC).
Wszystkie punkty przyznawane sq w systemie binarnym: wymaganie jest albo
spetnione, albo nie. Liczba kredytéw niezbedna do uzyskania konkretnej oceny
przedstawia sie nastepujgco: 40-49 punktéw dla poziomu Certified, 50-59 dla Sil-
ver, 60-79 dla Gold i 90-110 dla Platinum. W procesie certyfikacji wyrdznia sie faze
projektowq (od koncepcji do zakoriczenia etapu projektowania) i faze realizacji (od
przygotowania placu budowy do zakoriczenia prac, uruchamiania systeméw, od-
biorow oraz przekazania budynku do uzytkowania). Na kazdym etapie w zespole
certyfikacyjnym konieczny jest udziat LEED AP i inwestora, a takze poszczegdlnych
pozostatych zaangazowanych w projekt podmiotéw, w zaleznosci od etapu. W fazie
projektowej powinno sie przeprowadza¢ spotkania design charrette, natomiast
w fazie realizacji powotuje sie dodatkowo commissioning agent, odpowiedzialnego
za koordynacje niezbednych na tym etapie prac, odbioréw, raportéw i procedur.
W trakcie catego procesu AP pomaga w interpretacji wymagan systemu, kompletuje
dokumentacje i umieszcza jq na platformie LEED Online, raportuje do USGBC i ko-
munikuje sie z operatorem, oraz akceptuje lub odwotuje sie od decyzji jednostki cer-
tyfikujgcej w kwestii przyznania konkretnych kredytéw!”3.,

173 https://plgbc.org.pl/certyfikacja-wielokryterialna/leed/ [dostep 01.08.2019], wiecej na
https://new.usgbc.org/leed [dostep 01.08.2019]. Najnowsza wersja Leed v4.1: https://new.usgbc.
org/leed-v41, zob. m.in kategoria Cities and Communities - strona zawiera linki do opracowan
w formacie pdf.
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- HQE

System oceny wielokryterialnej budynkéw HQE (Haute Qualité Environmenta-
le) powstat we Francji w 2012 r. Jego operatorem poza terenem Francji jest orga-
nizacja Cerway. Na arenie miedzynarodowej system uwzglednia lokalne warunki
klimatyczne i normy. Certyfikacjqg mozna objq¢ budynki o réznej funkcji, np. miesz-
kaniowe, komercyjne, sektora publicznego, projekty urbanistyczne, oraz w réznej
fazie powstawania: budowane, istniejqce, modernizowane. Na 2019 rok w Polsce
certyfikowane w HQE sq na razie jedynie budynki mieszkalne.

System podzielony jest na dwie czesci: Srodowiskowe zarzqgdzanie projektem
i ocene efektywnosci Srodowiskowej budynku. Ta ostatnia zawiera 14 celéw po-
grupowanych w cztery obszary: energie, sSrodowisko, komfort uzytkowania i zdro-
wie. Kryteria oceny dotyczq cztowieka w takim samym stopniu, co Srodowiska. Oce-
ny w HQE sq nastepujqce: Pass, Good, Very Good, Excellent, Exceptional. Najnizszq
ocene otrzymuje sie za spetnienie warunkéw minimalnych, a wyzsze oceny za
spetnienie okreslonej liczby sposréd 14 celow.

W procesie certyfikacji pomagajq konsultanci - referenci HQE, a weryfikacji
spetnienia wymagan dokonujq niezalezni, mianowani przez Cerway, audytorzy
HQE174.

- DGNB

Niemiecki system oceny wielokryterialnej budynkéw DGNB Certification Sys-
tem powstat w 2008 r. z inicjatywy German Sustainable Building Council (Deutsche
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V - DGNB). System obecny jest w 21 krajach.
W procesie certyfikacji niezbedna jest pomoc akredytowanego audytora, ktérego
mozna znalezZé w bazie DGNB (w tym miejscu na stronie zrodtowej link https://
www.dgnb-system.de/en/certification/dgnb-auditors-consultants/). Poza Niem-
cami stosuje sie specjalnie przygotowany przez operatora CORE 14 System, ba-
zujqcy na miedzynarodowych wymaganiach z mozliwosciq dostosowania do wa-
runkéw lokalnych. System podzielono na szereg schematéw dla obiektéw indywi-
dualnych (np. New Offices i Existing Offices dla nowych i istniejqcych biurowcow,
Industrial dla budynkéw przemystowych, Retail dla obiektow handlowych) i dla
dystryktéw (np. Industrial locations dla obszaréw przemystowych). Kategorie sys-
temu opierajq sie na elementach zasady zréwnowazonego rozwoju: aspektach sro-
dowiskowych, ekonomicznych i socjalnych. Kazdemu z tych obszaréw - oraz ja-
kosci technicznej - poswiecono 22,5% catkowitej wagi punktowej, 10% przezna-
czono dla jakosci procesu, a jakos¢ lokalizacji wyciggnieto poza te punktacje w celu
unikniecia jej wptywu na punktacje. Jesli dla certyfikowanego obiektu nie znajdu-
je sie odpowiedniego schematu w ramach CORE 14, audytor ma mozliwos¢ dosto-
sowac wybrany z nich do warunkéw lokalnych (i przedstawi¢ DGNB do zaaprobo-

174 https://plgbc.org.pl/certyfikacja-wielokryterialna/hqe/ [dostep 01.08.2019], wiecej na
https://www.behqge.com/cerway/essentials [dostep 01.08.2019].
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wania). Audytor zajmuje sie takze rejestracjq obiektu do certyfikacji i ztozeniem
projektu do operatora”>.

- WELL Building Standard

WELL Building Standard to system certyfikacji wielokryterialnej budynkow,
wprowadzony przez firme Delos na przestrzeni lat 2007-2014 r. w Stanach Zjed-
noczonych. Operatorem systemu zostat International WELL Building Institute™
(IWBI), ktéry zajmuje sie wytycznymi WELL. Green Business Certification Inc.
(GBCI) natomiast weryfikuje obiekty podlegajqce certyfikacji. WELL opracowano
w taki sposob, zeby mozna go byto uzywacé w potqgczeniu z innymi systemami, prze-
de wszystkim LEED, ale takze BREEAM i in. Na 2019 rok WELL obecny jest w 48
krajach. Obecnie obowiqzuje jeszcze wersja 1 (v1), ale wersja 2.0 systemu jest juz
w fazie pilotazowej. Zaleca sie, aby w zespole projektowym podczas certyfikacji
znalazt sie WELL Accredited Professional (WELL AP), ktéry znajqc wymagania sys-
temu, efektywnie przeprowadzi projekt przez proces certyfikacji. Inng role ma
WELL Assessor, przydzielany w momencie rejestracji projektu - jest odpowie-
dzialny za przeglqd projektu i dokumentacji, a takze pomoc w kwestiach tech-
nicznych. WELL skupia sie na zdrowiu i komforcie uzytkownikéw budynkéw.
Sktada sie z szeregu funkcji (podzielonych na elementy do zastosowania w budyn-
kach nowych lub istniejqcych), zawierajqcych wskazniki wydajnosci, strategie pro-
jektowania i wykonawcze, ktdre stuzq regulacji réznych aspektéw wptywajqcych
na zdrowie, komfort i swiadomos¢ uzytkownikow. Te aspekty to dziesie¢ kategorii,
w ktore pogrupowano funkcje: Powietrze, Woda, Odzywianie, Swiatto, Ruch, Kom-
fort termiczny, Akustyka, Materiaty, Umyst oraz Spotecznosé. W kazdej kategorii
wyznaczono warunki konieczne i warunki opcjonalne. Te pierwsze to podstawowe
funkcje, ktore nalezy koniecznie zrealizowad, Zeby otrzymac jakikolwiek certyfi-
kat w systemie (Certified, Silver, Gold lub Platinum). Warunki opcjonalne to roz-
wigzania projektowe, ktérych spetnienie podwyzsza ocene. Zespét projektowy moze
takze zgtosic alternatywne rozwiqzania w danej funkcji i ztozy¢ do przeglqgdu i za-
twierdzenia przez operatora tzw. Alternatywne Sciezki Kredytowania. W systemie
obowiqzuje kilka schematéw: New and Existing Buildings dla budynkéw nowych
i istniejgcych, New and Existing Interiors dla nowych i istniejqgcych wnetrz oraz
Core and Shell dla obiektéw w stanie deweloperskim. Certyfikat jest wazny przez
trzy lata, nastepnie mozna sie ubiegaé o powtérng certyfikacje’®.

W poréwnaniu metod oceny B. Majerska-Patubicka wskazuje podobienstwa
w nazewnictwie, strukturze kategorii i zbiorze kryteriéw, jednak ich znaczenie
i proporcje zaleza od kontekstu kulturowego. We wiasnym opracowaniu autorka

175 https://plgbc.org.pl/certyfikacja-wielokryterialna/system-certyfikacji-dgnb/ [dostep 01.08.
2019], wiecej na https://www.dgnb-system.de/en/ [dostep 01.08.2019].

176 https:/ /plgbc.org.pl/certyfikacja-wielokryterialna/well-building-standard/ [dostep 01.08.
2019], wiecej na https://www.wellcertified.com/ [dostep 01.08.2019].
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wskazata réznice w klasyfikacji cech budynkoéw, liczbie i doborze rozwazanych
kryteriéw oraz zakresie ich oddziatywania (np. stopien ztozonosci i skompliko-
wania, wptyw na srodowisko), a w szczegdlnosci, iz w metodach BREEAM, HQE,
LEED, SBTool, DGNB oraz GBC szczegéInq uwage przywiqzuje sie do efektywnego
wykorzystania energii i wody, uwzglednienia wtasciwej lokalizacji, dostepnosci
transportu publicznego oraz jakosci mikroklimatu wewnetrznego, ksztattowane-
go przez oswietlenie Swiattem naturalnym, temperature, predkos¢ przeptywu po-
wietrza, wilgotnos¢ itd. Ponadto w metodach DGNB, SBTool, BREEAM, a szczegdl-
nie w HQE uwzglednia sie funkcjonalnos¢ rozwiqzan, komfort i bezpieczernstwo
uzytkowania. Procesy zarzgdzania uwzgledniane sq w BREEAM, DGNB, SBTool,
GBC oraz w niewielkim stopniu w HQE, natomiast innowacyjnos¢ jest uwzgled-
niana w metodach LEED i BREEAM. Kwestie ekonomiczne podlegajq ocenie w me-
todach DGNB i w mniejszym zakresie w GBC, natomiast w metodach BREEAM
i SBTool nie sq one istotne. Z zestawienia [opracowania wtasnego autorki - P.H.]
wynika, zZe pod wzgledem kryteriow zréwnowazenia, branych pod uwage przy oce-
nie catosciowej budynkdéw, system niemiecki DGBN obejmuje prawie wszystkie
aspekty zréwnowazonego rozwoju w kontekscie LCA [Life Cycle Assessment - oce-
na cyklu zycia budynku - P.H.], a jego kompleksowe podejscie do zagadnienia
zréownowazenia oraz dogtebnosc¢ wielokryterialnej oceny stanowi istotnq wartos,
szczegdlnie w kontekscie przydatnosci dla zintegrowanego procesu projektowa-
nia. Znaczng wartosciq systemu jest rowniez jego elastycznos¢ w interpretacji kry-
teriow stwarzajqca mozliwosé dostosowania do warunkéw innych krajow euro-
pejskich, co moze utatwi¢ proces adaptowania systemu np. do warunkéw polskich
[Majerska-Patubicka, 2014, s. 158-160]. Autorka wskazata system BREEAM
i LEED jako najbardziej rozpowszechnione w Polsce, z najdtuzsza historig i dos-
wiadczeniem w stosowaniu oraz jako skupiajace sie na efektywnym wykorzys-
taniu energii i wody, a takze optymalizacji warunkéw $rodowiska wewnetrzne-
go w budynkach. Metode GBC (Green Building Council) autorka komentuje jako
odpowiadajaca na potrzebe ogdlnego podejscia i elastycznos$ci w dostosowaniu
kryteriow, zwigzang z globalnym charakterem metody. Ogélnym podsumowa-
niem autorki jest kwestia dostosowania kryteriow do konkretnych uwarunko-
wan i kontekstu lokalizacji - klimatu, tradycji kulturowych, spotecznych i eko-
nomicznych.

Inny badacz zajmujacy sie tym tematem - K. Fross w swoim opracowaniu Ba-
dania jakoSciowe w projektowaniu architektonicznym na wybranych przyktadach
[Fross, 2012, s. 86-89] w omowienie metod i narzedzi badawczych do ocen ja-
kosciowych w architekturze i urbanistyce oprdcz systeméw certyfikacji wielo-
kryterialnej wiacza rowniez m.in.:

- POE (Post Occupancy Evaluation) - ocena jako$ci budynku w trakcie uzytko-
wania pod wzgledem jego przydatnosci do petnionych zadan w réznych cyklach
zycia budynku opartej na pieciu kategoriach jakosciowych: technicznej, funkcjo-
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nalnej, behawioralnej, organizacyjnej i ekonomiczne;j. Jest to badanie mozliwe do
wykonania zaréwno przed programowaniem i projektowaniem, jak i w trakcie
projektu, a takze po zasiedleniu budynku czy po modernizacji albo rozbudowie;

- REN (Real Estate Norm) - holenderska norma nieruchomosci bedaca lista
sprawdzajacg, pomagajaca w ustaleniu potrzeb uzytkownika, przydatna archi-
tektom na etapie programowym ustalania z inwestorami standardu budynku
(projektowanego lub modernizowanego);

- FSA (Functional Suitability Assessment) — szkocka ocena przydatnosci funk-
cjonalnej istniejgcego budynku opracowana dla szpitalnictwa, wedtug autora
moze by¢ stosowana takze do innych specyficznych funkcji;

- BQA (Building Quality Assessment) - metoda badan dla biurowych budyn-
kéw inteligentnych w celu sprawdzenia dopasowania budynku do potrzeb or-
ganizacyjnych uzytkownika;

- LCA&LCCA (Life Cycle Analysis and Life Cycle Costs Analysis) - analiza kosz-
tow cyklu zycia budynkéw, badania ogniskujace sie na wybranych kryteriach ja-
kosciowych waznych w danym momencie dla wtasciciela lub zarzadcy;

- BIU (Building-in-Use) - analiza siedmiu gtéwnych elementéw komfortu
w budynkach biurowych;

- BPE (Building Performance Evaluation) - ocena sprawnosci budynku, jego
wykonania, odnoszaca sie do wszystkich faz cyklu zycia, od planowania, przez
uzytkowanie, zmiany, do wyburzenia i utylizacji;

- EIA (Environmental Impact Assessment) - ocena wptywu inwestycji na $ro-
dowisko;

- LSA (Land Suitability Analysis) - analiza cech fizycznych danego obszaru
dla dostosowania sposobu uzytkowania terenow;

- SBE (Scenic Beauty Estimation) — ocena jakos$ci estetycznej miast, pozwa-
lajaca oceni¢, ktore obszary w miescie charakteryzuja sie najlepszymi walorami
krajobrazowymi;

- SIA (Social Impact Assessment) — ochrona istniejacego sSrodowiska spotecz-
nego, tagodzenie problemdw zwigzanych z nieréwnomiernym rozwojem;

- VIA (Visual Impact Assessment) - ocena zagadnien wizualnych dla wpro-
wadzenia nowych obiektéw do tkanki o wysokich walorach kulturowych, histo-
rycznych, krajobrazowych i estetycznych.

Omawiajac cele wykonywania badan jakosciowych, autor wskazuje przede
wszystkim potrzebe wiedzy o problemach jakosciowych i kondycji srodowiska
zbudowanego i mozliwosci jego poprawy (wspomniana monografia jest takze cen-
nym zrédtem omdéwienia wykonywania badan - np. wizje lokalne, pomiary za po-
moca urzadzen, badania ankietowe i wywiady z uzytkownikami, obliczenia i ana-
lizy liczbowe, analizy graficzne, odkrywki elementéw i zbieranie informacji o bu-
dynkach). Nalezy jednak pamieta¢, ze systemy certyfikacji, ktorym poswiecony
jest niniejszy aneks, narzucajg rygorystyczne wymagania proceduralne, zwigzane
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ze specyfika kazdego z nich. O ile wykonywanie badan jako$ciowych mozliwe
jest na podstawie przygotowania i wiedzy, to certyfikacja w takich systemach,
jak BREEAM, LEED, DGNB czy inne systemy wielokryterialne zrownowazonych
obiektow, wymaga przeprowadzenia jej przez upowaznionych asesorow.

Whnioski z analizy zagadnien badan jako$ciowych oraz systemoéw certyfikacji
zielonego budownictwa koncentrujg sie wokét kilku obserwacji (na podstawie
materiatéw PLGBC dostepnych w raporcie 2018 Certyfikacja zielonych budyn-
kow w liczbach oraz danych z serwisu www PLGBC):

Wsrod budynkow certyfikowanych dominuja budynki biurowe - 66,7%,
w tym: w certyfikacji BREEAM - 229, LEED - 102 oraz WELL - 4,

kolejno: handlowe 17,3%, w tym BREAM - 82, LEED - 3, DGBN - 2,

przemystowe 11,6%, w tym BREAM - 32, LEED - 16, DGBN - 10,

mieszkaniowe 2,4%, w tym BREAM - 7, HQE - 5,

hotelowe 1,8%, w tym BREAM - 6, LEED - 3,

szkoty 0,2% - 1 budynek z certyfikacja LEED;

Certyfikacja BREEAM jest liderem w zestawieniach ok. 70%, LEED ok. 25%,
jest takze kilka obiektdéw certyfikowanych w ramach DGBN, HQE i debiutujace-
go WELL.

Nastepuje powolny wzrost inwestycji mieszkaniowych w Polsce objetych cer-
tyfikacja: z 5 w 2017 r. (wg Certyfikowane osiedla mieszkaniowe - nowa era bu-
downictwa, Joanna Komorowska, Analityk Rynku Nieruchomosci, Koordynator
Projektow Zewnetrznych, Analiza Centrum Amron 17 lipca 2017) do 13w 2018 .

Jak czytamy w ww. raporcie Centrum Amron, dotyczacym wybranych, war-
szawskich inwestycji mieszkaniowych: W procesie starania o uzyskanie wy-
réznienia ekologicznego dla bemowskich inwestycji ,Accent Vert” i ,Accent Eco”
spotki Bouygues Immobilier przeprowadzono doktadng analize lokalizacji i eks-
pozycji fasad budynkow, uwzgledniono elementy matej architektury, zaprojekto-
wano rozwiqzania promujgce ekomobilnoscé, zastosowano bezpieczne dla zdrowia
i charakteryzujqce sie wysokq jakosciq materiaty, zoptymalizowano wydajnos¢
energetyczng budynkéw. W budynku ,Accent Eco” zaprojektowano panele solarne
do podgrzewania cieptej wody uzytkowej. Na terenie inwestycji przewidziano réw-
niez powstanie oczka wodnego oraz warzywnika przeznaczonego na uprawe wa-
rzyw i owocow. W biezqcym roku ten sam deweloper rozpoczqt takze budowe ,,Ca-
melii’, budynku mieszkalnego przy ul. Potrzebnej na warszawskich Nowych Wto-
chach. Projekt, zaktadajgcy budowe 5-pietrowego budynku oferujqgcego 161 lokali
o metrazu od 28 do 125 m kw,, takze zdobyt certyfikat ekologiczny HQE. Prekur-
sorem nowych trendéw w budownictwie mieszkaniowym, wpisujqcych sie w za-
toZenia zréwnowazonego rozwoju, z pewnosciq jest takze firma Skanska. Szwedz-
ka spétka realizuje w Polsce inwestycje zgodnie z najlepszymi skandynawskimi
wzorcami. Nalezq do nich m.in. racjonalne wykorzystanie zasobéw naturalnych,
kreowanie ,zielonej spotecznosci” mieszkaricow i rozwdj , zielonej edukacji’, wszyst-
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)

ko przy tworzeniu mieszkan atrakcyjnych dla nabywcow. ,Osiedle Mickiewicza’
jest pionierskim w Polsce projektem mieszkaniowym posiadajqcym certyfikat Sro-
dowiskowy BREEAM. Inwestycja ,Jasminowy Mokotéw” stanowi pierwsze osiedle
na warszawskim Mokotowie budowane zgodnie z wytycznymi tego samego certy-
fikatu srodowiskowego. Z kolei osiedle ,,Holm House” jest budowane nie tylko zgod-
nie z wytycznymi certyfikatu srodowiskowego BREEAM, ale takze z wytycznymi cer-
tyfikatu ,Obiekt bez barier’, co jest pierwszym tego typu przedsiewzieciem w Polsce.
Wielos¢ aspektéw zréwnowazonego budownictwa, branych pod uwage przez spétke
Skanska, moze stanowi¢ wzér dla kontynuatorow ww. trendow.

Aspekt srodowiskowy wymienionych inwestycji przejawia sie m.in. w:

- uzywaniu nietoksycznych i certyfikowanych materiatéw budowlanych na eta-
pie budowy,

- stosowaniu antyalergicznych i bezpiecznych dla zdrowia klejéw i farb z niskq
zawartosciq zwiqzkow lotnych,

- gospodarowaniu odpadami - zaréwno na etapie budowy, jak i w procesie eks-
ploatacji stosuje sie segregacje odpaddw z odzyskiem,

- dbatosci o komfort okolicznych mieszkaricéw osiedla podczas prowadzenia
jego budowy - generalny wykonawca posiada polityke srodowiskowq (Environ-
mental Management System) zgodnq z 1SO 14001. Znaczqco ogranicza sie hatas
i wibracje, chroni wode i powietrze przed zanieczyszczeniami, nie stosuje sie ma-
teriatéw niebezpiecznych,

- zachowaniu mozliwej czesci rodzimej roslinnosc¢ i starodrzewu oraz ich za-
bezpieczeniu na etapie budowy.

Aspekt spoteczny obejmuje m.in.:

- dostosowanie pomieszczen do wymogow ,home office”,

- podziat przestrzeni na czes¢ dziennq i nocng, co sprzyja zdrowemu trybowi
zycia i zapewnia optymalny dostep Swiatta dziennego,

- sprawdzenie funkcjonowania budynku w trakcie budowy oraz po zamieszkaniu,

- zapewnienie szkolen dla zarzqdcy z efektywnej eksploatacji budynku,

- zapewnienie dostepnosci Srodkéw transportu miejskiego, placowek eduka-
cyjnych, sportowych i kulturalnych,

- udostepnienie mapki z dostepnosciq srodkéw komunikacji publicznej dla
mieszkancow,

- zapewnienie Sciezek rowerowych w poblizu osiedla oraz dziatanie na rzecz
poprawy ich dostepnosci,

- udostepnienie ekologicznego przewodnika dla mieszkaricéw,

- dbatos¢ o komfort zycia dzieki obecnosci terendw zielonych - zapewnienie at-
rakcyjnej przestrzeni wspélnej, terenéw rekreacyjnych, starannie zaprojektowanej
i wykonanej zieleni wokdt budynku, utrzymanie roslinnosci rodzimej, dobrze
znoszqcej polskie warunki i przyjaznej dla zwierzqt wptywa pozytywnie na jakos¢
zycia, pooprawia samopoczucie i pomaga w redukcji stresu.
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Dbatosc¢ o aspekt ekonomiczny wielokrotnie tqczy sie z dbatosciq o Srodowisko
i znajduje odzwierciedlenie m.in. w:

- zapewnieniu efektywnosci energetycznej dzieki oswietleniu LED, czujkom ru-
chu, cichobieznym energooszczednym windom z systemem ,stand-by” oraz czujni-
kom zmierzchowym, dostosowujqcym natezenie Swiatta do pory dnia,

- doborze odpowiednich okien i ich izolacji o optymalnych parametrach ter-
micznych, wykorzystaniu optymalnego dostepu zewnetrznego oswietlenia terenu
dzieki duzym rozmiarom okien i odpowiedniemu potozeniu budynkéw,

- gospodarowaniu wodq - stacja uzdatniania wody zmiekcza jq, poprawia jej
jakos¢, a takze podnosi Zywotnos¢ sprzetow AGD. Ponadto wykorzystuje sie wode
deszczowq w stacji mycia roweréw oraz do podlewania zieleni,

- uzyciu wodooszczednej armatury sanitarnej dostepnej w kazdym pakiecie wy-
kornczenia wnetrz.

Wszyscy deweloperzy budujqcy zgodnie ze standardami zréownowazonego bu-
downictwa przywiqzujq duza wage do redukcji emisji COz do atmosfery w proce-
sie realizacji inwestycji budowlanej. Firma Skanska poszta jednak o krok dalej: 100
procent energii elektrycznej wykorzystywanej na budowie warszawskiego osiedla
LJasminiowy Mokotéw” pochodzi z odnawialnych Zrédet energii. W pierwszym tego
typu kontrakcie w stolicy plac budowy zasilany jest wytqcznie energiq pozyskang
z farm wiatrowych. Mieszkaricy osiedla bedq mogli przejq¢ te umowe i nadal ko-
rzystac z czystej energii [http://eurobuildcee.com/?page=edition&id=1315&id_ar-
ticle=2875#page_top].

Deweloper stosuje takze udogodnienia dla 0séb starszych i niepetnosprawnych,
na co dzien borykajqcych sie z ograniczeniami ruchowymi. Projektowanie zgodnie
z przepisami to jeszcze za mato. Korzystajqc ze wspétpracy z Fundacjq Integracja
firma Skanska przeprowadza audyty projektow deweloperskich i wprowadza ko-
rekty, eliminujqc potencjalne problemy dla uzytkownikéw. Przyciski w windach sq
wystajgce i odpowiednio opisane. Kontrastowe kolory Scian w czesciach wspdlnych
pomagajq lepiej orientowac sie w przestrzeni i sprawnie sie porusza¢. Budynki po-
zbawia sie barier architektonicznych - wszystkie drzwi majq obnizZone progi, stosuje
sie drzwi zewnetrzne niewymagajqce duzej sity przy otwieraniu i posiadajqce sys-
temy spowalniajgce zamykanie, klamki okienne oraz wideodomofony montuje sie
nizej niz w wiekszosci standardowych inwestycji, obok schodéw prowadzqcych do
osiedla znajdujq sie podjazdy. Oswietlenie zaprojektowane jest w taki sposob, by
padato na twarz osoby méwiqcej, by umozliwic niedostyszqcym czytanie z ruchu
warg. Takie rozwiqzania przeciwdziatajq wykluczeniom spotecznym i sprzyjajq in-
tegracji miedzypokoleniowej, bowiem pod jednym dachem mogq mieszkac osoby
petnosprawne i niepetnosprawne, mtodsze i starsze. W kazdym projekcie mieszka-
niowym pewna pula lokali zostaje zaprojektowana z myslq o osobach posiadajqgcych
réznego rodzaju ograniczenia (np. w drugim etapie Osiedla Mickiewicza bedzie ich
ok. 40 procent). Spétka Yareal Polska, prowadzqca certyfikacje w systemie BREEAM
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dla osiedla ,,Eden Wtodarzewska’, ,Strefa Wilanéw” oraz dla ,Rezydencji Chrobrego’,
podkresla przyjazne zielone otoczenie swoich inwestycji, przemyslane projekty, za-
pewniajqce rozlegte balkony i panoramiczne okna, a takze wyposazenie mieszkan
w system ,smart home” firmy Fibaro, zwiekszajqcy energooszczednos¢ i monitorujqcy
stan bezpieczenstwa lokali. Umieszczone pod tynkiem miniaturowe moduty umozli-
wig m.in. monitoring oswietlenia i regulacje jego natezenia za pomocq komputera
lub telefonu komdrkowego. System moze takze informowac SMSem o otwarciu okna
lub drzwi, a takze wytqczy¢ pozostawione pod nieobecnos¢ domownikéw zelazko.
Czujnik zalania pozwoli uniknq¢ szkéd np. w przypadku awarii pralki czy zmywarki,
a wbudowana funkcja zarzqdzania energiq na biezqco pozwala monitorowac ak-
tualne zuzycie prqdu, sprawdza¢ jego historie, a takze ocenic, ktdre z urzqdzen
zuzywa jej najwiecej. Statystyki prezentowane sq w formie czytelnych wykreséw, co
pomaga mieszkaricom prognozowac przyszte rachunki [Komorowska, 2017, s. 3-4].

Ten fragment raportu na temat zréwnowazonych osiedli mieszkaniowych
zostat przytoczony m.in. ze wzgledu na pokazanie konkretnych form wdrazania
zasad zréwnowazonego budownictwa w zrealizowanych inwestycjach, a takze ze
wzgledu na przywotanie ,najlepszych skandynawskich wzorcéw” - w niniejszej
monografii autor omawiat kluczowe dla tematu pracy realizacje (modelowe
osiedla) i praktyki w zakresie zr6wnowazonego budownictwa.

W gronie w.w. organizacji Green Building Council wokét WorldGBC znajduje sie
takze SGBC - szwedzka, siostrzana dla PLGBC organizacja promujaca ,zielone” bu-
downictwo. W serwisie sgbc.se mozemy zapoznac sie z systemami certyfikacji
w Szwecji, obejmujgcymi ich rodzimy i najszerzej stosowany Miljobyggnad (do-
stownie srodowisko-budynek), skupiajacy sie na energooszczednosci, Green
Building, BREEAM SE (pochodzenie GB), LEED (pochodzenie US), a takze Citylab -
system certyfikacji dla zréwnowazonego rozwoju urbanistycznego!”’.

W programie CITYLAB w latach 2016-2017 powstato 20 projektéw wizji zrow-
nowazonych jednostek lub osiedli miejskich w réznych rejonach Szwecji, o pro-
gramie zawierajacym wiele charakterystycznych cech, ktore sktadajg sie takze na
zrownowazony charakter powstajacego obecnie, modelowego wroctawskiego
osiedla Nowe Zerniki. Sg to m.in.: drugi etap osiedla Rosendal w Uppsala, przewi-
dziany dla okoto 5500 mieszkan i ok. 100 000 m? terendéw dla aktywno$ci zwigza-
nych z uniwersytetem, gdzie przewidziano lokalizacje miejsc pracy w promieniu
doj$cia pieszego, lokalne sklepy, dojazd rowerowy do centrum. Projekt ma przy-
cigga¢ ludzi z roznych czesci Szwecji i Swiata, utatwiajgc znalezienie swojego miejs-
ca dzieki zréznicowanej architekturze i ludzkiej skali; Rosendal ma by¢ ,sasiedz-
twem”, ktore jest troche bardziej ,smart” (https://www.sgbc.se/tidigare-medver-
kande-citylab-action/1123-rosendal).

177 https://www.sgbc.se/certifiering/ [dostep 01.08.2019], https://www.sgbc.se/certifiering/
citylab/ [dostep 01.08.2019].
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Szwedzka marka produktéw ekologicznych jest Svanen - odpowiednik euro-
pejskiej ecolabel: Nordycka etykieta Svanen jest oficjalnym Nordic Ecolabel od 1989
roku. Jest administrowana uprawomocnieniem szwedzkiego rzqdu przez niedocho-
dowq paristwowq firme Ecolabelling Sweden. To narzedzie pomagajqce konsumentom
wybierac produkty przyjazne dla Srodowiska. Obecnie istnieje 63 grup produktéw,
ktore mogq by¢ oznakowane etykietq Svanen (http:// www. svanen.se/About-us/
Why-Ecolabelling/). Przyktadem dziatan opierajgcych sie na certyfikacji jest mar-
ka EU Ecolabel i nordycka Swan Ecolabel. Kraje nordyckie odnosza sie do tej mar-
ki wspdlniel’8, Na ilustracji 148 pokazana jest wraz z etykietg Ecolabel (po pra-
wej) Komisji Europejskiej'”®. Zadaniem etykiety EU Ecolabel jest utatwienie kon-
sumentom w Unii Europejskiej wyboru produktéow dobrej jakosci i przyjaznych
Srodowisku, jako godnej zaufania marki wobec masy rdéznych ,zielonych ozna-
czen” moggcych prowadzi¢ do dezinformacji'®®. Marke te stosuje sie do produk-
tow wytypowanych przez Komisje Europejskg, w tym wyrobdw stosowanych
w budownictwie, takich jak podtogi, armatura sanitarna, pompy ciepta i inne.
Producenci moga ubiegac¢ sie o marke zgodnie z regulacjami Parlamentu Euro-
pejskiego i Komisji Europejskiej!®l.
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Ilustracja 148. Wzér etykiety Svanen (po lewej) i Ecolabel (po prawej) opracowany dla réznych zastoso-
wan: produktéw, ustug. Zrédto: http://www.svanen.se/For-foretag/Ladda-ner/Svanenmarket/ [dostep
25.03.2019], http://ec.europa.eu/environment/ecolabel/the-ecolabel-scheme.html [dostep 25.03.2019]

178 https://www.svanen.se/en/about-us/ [dostep 01.08.2019].

179 https://ec.europa.eu/environment/ecolabel/ [dostep 01.08.2019].

180 https://ec.europa.eu/environment/ecolabel /eu-ecolabel-for-consumers.html [dostep 01.08.
2019].

181 https://ec.europa.eu/environment/ecolabel /eu-ecolabel-for-businesses.html [dostep 01.08.
2019].
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Przedstawione przyktady pokazuja wieloptaszczyznowe zaangazowanie
w zréwnowazony rozwo6j w sektorze budownictwa. World Green Building
Council, jako organizacja zrzeszajaca krajowe GBC w réznych rejonach $wiata,
prowadzi swoj serwis www, gdzie mozna znaleZ¢ przekrojowg i wyczerpujaca in-
formacje o zielonym budownictwie, celach zréwnowaZonego rozwoju, dziata-
niach w ramach organizacji, doniesienia prasowe WGBC. Jednym z cenniejszych
zasobOw w ramach tego zrzeszenia jest zebranie w jednym miejscu $wiatowych
narzedzi oceny'®? z jednoczesnym opracowaniem przewodnika - poradnika Qua-
lity Assurance Guide for Green Building Rating Tools (2015) wynikajacym z re-
fleksji nad konieczno$cig zapewnienia standardéw jakosci tych narzedzi, by fak-
tycznie przyczynialy sie do sSrodowiskowej zrownowazonosci: Niniejszy prze-
wodnik zostat opracowany jako czes¢ grupy zadan dotyczqcych narzedzi oceny
World Green Building Council (WorldGBC) w celu wspierania rozwoju i wdrazania
narzedzi oceny zielonego budownictwa na catym swiecie. Przewodnik ma na celu
przedstawienie podstawowego schematu dla Green Building Councils lub innych
stron, ktére chcq utworzy¢ lub opracowac uznane na szczeblu krajowym narze-
dzia do oceny zielonych budynkéw. Przewodnik opiera sie na doswiadczeniu doj-
rzatych narzedzi ratingowych reprezentowanych w grupie zadaniowej, a takze
w Building and Construction Authority (BCA), Singapur, wewnetrznym opraco-
waniu produktu i procesie projektowania ustug, a takze 1SO 9001: 2008, 1SO 17020:
2012 i1S0 17065: 2012183,

182 https:/ /www.worldgbc.org/rating-tools [dostep 01.08.2019]

183 https://www.worldgbc.org/news-media/quality-assurance-guide-green-building-rating-
tools [dostep 01.08.2019].

Z uwagi na powszechne stosowanie narzedzi oceny na catym Swiecie uwazamy, Ze muszq istnie¢
standardy jakosci, aby zapewnié, ze stosowane narzedzie oceny Srodowiskowej budynkdéw jest solid-
ne i pozytywnie przyczynia sie do zrownowazenia srodowiskowego. W zwiqgzku z tym WorldGBC
wprowadzita przewodnik kontroli jakosci dla narzedzi oceny srodowiskowej budynkow, aby kierowac
nowymi, pojawiajqcymi sie i uznanymi narzedziami oceny, aby zapewnié ich rozwdéj i wdrazanie w spo-
s6b solidny, przejrzysty i na dobrym poziomie. Przewodnik zawiera modele rozwojowe i operacyjne,
aby sterowa¢ narzedziami oceny w kierunku wspélnych, dobrych zasad certyfikacji. WorldGBC po-
przez swojq globalnq sie¢ bedzie nadal pracowa¢ nad promowaniem i opracowywaniem ram, zaso-
bow i standardéw wytycznych, ktére utatwiq korzystanie z lepszych, bardziej ekologicznych, zdrow-
szych i szczesliwszych budynkow [ttumaczenie: autor].

Brzmienie oryginalne: With the widespread use of rating tools globally, we believe there must be
quality standards to ensure that the green building rating tool used is robust and positively contri-
butes to environmental sustainability. Therefore, WorldGBC has launched the Quality Assurance Gui-
de for Green Building Rating Tools to guide new, emerging and established rating tools to ensure that
their development and implementation is robust, transparent and to a good standard. The guide con-
tains development and operational models to steer rating tools towards common good principles of
certification. WorldGBC through its global network will continue to work to promote and develop
frameworks, resources and guidance standards that facilitate better, greener, healthier and happier
buildings for all to enjoy.
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Celem przewodnika zapewnienia jakosci jest takie tworzenie narzedzi do oceny
zielonego budownictwa, aby zwracaé nalezytq uwage na procesy zwiqzane z two-
rzeniem i stosowaniem lokalnie uruchamianego i dostosowanego lokalnie narzedzia
oceny dla kraju, w ktorym one dziatajq. Postepujqc zgodnie z tym przewodnikiem, na-
rzedzie do oceniania moze przejs¢ odpowiednie kroki wymagane do uznania go za
jedno z wielu globalnie ustalonych narzedzi oceny zielonego budownictwa.

W przewodniku zapewnienie jakosSci dotyczy ogdélnie dwdch etapow:

Opracowanie narzedzia oceny zielonego budownictwa;

Widrozenie i stosowanie narzedzia oceny zielonego budownictwa'®,

W pierwszej cze$ci przewodnika omowiony jest proces tworzenia narzedzia
certyfikacji, ktére powinno podlega¢ standardom metodologicznym (w proce-
sie sformutowania celu, opracowania planu i ustawicznej kontroli oraz popra-
wy), wynikajacym z zalecen normy ISO 9001, gdyz: Takie podejscie podkresla
ciggte sprzezenia zwrothe wymagane od kazdego systemu zarzgdzania jakoscig,
aby zmierzy¢ efektywnos¢ dziatania kryteriéw narzedzia oceny i procesow certy-
fikacji, dzieki czemu mozliwe sq niezbedne ulepszenia‘®>. Czes¢ 2 omawia zapew-
nienie jakosci dotyczqce struktur organizacyjnych, niezaleznosci, przejrzystosci
i ogélnych proceséw certyfikacji. Chociaz elementy te sq ze sobq powigzane i wza-
jemnie od siebie zalezne, dla uproszczenia zostaty one rozdzielone w tym prze-

184 https://www.worldgbc.org/sites/default/files/WorldGBC_QA_Guide_for_Green_Building_
Rating_Tools.pdf [dostep 01.08.2019], Quality Assurance Guide for Green Building Rating Tools, ,In-
troduction” (,Wprowadzenie”), s. 2: This guide has been developed as a part of the World Green
Building Council (WorldGBC) Rating Tool Task Group contribution to furthering the development
and implementation of green building rating tools globally. The guide aims to provide a basic outli-
ne for Green Building Councils, or other parties that wish to set up or develop nationally recognised
green building rating tools. The guide draws from the experience of mature rating tools represented
within the task group as well as the Building and Construction Authority (BCA), Singapore, internal
product development and service design process as well as 1SO 9001:2008, ISO 17020:2012 and ISO
17065:2012. The objective of the quality assurance guide is for developing green building rating to-
ols to pay due attention to the processes involved in creating and operating a locally run and locally
adapted rating tool for the country in which they are operating. By following this guide, the rating
tool can take the relevant steps required to being recognised as one of the many globally established
green building rating tools. The guide splits the quality assurance measure across two generic sta-
ges, namely:

1. Developing the green building rating tool;

2. Implementation and operation of the green building rating tool [ttumaczenie: autor].

Odniesienia zawarte w Przewodniku dotycza przywotanych norm: ISO 9001:2008 Quality ma-
nagement systems - Requirements; ISO/IEC 17020:2012 Conformity assessment - Requirements
for the operation of various types of bodies performing inspection; ISO/IEC 17065:2012 Confor-
mity assessment - Requirements for bodies certifying products, processes and services.

185 Jhidem, s. 3. Brzmienie oryginalne: Such an approach emphasises the continual feedback lo-
ops required of any quality management system to measure the performance effectiveness of the ra-
ting tool criteria and certification processes, thus being able to make the necessary improvements
[ttumaczenie: autor].
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wodniku'®, Przewodnik opiera sie na nastepujgcym zatozeniu: Niniejszy prze-
wodnik jest przeznaczony do sytuacji, w ktdrej Green Building Council jest admi-
nistratorem narzedzia oceny. Jednak na catym swiecie istnieje wiele réznych mode-
li zarzqdzania narzedziami oceny niezwigzanych z Green Building Councils. Nalezq
do nich administrowanie przez jednostki rzqdowe, przez organizacje pozarzqgdowe
i profesjonalne instytucje badawcze. Te inne tryby zarzgdzania narzedziami oceny
budownictwa zielonego mogq nadal stosowac sie do wskazéwek jakosciowych do-
tyczqcych zapewnienia niezaleznosci, przejrzystosci i spdjnosci. Mogq jednak
osiggnqc te cele w inny sposob*®’.

Oprécz organizacji i instytucji panstwowych istnieje wiele organizacji poza-
rzadowych i stowarzyszen dedykujacych swoja dziatalno$¢ dla zréwnowazone-
go rozwoju i wsparcia réznych grup zawodowych czy spotecznych. Przyktady to
polskie Ogoélnokrajowe Stowarzyszenie Wspierania Budownictwa Zré6wnowa-
zonego (http://oswbz.org/), Koalicja Polskich Pozarzadowych Organizacji Eko-
logicznych na rzecz Funduszy Unijnych (http://ekoprojekty.pl/o-nas-i-naszej-
dzialalnosci/), tworzona przez organizacje ekologiczne, m.in. Instytut na rzecz
ekorozwoju (http://www.ine-isd.org.pl/), Zwiazek Stowarzyszen Polska Zielona
Sie¢ (http://www.zielonasiec.pl/), WWF Polska (http://www.wwf.pl/) i Stowa-
rzyszenie Ekologiczne EKO-UNIA (http://eko-unia.org.pl/). Zagraniczne przy-
ktady to m.in. nordyckie zrzeszenie organizacji narodowych pomagajacych we
wdrazaniu systemow zarzadzania srodowiskowego ISO 14001 i EMAS, obej-
mujace szwedzki Svensk Miljobas (https://www.svenskmiljobas.se/index.html),
EKOKompassi w Finlandii (https://ekokompassi.fi) i Miljgfyrtarn (Eco-Light-
house) w Norwegii (https://eco-lighthouse.org/ i w wersji oryginalnej https://
www.miljofyrtarn.no/). Wiele innych organizacji, np. popularne serwisy bran-
zowe zZwigzane z architektura, dedykuja czes¢ swoich zasobow tematyce zréw-
nowazonego budownictwa, rozwoju i projektow. Takze wiele przedsiebiorstw
budowlanych podkresla swoje zaangazowanie w zréwnowazony rozwdj, tak jak
wielokrotnie wspominana Skanska czy polskie WPIP - Wielkopolskie Przedsie-
biorstwo Inzynierii Przemystowej Sp. z 0.0. Sp.k. - wykonawca pierwszego nie-
zaleZnego energetycznie obiektu przemystowo-biurowego z certyfikatem LEED na

186 [bidem, s. 3. Brzmienie oryginalne: Part 2 discusses the quality assurance dealing with orga-
nisational structures, independence, transparency and the general processes of certification. Altho-
ugh these elements are both linked and interdependent on each other, for simplicity they have been
separated in this guide [ttumaczenie: autor].

187 Ibidem, s. 8. Brzmienie oryginalne: This guide is designed for the situation where the Green
Building Council is the administrator of the rating tool. However, globally there are many different
models of rating tool administration that are de-linked from Green Building Councils. These include
being administered by government entities, by non-government organisations and professional re-
search bodies. These other modes of green building rating tool administration can still follow the
quality assurance guide to ensure independence, transparency and consistency. However, they may
achieve these goals in a different manner [ttumaczenie: autor].
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poziomie Platinum'®8, Cato$ciowo patrzac na rynek inwestycyjny w Polsce w per-
spektywie zréwnowazonego budownictwa, w opinii autora, jako architekta pro-
jektujacego i zaangazowanego w ten nurt, stan obecny jest stanem rozwijania
Swiadomosci gtéwnie wsrdéd inwestoréw oraz specjalistow po stronie projekto-
wania i budowy. Zaangazowane w ten rozwoj sg przede wszystkim PLGBC, jak
rowniez firmy oferujace ustugi audytéw i certyfikacji energetycznych. PLGBC po-
dobnie jak Go4Energy'®® organizujg sympozja, szkolenia i konferencje, np. zor-

188 Naszej Pracowni Projektowej i pracownikom Dziatu Badari i Rozwoju W.PLP. udato sie stwo-
rzy¢ obiekt, ktéry wyznacza nowy kierunek dla budownictwa - potqczenie inteligentnego obiektu
zarzqdzanego przez BMS z ,zielonym” budynkiem pozyskujgcym energie ze Zrédet odnawialnych
oraz Srodowiska pracy gwarantujgcego wiekszq produktywnosé i zdrowie uzytkownikow, a takze
stymulujgcego do komunikacji i budowania lepszych relacji pomiedzy nimi. Zaprojektowany i wyko-
nany przez W.PLP. w latach 2014-2015 kompleks biurowo-produkcyjny w Jasinie pod Poznaniem
sktada sie z budynku biurowego o powierzchni 2300 m? oraz hali montazowej, wykonanej w kon-
strukcji stalowej o powierzchni 2000 m?. Za zarzqgdzanie i monitoring obiektu odpowiada Building
Management System (BMS), ktéry w kazdej sekundzie jednoczesnie gromadzi i przetwarza ponad
tysigc zmiennych. Kazda z nich jest istotna w procesie sterowania systemem. BMS reaguje na wa-
runki meteorologiczne, takie jak temperatura na zewngqtrz, predkos¢ wiatru, opady czy stopien
nastonecznienia. Ponadto budynek dostosowuje sie do trybu pracy oséb w nim przebywajqcych,
uwzgledniajqc dzien tygodnia i pore dnia. Budynek adaptuje sie do warunkéw klimatycznych pa-
nujqgcych wewngqtrz, miedzy innymi poziomu CO; w pomieszczeniach, a takze potrzeb energetycz-
nych obiektu i sposobu jego uzytkowania. Dzieki pozyskanym danym, w czasie rzeczywistym odbywa
sie optymalizacja wykorzystania i zuzycia Zrédet energii, ktéra bezposrednio przektada sie na wzrost
oszczednosci uzytkowania. Zaawansowane sterowanie obiektem pozwolito na zmniejszenie kosztow
energii o ponad 55% oraz wody o 45% w poréwnaniu do standardowego obiektu tej klasy. Jest to
efekt dziatania algorytméw sterujgcych oraz wykorzystania odnawialnych Zrédet energii. Pozyski-
wanie energii elektrycznej, ciepta i chtodu z czystych Zrodet skutkuje prawie zerowq emisyjnosciq
gazow cieplarnianych, w tym takze obnizeniem produkcji CO;. Priorytetowym celem Smart Building
Center jest troska o komfort i zdrowie 0séb przebywajqcych w obiekcie. Zintegrowany system Air-Con-
trol System (ACS) odpowiada za kompleksowe oczyszczanie i filtracje powietrza z nanometrycznych
wielkosci czgstek, w tym pytéw energetycznych i trafikowych PM2,5 i PM10 oraz zanieczyszczen bio-
logicznych (bakterie, wirusy, grzyby, plesnie). Dbatos¢ systemu ACS o najbardziej optymalny poziom
temperatury, wilgotnosci wzglednej powietrza, stezenia CO; jest niezwykle istotnym czynnikiem
wplywajgcym na zdrowie i samopoczucie oraz produktywnos¢ osob przebywajgcych w obiekcie. Prze-
prowadzona analiza absencji pracownikéw w Smart Building Center wykazata jej spadek o 57% w po-
réwnaniu do budynku standardowego. Przestrzen biurowa w obiekcie zostata zaprojektowane zgod-
nie z ideq Next Office. Jest to stymulujgca aranzacja srodowiska pracy, ktéra wzmaga kreatywnos¢
i usprawnia procesy komunikacji, co ma wymierne znaczenie dla pracownikdw i pracodawcow. Wszys-
¢y uczestnicy projektu badawczego zwiqzanego z powstaniem Smart Building Center, jego projektant
iwykonawca - firma W.PIL.P. oraz naukowcy z Politechniki Poznariskiej zgodnie potwierdzajq, Ze w cza-
sach niepewnosci i braku stabilnosci gospodarczej inwestycja gwarantujqca zysk w przysztosci jest
najlepszym rozwigzaniem dla inwestoréw planujqgcych swéj rozwdj (zrédto: http://www.wpip.pl/
[dostep 09.04.2019]). Wiecej na: www.smartcitycenter.pl [dostep 09.04.2019].

189 Go4Energy to polska firma, ktéra swiadczy profesjonalne ustugi w zakresie analiz energe-
tycznych, komfortu termicznego uzytkownikow, oswietlenia dziennego i sztucznego, jakosci srodo-
wiska i powietrza wewnetrznego. [...] dostarcza takze ustuge Project Commissioning’u, GreenFM
oraz prowadzi certyfikacje BREEAM, LEED, WELL i Green Building Standard. Wiecej na http://g4e.pl
/o-nas/ [dostep 09.04.2019].
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ganizowana przez Go4Energy konferencja w 2014 r. dotyczyta dyskusji na temat
barier dla energooszczednego budownictwa w Polsce, natomiast PLGBC orga-
nizuje co roku sympozja poSwiecone réwniez tej tematyce, podobnie jak siost-
rzane stowarzyszenia Green Building Council w innych krajach.

Jesli chodzi o juz zbudowane obiekty, to na podstawie przytoczonych danych,
a takze z wlasnych analiz i obserwacji autor wywodzi wniosek, ze najskutecz-
niejszy pod katem osiggania wysokiego stopnia parametréw $rodowiskowych
budynkéw jest sektor budownictwa biurowego ze wzgledu na specyficzne ukie-
runkowanie znanych systeméw certyfikacji, ktére sg stosowane w tym sektorze
jako gwarancja rentowno$ci inwestycji. Co wiecej, w tym typie budynkéw naj-
fatwiej jest osiggnac np. wysoki stopien efektywnosci energetycznej ze wzgledu
na zunifikowanego uzytkownika oraz mozliwo$¢ zachowania duzej autonomii
w dziataniu budynkéw. Takze parametry srodowiskowe oceniane w kontekscie
tzw. zrownowazonej lokalizacji sg tatwiejsze do spetnienia w biurowcach po-
wstajacych czesto wtasnie w miejscach, gdzie spetnienie tych parametréw juz
na etapie planowania miejscowego (np. Sciezki rowerowe, zielen) zapewnia
przewage tych inwestycji w ocenie wzgledem budynkéw innych typéw lokali-
zowanych w mniej korzystnych miejscach. W sektorze mieszkaniowym obser-
wujemy obecnie ogromny wptyw lokalizacji w duzych osrodkach miejskich
z silng baza miejsc pracy (np. Wroctaw) na popyt w zakresie lokali mieszkalnych.
Z wtasnej obserwacji podazy ze strony duzych deweloperéw (oferty i reklamy in-
westycji mieszkaniowych) wynika, iz duza liczba inwestycji wzmaga konkuren-
cyjnos$¢; przy podobnym standardzie jakoSciowym w zakresie technicznym atu-
tem staje sie warto$¢ dodana. W promocji danej inwestycji zaczyna sie liczy¢ ja-
koS¢ otoczenia rozszerzonego z budynku na osiedle lub okolice, dostepnos¢
réznych funkcji miejskich i rekreacyjnych. Jednak w zakresie promocji inwesty-
cji na lokalnym rynku budowlanym autor zaobserwowat tylko jedng inwestycje
reklamujaca sie zastosowaniem rekuperacji mechanicznej oraz pomp ciepta, co
stanowi element nurtu zréwnowazonego rozwoju, jednak zréwnowazony roz-
wodj nie byt przywotany chociazby jako hastowe odniesienie do ekologii czy ideo-
wego uzasadnienia stosowanych rozwigzan. Natomiast w sektorze prze-
mystowym istotna jest zmiana optyki postrzegania tego typu obiektow juz nie
jako brudnego i ucigzliwego miejsca ciezkiej produkcji czy niebezpiecznych pro-
ceséw wymagajacych licznej, mniej lub bardziej wykwalifikowanej zatogi, na ko-
rzys$¢ futurystycznych wizji centrow wysokiej technologii, gdzie liczy sie przede
wszystkim jako$¢ srodowiska pracy niewielkiej grupy pracownikéw dozo-
rujgcych zautomatyzowang produkcje!?’. Jest to zwigzane ze zmiang dzisiejszych
technologii produkcji, a w konsekwencji wymagan dla tego Srodowiska pracy,
umozliwiajacych wprowadzanie nowej jakoSci opartej na aspektach estetycz-

190 Wiecej na ten temat zob. Architekci w fabrykach/rzemiosto i science fiction [2017, s. 34-40].
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nych i humanistycznych. Jednak, co ciekawe, liczba takich obiektow jest rela-
tywnie niewielka, cho¢ w przekonaniu autora jest to przysztos$¢ przemystu, kto-
ra realizuje sie juz dzisiaj, a zwigzana jest ze wspominang wczesniej przemiang
technologiczng w rozwoju cywilizacyjnym?°1,

191 §wiadczy¢é o tym moze chociazby ilo$¢ obiektéw przemystowych prezentowanych w jednym
z najwiekszych serwiséw architektonicznych www.archdaily.com [dostep 30.01.2018] - 91 reali-
zacji w kategorii fabryka na tle tysiecy innych obiektéw. Jest to prestizowy serwis deklarujacy swo-
ja dume z pobudek pomocy architektom, by projektowac lepszy swiat, prezentujacy obiekty po do-
starczeniu danych i materiatéw dotyczacych obiektu, projektanta i inwestora w ramach aplikacji
o publikacje w serwisie przez zarejestrowanego.
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FRAGMENTY OPRACOWAN NA TEMAT
EUROPEJSKIEJ STOLICY KULTURY WROCLAW 2016

Polityka kulturalna Unii Europejskiej jest obszarem dziatan, skierowanym na
wspieranie wspdlnego europejskiego dziedzictwa kulturalnego. Polityka ta opiera
sie na zasadzie subsydiarnosci — inaczej mowiqc, tylko te dziatania dla kultury pro-
wadzone sq na poziomie Wspdlnoty, ktére nie mogq by¢ prowadzone przez po-
szczegdlne panistwa - razem bgdz osobno. Unia wspiera oraz uzupetnia dziatania
panstw cztonkowskich w celu zachowania i ochrony dziedzictwa kulturowego
o0 znaczeniu europejskim. [...] W ramach polityki kulturalnej, Unia proponuje sze-
reg programoéw realizowanych na terytorium Unii, wspierajqcych priorytety tej
polityki. Jednym z nich jest program Europejska Stolicy Kultury. [...] Inicjatywa Eu-
ropejskiej Stolicy Kultury polega na wyborze europejskich miast, w ktérych w ciggu
roku organizowane bedq liczne przedsiewziecia o charakterze kulturalnym - wy-
stawy, koncerty, festiwale itd., ktdre sq w gtdwnej mierze finansowane ze srodkow
unijnych. Wyboru miast dokonuje niezalezny panel na podstawie programu kul-
turalnego, ktéry musi mie¢ wyrazny wymiar europejski, angazowac cztonkéw
spotecznosci lokalnej w kazdym wieku i przyczynia¢ sie do dtugofalowego rozwo-
Jju miasta. W trakcie trwania obchoddéw promowana jest kultura kraju, w ktérym
potozone jest miasto. Program kulturalny obchoddw powinien przede wszystkim
przyczyniac sie do pogtebienia wspdétpracy na ptaszczyznie kultury, a takze zwra-
ca¢ uwage na zréznicowanie kulturowe i podkresla¢ wspdélne elementy kultury eu-
ropejskiej. [...] Program Europejska Stolica Kultury przynosi miastom i regionom
wiele wymiernych korzysci. Program ten jest jednym z najbardziej rozpoznawal-
nych inicjatyw. Przeprowadzone przez Komisje Europejskq badania wykazaty, ze
ESK wywarta korzystny wptyw na rozwdj kultury i turystyki w poszczegolnych
miastach, a takze, co wazne, wyzwala energie spotecznq, poczucie dumy i wspétod-
powiedzialnosci wsréd mieszkaricéw nominowanych miast'%2.

EUROPEJSKA STOLICA KULTURY 2016. PROGRAM, KOMENTARZE

8 lat przygotowan, a teraz przed nami 400 projektow, 1000 wydarzen kultu-
ralnych, 8 kuratoréw ustalajqcych program réznych dziedzin kultury, tysigce ludzi,
ktorzy angazujq swoj czas. A wszystko po to, by jak najlepiej wypromowac Euro-
pejskq Stolice Kultury 2016, czyli Wroctaw. Kiedy w 2008 roku zadecydowano, by
wziq¢ udziat w konkursie na ESK 2016 poprzeczka od samego poczqtku posta-

192 http:/ /www.europedirect-wroclaw.pl/esk [dostep 30.04.2018].
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wiona byta wysoko, a aplikacja Wroctawia ,Przestrzenie dla pieckna” w 2011 roku
okazata sie najlepszq ze wszystkich i wygrata (drugim miastem z tytutem ESK zo-
stato hiszparnskie San Sebastian).

8 kuratorow, 8 dziedzin sztuki

By zagwarantowa¢ jak najlepszq mozliwos¢ opowiedzenia o kulturze wyzna-
czono oSmiu kuratoréw. Kazdy z nich jest odpowiedzialny za inng dziedzine. Zbig-
niew Mackéw za architekture, Roman Gutek za film, Irek Grin za literature,
Agnieszka Frankéw-Zelazny za muzyke, Michat Bieniek za sztuki wizualne, Ja-
rostaw Fret za teatr, Chris Baldwin za performance, Ewa Michnik za opere.

Architektura

- Nadchodzi czas architektury. Powoli uczymy sie prawidtowo uzywaé miasta
i stajemy sie Swiadomymi oraz aktywnymi mieszkaricami - podkresla Zbigniew
Mackéw. Na ESK 2016 planuje wystawy, cykl wyktadow z wielkimi architektami.

Kurator Zbigniew Mac¢kéw o projektach ESK 2016.

Architekt zacheca mieszkancéw do uczestnictwa w dyskusji o przestrzeni:
Gtownym projektem architektonicznym przygotowywanym na rok 2016, kiedy
Wroctaw bedzie Europejskq Stolicq Kultury, jest WUWA 2, czyli osiedle, jakie po-
wstanie na Nowych Zernikach.

- Ale to tylko jeden z elementdw, planujemy wiele przedsiewzie¢ - zapewnia
Zbigniew Mackdéw, wroctawski architekt i kurator ESK 2016 ds. architektury. — Nad-
rzedny cel to partycypacja spoteczna w budowaniu nowych przestrzeni dla piekna
i temu postuzq Nowe Zerniki, ale i szereg punktowych projektéw - podkresla*®>,

WUWA 2 nie tylko dla wybranych

Zbigniew Mackéw wyraznie zwraca uwage, ze nie nalezy traktowac osiedla
WUWA 2 jako projektu, ktéry jest adresowany tylko do ludzi, ktérzy w nim za-
mieszkajq.

- Mamy nadzieje, Ze to bedzie rodzaj eksperymentalnej hodowli drozdzy, ktdre
przeniesione m.in. przez deweloperéw w inne miejsca zacznq fermentowac - za-
powiada architekt. Ow ferment to m.in. zmiana nastawienia deweloperéw, ktéra
juz ma miejsce. Jeden z inwestoréw kupit dziatke na osiedlu WUWA 2, ale stanowi
ona jedynie utamek tego, co buduje. Tymczasem dyskusji na temat nowego miejsca
odbyt znacznie wiecej niz przy ktorejkolwiek z poprzednich buddéw.

- Po kilku miesiqgcach po zakupie zaczyna mysle¢ i robi¢ plany w zupetnie no-
wych kategoriach - méwi Zbigniew Mackoéw. Architekt liczy na to, Ze projekt
WUWA 2 bedzie promieniowat. — Moze ludzie zaczng domagac od deweloperéw
podobnych rozwiqzan w zupetnie innym miejscu Wroctawia - ma nadzieje kura-
tor ESK 2016,

193 Wybrane cytaty pochodza z: https://www.wroclaw.pl/europejska-stolica-kultury-2016-
program, 2015-06-19 | aktualizacja: 2017-01-13 [dostep13.01.2017].

194 Magdalena Talik, https://www.wroclaw.pl/kurator-zbigniew-mackow-o-projektach-esk-
2016,2014-03-06 [dostep 09.09.2018].
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Lokalne Srodowisko zawodowe architektéw (Dolnoslgska Okregowa Izba Ar-
chitektow i wroctawski Oddziat Stowarzyszenia Architektow Polskich) pod patro-
natem Miasta Wroctaw zainicjowato projekt, pod roboczymi nazwami: Wroctaw-
ski Wzorcowy Zespét Mieszkaniowy i WUWA 2, nawiqzujqcy do tradycji ekspery-
mentowania, ktéry bedzie powtdrkq poszukiwan wielkomiejskiej architektury
skrojonej na potrzeby wspétczesnego cztowieka.

Celem przedsiewziecia jest zaprojektowanie i wybudowanie Wzorcowego Ze-
spotu Mieszkaniowego odpowiadajqcego potrzebom nowoczesnego miasta oraz
jego aktywnych mieszkaricéw. Propozycja ma by¢ alternatywq do ,produkcji ta-
Smowej” mieszkan, mocno ujednoliconej, ilosciowo niedostatecznej i nie zawsze ja-
kosciowo zadowalajqcej oferty generowanej przez rynek. Rozwiqzania projektowe
powinny by¢ pochodng obecnych realiow spoteczno-gospodarczych, réwnoczesnie
umozliwiajqc przeksztatcenia i modyfikacje prognozowane w okresie najblizszych
10 lat. Propozycje architektoniczne przy zachowanych wysokich wymaganiach es-
tetycznych i ekologicznych powinny uwzgledniac¢ czynniki ekonomiczne. Wroctaw-
ski Wzorcowy Zespot Mieszkaniowy stanowic¢ ma jedngq z architektonicznych wi-
zytowek Europejskiej Stolicy Kultury 2016.

20 grudnia 2011 w budynku Stadionu Miejskiego we Wroctawiu odbyto sie
pierwsze spotkanie otwierajqce cykl warsztatéw projektowych i paneli dyskusyj-
nych, na ktérym przedstawieni zostali najlepsi dziatajqcy lokalnie architekci za-
kwalifikowani do projektu. Podczas spotkan warsztatowych architekci majq przy-
gotowac projekt urbanistyczny i koncepcje poszczegdlnych elementéw zespotu
mieszkaniowego. Natomiast 27 stycznia 2012 roku rozstrzygniety zostanie kon-
kurs na opracowanie nazwy oraz identyfikacji wizualnej dla tego przedsiewziecia.

Materiaty organizatoréw, ogtoszenie z dn. 29.12.2011, kolejne cytaty pocho-
dza z https://issuu.com/wroclaw2016/docs/aplikacja-final.

Zakorzenienie idei osiedla Nowe Zerniki w programie Europejskiej Stolicy Kul-
tury stanowi czytelny kontekst, w ktérym socjologiczne i ekologiczne aspekty zrow-
nowazenia wynikajg z zadan sformutowanych w sferze kultury. Opisana w dalszej
czesci faza programowa osiedla naturalnie przejmuje charakter tych zadan:

- kultura przeciw wykluczeniom: Aktywne uczestnictwo w kulturze uwazamy
za jeden ze sposobow dotqczania licznych grup wykluczonych do wspélnego swia-
ta. Nalezq do nich ludzie mtodzi, bezrobotni, rodziny wielodzietne, seniorzy i nie-
petnosprawni. Wskutek rozmaitych ograniczen nie majq oni mozliwosci uczest-
nictwa w kulturze, co obniza jakos¢ ich zycia. Chcemy zaproponowac trwate roz-
wiqgzania stuzqce zwiekszeniu ich uczestnictwa w kulturze;

- przeciw modyfikacji kultury: Dostep do sztuki uwazamy za prawo kazdego
cztowieka i za niezbedny warunek budowania podmiotowosci ludzkich jednostek.
Wroctaw pragnie budowac¢ powszechnie dostepne przestrzenie publiczne, ktdre
bedq sprzyja¢ obcowaniu wszystkich ludzi z dzietami autentycznej sztuki i czer-
paniu radosci z ich poznawania;
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- kultura przeciw agorafobii publicznej: Wroctaw pragnie budowac przyjazne
przestrzenie, stuzqce wszystkim jego obywatelom. Mieszkaricom Wroctawia stwo-
rzymy mozliwos¢é aktywnego ksztattowania i budowana takich przestrzeni, aby
ponownie poczuli sie we wtasnym miescie jak u siebie;

- ekoestetyka w obronie natury: Jak wiele innych krajéw regionu Europy Srod-
kowej i Wschodniej, paristwo polskie dqzy do rozwoju gospodarczego, nadrobie-
nia zapoznieni cywilizacyjnych i do podniesienia materialnej jakosci zycia obywa-
teli. Presja uzasadnionych aspiracji spotecznych sprawia, ze na plan dalszy scho-
dzi troska o ich dtugoterminowe konsekwencje ekologiczne. Towarzyszy temu
niewielka wsrod Polakéw swiadomos¢ ekologiczna. Uzasadnione dqzenia mate-
rialne Polakéw, podobnie jak dqzenia i aspiracje obywateli innych krajéw, przy-
czyniajq sie do klimatycznej destabilizacji globu. Dgzenie do obniZzenia emisji spa-
lin do atmosfery wptywa z kolei na wzrost cen Zywnosci, co prowadzi do zuboZenia
ludzi oraz zaburzen spotecznych i politycznych w réznych regionach Swiata.
Wroctaw pragnie uprzytomnic¢ obywatelom Polski i innych krajéw Europy obo-
wiqgzki cztowieka wobec przyrody. Sqdzimy, Ze autentyczne innowacje muszq by¢
przyjazne dla srodowiska naturalnego. Wytwarzane przez cztowieka zanieczysz-
czenia, przenikajgc do srodowiska naturalnego, nie przestrzegajq granic parnst-
wowych. Fakt ten winien sta¢ sie podstawq do budowy ogdlnoludzkiego porozu-
mienia na rzecz ochrony srodowiska naturalnego. Chcemy, aby stat sie on réwniez
inspiracjq do krytycznej refleksji na temat tradycyjnego rozgraniczenia miedzy
Swiatem kultury i natury.

Tak jak wczesniej wspomniano, przestrzen w aplikacji o ESK zostata zdefi-
niowana jako przestrzen ludzkiego zycia dla piekna: Idea przestrzeni dla piekna
znajduje uzasadnienie w filozoficzno-antropologicznym rozumieniu istoty ludz-
kiej jako poruszajqcej sie w rozmaitych przestrzeniach. Sq to:

przestrzen natury;

przestrzen spoteczna;

przestrzen publiczna;

przestrzen prywatna;

przestrzen intymna;

cyberprzestrzen.

Choc¢ wszystkie te sfery ludzkiego zycia nieustannie sie przenikajq, sq od siebie
odmienne. Kazdy cztowiek jest wplgtany w siec linii powstatych na przecieciu tych
przestrzeni. W przestrzeniach tych funkcjonujemy jako istoty uksztattowane przez
nature i kulture zarazem. Wkraczamy w nie jako jednostki oraz jako zbiorowosci.
Kazda z tych sfer rzqdzi sie swoimi prawami i wymusza na cztowieku postuszen-
stwo wobec nich. Kazda z nich ma swoje liczne historie. Kazda z historii jest nar-
racjqg budowangq zaréwno z perspektywy monadycznych jednostek, jak i zwartych
wspdlnot. Czyny dokonywane w kazdej z tych przestrzeni majq konsekwencje mo-
ralne i polityczne. Sq one réwniez przedmiotem ocen estetycznych. W kazdej z nich
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jest bowiem wiele piekna, ale i wiele brzydoty. Przez upowszechnianie sztuki, pro-
mocje kultury oraz rados¢ rozrywki pragniemy pobudza¢ do refleksji nad picknem
codziennego zycia‘®®.

W planowanym do realizacji do wiosny 2019 r. domu kultury ma znalez¢ swo-
je miejsce jedna z siedzib nowej instytucji kultury we Wroctawiu, stanowigcej kon-
tynuacje dziatalnosci -, Strefy Kultury Wroctaw”: Biuro Festiwalowe Impart 2016
powstato w 2012 roku z potgczenia dwdch instytucji: Wroctaw 2016 - biura odpo-
wiedzialnego za zakoriczonq sukcesem kandydature Wroctawia do tytutu Europej-
skiej Stolicy Kultury oraz Centrum Sztuki ,,Impart” - organizacji wspéttworzqcej
krajobraz kulturalny miasta od kilkudziesieciu lat. Biuro w nowym ksztatcie stato
sie osiq organizacyjnq roku ESK: zrealizowato setki projektéw, przy wielu kolejnych
wspotpracowato z ponad 350 partnerami i tysigcami wroctawian. Wroctaw, jako
jedno z niewielu miast - Europejskich Stolic Kultury - zdecydowat sie na kontynuo-
wanie dziatalnosci jednostki odpowiedzialnej za organizacje obchodow.

- O0d samego poczgtku wiedzieliSmy, Ze instytucja odpowiedzialna za organi-
zacje ESK pozostanie po 2016 roku otwarta dla Wroctawian, a wraz z niq konty-
nuowane bedq najwazniejsze projekty zapoczqtkowane w roku obchodéw - méwi
Prezydent Wroctawia, Rafat Dutkiewicz'®. - Przygotowany przez Komisje Euro-
pejskq raport ewaluacyjny wroctawskiej ESK te decyzje ocenit niezwykle wysoko.
Bogactwo dorobku ESK, potrzeba pielegnowania wieloletniego dziedzictwa Cen-
trum Sztuki ,,Impart” i nowe wyzwania, ktére stanety przed instytucjq, sprawity, ze
w 2018 rok wchodzi ona juz jako Strefa Kultury Wroctaw!?’.

195 https://issuu.com/wroclaw2016/docs/aplikacja-final [dostep 02.08.2019].

196 Rafat Dutkiewicz, prezydent Wroctawia w latach 2002-2018, https://pl.wikipedia.org/
wiki/Rafat_Dutkiewicz [dostep 02.08.2019].

197 https:/ /strefakultury.pl/o-nas/idea/ [dostep 02.08.2019], a takze na Archiwum strony ESK
Wroctaw 2016, http://www.wroclaw2016.strefakultury.pl/poznajmy-sie-na-nowo-strefa-kultury
-wroclaw [dostep 02.08.2019].
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Prace warsztatowe bazowaty na wiedzy i do§wiadczeniu zawodowym uczest-
niczgcych architektéw, mimo to punktem wyjscia do opracowania programu
osiedla pod katem zré6wnowazenia byty spotkania ze specjalistami zwigzanymi
z ekologia, tzw. projektowaniem $rodowiskowym czy infrastrukturg!®®, a prze-
de wszystkim omoéwienie kierunku rozwojowego przez organizatoréw. Na pod-
stawie materiatow archiwalnych organizatoréw ponizej zawarta jest tematyka
wyktadow i fragmenty ciekawych wypowiedzi.

Wyktady merytoryczne warsztaty 01 (20 grudnia 2011):

- prezentacja projektu, Piotr Fokczynski, koordynator projektu, Architekt
Miasta Wroclawia,

-, Wystawa WUWA 1927”, Jadwiga Urbanik!®?,

-, Urbanistyczne uwarunkowania zewnetrzne Wroctawskiego Wzorcowego
Zespotu Mieszkaniowego” , Tomasz Ossowicz, Urbanista Miasta Wroctawia,

- ,Zatozenia programowe Projektu”, Zbigniew Mackow, DSOIA,

- ,Zatozenia komunikacyjne”, Marek Zabinski, Z-ca Dyr.,, Departament Zrow-
nowazonego Rozwoju UM Wroctawia (obecnie - 2018 1.).

Zbigniew Mackéw w prelekcji wstepnej nakreslit rozne aspekty kontekstu,
potrzeb: Od czasu wystawy WUWA zorganizowanej we Wroctawiu przez nie-
mieckq organizacje Deutscher Werkbund realia zycia mieszkaricow miasta ulegty
dalekim przemianom. Jednak oczywistym zmianom na lepsze zwiqzanym z roz-
wojem cywilizacyjnym nie towarzyszy tak spektakularna przemiana przestrzeni
do mieszkania i pracy. Powoli synonimem luksusu staje sie ponownie trzypokojo-

198 Profil zawodowy przedstawiony na podstawie dokumentacji archiwalnej organizatoréw,
informacje aktualne w terminie przeprowadzenia warsztatow.

199 Jadwiga Urbanik - adiunkt w Instytucie Historii Architektury, Sztuki i Techniki Politechniki
Wroctawskiej, nalezy do Miedzynarodowej Organizacji DOCOMOMO (International Commission for
Documentation and Conservation of Buildings, Sites and Neighbourhoods of Modern Movement),
przewodniczenie Polskiej Sekcji DOCOMOMO, cztonkostwo w Komisji do Spraw Technologii
DOCOMOMO (Specialist Committee on Technology), cztonkostwo w komisji KOBiDZ (Krajowy Osro-
dek Badan i Dokumentacji Zabytkéw) do spraw architektury modernistycznej w Polsce, czton-
kostwo w Sekcji Historii Architektury i Ochrony Zabytkéw Komisji Architektury i Urbanistyki Od-
dziatu Polskiej Akademii Nauk we Wroctawiu, prace naukowe z zakresu historii architektury i urba-
nistyki XX wieku we Wroctawiu i w Europie (architektura mieszkaniowa, technologie budowlane,
kolorystyka), w 2000 r. laureatka nagrody zbiorowej Ministra Spraw Wewnetrznych i Administra-
cji za publikacje pt. Architektura Wroctawia. Tomy — Dom, Urbanistyka, Swigtynia, Gmach, Wroctaw
1995, 1995, 1997, 1998, w 2004 r. laureatka nagrody Ministra Infrastruktury za publikacje pt.
Wroctawska Wystawa Werkbundu WUWA 1929, Wroctaw 2002.
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we mieszkanie o powierzchni 52 m?. Czy to jest droga tylko w jednq strone? Czy
wszystkie czynniki, ktére prowadzq do dzisiejszej sytuacji sq zewnetrzne, ,global-
ne” i nie mamy na nie realnego wptywu? Lokalne srodowisko zawodowe architek-
tow (Dolnoslgska Okregowa Izba Architektow i wroctawski Oddziat Stowarzysze-
nia Architektéw Polskich) pod patronatem Miasta Wroctaw zainicjowato projekt
nawiqzujqcy do tradycji eksperymentowania, ktory bedzie powtdrkq poszukiwan
wielkomiejskiej architektury skrojonej na potrzeby wspétczesnego cztowieka. Na
temat historii: Wystawa ,Mieszkanie i miejsce pracy” z 1929 r. miata za cel potq-
czy¢ wysitki inzynierow i artystow, by stworzy¢ lepsze otoczenie dla nowoczesne-
go cztowieka. Obecnie w catej Europie zachowato sie jedynie 6 modelowych osied-
li z tego okresu, w tym najstynniejszy , Weissenhoff Siedlung” w Stuttgarcie, a poza
tym w Brnie, Bazylei, Zurychu i Pradze. Na tle innych wystaw, WUWA moze po-
chwali¢ sie najwiekszq réznorodnosciq typow mieszkan i domoéw - od jednoro-
dzinnych luksusowych willi, przez domy szeregowe, wielorodzinne, az po zupetnie
prekursorskie domy-wspdlnoty i domy dla oséb samotnych. Projekty przygotowa-
ne byty przez twércow lokalnych, bo przyjeto teze, Ze ich znajomos¢ trudnych uwa-
runkowan bedzie duzym utatwieniem. Jednoczesnie postanowiono zwrdci¢ uwage
na region. Na temat celu: Celem dzisiejszego przedsiewziecia jest zaprojektowanie
iwybudowanie Wzorcowego Zespotu Mieszkaniowego odpowiadajqcego potrzebom
nowoczesnego miasta oraz jego aktywnych mieszkaricow. Propozycja ma by¢ alter-
natywq do ,produkcji tasmowej” mieszkan, mocno ujednoliconej, ilosciowo niedo-
statecznej i nie zawsze jakosciowo zadowalajqcej oferty generowanej przez rynek.
Rozwigzania projektowe powinny by¢ pochodng obecnych realiéw spoteczno-gos-
podarczych, réwnoczesnie umozliwiajgc przeksztatcenia i modyfikacje prognozo-
wane w okresie najblizszych 10 lat. Propozycje architektoniczne przy zachowanych
wysokich wymaganiach estetycznych i ekologicznych powinny uwzglednia¢ czynni-
ki ekonomiczne. Wroctawski Wzorcowy Zespdt Mieszkaniowy stanowi¢ ma jedng
z architektonicznych wizytéwek Europejskiej Stolicy Kultury 2016.

Wyktady merytoryczne warsztaty 02 (10 stycznia 2012):

- ,Studia nad strategia rozwoju spotecznego miasta Wroctawia - oméwienie”,
dr hab. Stanistaw Ktopot, dr Jacek Pluta, Jacek Sutryk?°,

200 Dr hab. Stanistaw Ktopot, socjolog, kierownik Zaktadu Socjologii Miasta i Wsi w Instytucie
Socjologii Uniwersytetu Wroctawskiego. Autor i redaktor publikacji naukowych z tego zakresu.
Ekspert w projektach badawczych dotyczacych os6b niepetnosprawnych, polityki spotecznej oraz
probleméw spotecznych w przestrzeni miejskie;j.

Dr Jacek Pluta, socjolog, adiunkt w Instytucie Socjologii Uniwersytetu Wroctawskiego, zainte-
resowania badawcze koncentruje w obszarze socjologii miasta, socjologii kultury oraz metodolo-
gii nauk empirycznych. Kierownik oraz koordynator projektéw badawczych dotyczacych proble-
matyki oséb niepelnosprawnych, jakosci zycia w mieScie oraz samozatrudnienia i rozwoju kapi-
tatu ludzkiego.

Jacek Sutryk, dyrektor Departamentu Spraw Spotecznych we wroctawskim Urzedzie Miejskim,
wczesniej szef Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, laureat nagrdd za dziatalnos¢ na rzecz
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- ,Wroctawsko$¢ kwartatéw”, dr inz. arch. Tadeusz Sawa-Borystawski??!,

Wyktad merytoryczny warsztaty 03 (31 stycznia 2012):
- ,Europan vs WUWA 2", Marta Mnich, Agata Wozniczka?%2.

Wyktad merytoryczny warsztaty 04 (14 luty 2012):

-, Zréwnowazone zespoty mieszkaniowe na przyktadzie kryteriow LEED ND”,
Anna Ba¢?%3,

Wyktad merytoryczny warsztaty 05 (28 luty 2012):

-, Problematyka komunikacji i warunkéw gruntowo-wodnych”, Marek Suchy?%4,

Wyktady merytoryczne warsztaty 06 (14 marca 2012):

- ,Zrownowazony rozwdj”, lan Booth, Buro Happold?®®, ,Industrial Ecology
at work in Ostergotland”, Samar Nath, Cleantech Ostergotlamd, Szwecja,

- ,SymbioCity - Miasto, ktore zyje w symbiozie z samym sobg”, Gunnar Hag-
lund, Radca Ambasady Szwecji.

spotecznosci lokalnych - np. Tulipany Narodowego Dnia Zycia w kategorii ,samorzad przyjazny ro-
dzinie” za program pomocy dla rodzin wielodzietnych, wiceprzewodniczacy Rady Pomocy Spotecz-
nej (organ doradczy i opiniotwoérczy) przy ministrze pracy i polityki spotecznej.

201 Drinz. arch. Tadeusz Sawa-Borystawski, architekt-uczestnik, grafik, autor artykutéw w cza-
sopismach artystycznych i architektonicznych.

202 Marta Mnich, architekt, od 2006 r. wspéttworzy razem z f.ukaszem Wojciechowskim VROA
ARCHITEKCI, nalezy do Dolno$laskiej Okregowej Izby Architektéw, zarejestrowana w Architects
Registration Board UK, w 2009 r. Mtody Tworca Architektury na Regionalnym Przegladzie Archi-
tektury BAZA.

Agata Wozniczka, architekt, od 2010 r. wspottworzy razem z Mateuszem Adamczykiem biuro
Bud-Cud, ktére funkcjonuje w Krakowie i Warszawie, wyréznienie w miedzynarodowym konkur-
sie Europan 11 na dziatce w holenderskim mie$cie Leeuwarden za projekt ,central lake”.

203 Anna Bac, architekt, dr i adiunkt w Zaktadzie Projektowania Architektury Mieszkaniowej na
WA PWR, od 2003 r. zwigzana z problematyka architektury ekologicznej, w r. 2006 ekspert w Dol-
noslaskim Centrum Zaawansowanych Technologii w projekcie Energia, od 2005 r. niezalezny pro-
jektant i cztonek Izby Architektow, w latach 1986-2005 wspotpraca przy projektach budynkow
mieszkalnych i ustugowych, obecnie dr hab. na podstawie monografii Zréwnowazenie w architek-
turze, od idei do realizacji na tle doswiadczen kanadyjskich, wraz z arch. Krzysztofem Cebratem
prowadzi pracownie Grupa Synergia dziatajaca w trzech podstawowych obszarach architektury
zréwnowazonej, tzw. energoaktywnej oraz prospoteczne;j.

204 Marek Suchy Prezes Zarzadu - Dyrektor BBKS-PROJEKT Sp. z.0.0., polskiej firmy zatozonej
we Wroctawiu w marcu 1995 r,, profil dziatania firmy obejmuje wykonywanie wielobranzowych
dokumentacji projektowych z zakresu budownictwa komunikacyjnego, wykonywanie prac geo-
dezyjnych, prac geotechnicznych, opracowania z zakresu ochrony $rodowiska, prace studialne,
analizy ekonomiczne, dokumentacje przetargowe i inne opracowania specjalistyczne, najwaznie-
jsze projekty: autostrada A-4, Autostradowa Obwodnica Wroctawia, droga ekspresowa S8, pl. Grun-
waldzki, ul. Grodzka.

205 [an Booth, Buro Happold Zesp6t ds. ustug budowlanych dostarcza ustug najwyzszej jakosci,
wplywajac na ksztatt, wykonanie i funkcjonalno$¢ budynku na wczesnym etapie procesu projek-
towania, innowacyjne rozwigzania obejmujg najnowsze technologie, w tym energooszczedne ele-
wacje, systemy recyklingu oraz inne systemy budowania energooszczednego majace na celu po-
prawe wydajnosci i wptywu na $rodowisko.
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Wyktad merytoryczny warsztaty 08 (10 kwietnia 2012):

- ,Wspotczesne podejscie do architektury krajobrazu”, Mirostaw Sztuka,
AECOM Design + Planning, Pekin?°,

Dodatkowo warsztaty 15 maja 2012 r. obejmowaty relacje z wyjazdu stu-
dialnego do Malmo, a takze kuratorskie oprowadzenie przez kustosza wroctaw-
skiego Muzeum Architektury Jolante Gromadzka po wystawie , Ernst May. Nowe
miasta na trzech kontynentach” prezentowanej wczesniej w 2011 r. w Deutsches
Architekturmuseum we Frankfurcie jako pierwszy zrealizowany w tak duzej ska-
li miedzynarodowy pokaz twérczosci Ernsta Maya (1886-1970) - architekta
i urbanisty, jednego z najwybitniejszych przedstawicieli klasycznego moderniz-
mu na $wiecie.

Uzupetnieniem wieloaspektowego podej$cia merytorycznego do fazy pro-
gramowej byly rowniez prezentacje:

- firmy GreenLife, zajmujacej sie rozwigzaniami zdecentralizowanej gospodarki
(zarzadzanie na poziomie budynku) wodnej: zbierania i wykorzystania wody de-
szczowej, oczyszczania $ciekow i wykorzystania oczyszczonej (bez chemikaliow)
tzw. szarej wody do celow serwisowych, takich jak sptukiwanie toalet, nawadnia-
nie ogroddw, sprzatanie, pranie. Systemowe zarzgdzanie mozliwe do podiaczenia
do centralnego systemu zarzadzania budynkiem, takze z dostepem zdalnym. Jest
to zagadnienie duzo szersze niz tylko w odniesieniu do pozyskiwania wody dobrej
jakosci bez koniecznosci chlorowania. Deszczéwka, jako woda naturalnie pozba-
wiona wapienia, pozwala na unikniecie kumulacji osadéw kamienia w instalacjach,
urzadzeniach i przedmiotach majacych styczno$¢ z woda, dzieki temu moze
wydtuzy¢ ich czas uzytkowania i zmniejszy¢ awaryjnos¢, a jest takze korzystna dla
skory ze wzgledéw zdrowotnych. Deszczéwka moze rowniez by¢ uzywana do ce-
16w spozywczych, po procesie przystosowania jej na miejscu, jak réwniez do ce-
16w ochrony przeciwpozarowej czy nawadniania terenéw zielonych.

- firmy Philips, zwigzane z rolg oSwietlenia w miescie, wspotczesng proble-
matyka w zakresie bezpieczenstwa, zuzycia energii, identyfikacji, bezpieczen-
stwa, odpowiedzi na potrzeby estetyczne i emocjonalne mieszkancéow.

206 Mirostaw Sztuka, AECOM Design + Planning, Pekin, architekt krajobrazu, absolwent SGGW
i Uniwersytetu Greenwich, wspéttwdrca pracowni RS Architektura Krajobrazu. Uczestniczyt w pracach
przy m.in.: Ocean Park (Hong Kong), Parku Rozrywki Dubajland (Dubaju) oraz projekcie nowego cen-
trum finansowego w Tianjinie (Chiny). Wyktad dotyczyt oméwienia projektu zréwnowazonego kraj-
obrazu dla osiedla Skolkowo (Rosja), a takze szczegétowo (koncepcja, elementy sktadowe) projektu
,Zrownowazonego serca” dla dzielnicy haxi dla chinskiego miasta Harabin, potaczonego z prezentacja
studiéw przypadkéw i inspiracji, ktére byty baza wiedzy i doswiadczen dla tego projektu, obej-
mujacego Park Rodzinny (Potudniowy), Park Mtodoéci (Srodkowy), Park Bramy (Pétnocny), a takze
prelekcji ,zré6b miejsce na wode w miescie” przedstawiajacej problematyke planowania gospodarki
wodnej w miastach na tle wspétczesnych uwarunkowan i odejscia od tradycyjnego myslenia, uwzgled-
niajacego holistyczne podejscie i zasady ekologii w planowaniu oraz tworzenie wielofunkcyjnych te-
renéw zielonych uwzgledniajacych lokalna topografie i dostepnos$¢ naturalnych zasobow.
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Ilustracja 1. Schemat pokazujacy wielopoziomowy charakter zréwnowazonego rozwoju na roz-
nych poziomach strukturalnych UE, w ktérym poszczegdlne budynki i ich zespoty oraz osied-
la s elementem ztozonego, etapowego procesu ksztattowania Srodowiska zbudowanego
w kontekscie spotecznym, ekonomicznym i Srodowiskowym. Opracowanie wtasne.

[lustracja 2. Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania - dane roczne na podstawie danych
kwartalnych UWAGA: Bez doméw letnich i domkéw wypoczynkowych oraz rezydencji wiej-
skich nieprzystosowanych do statego zamieszkania. Rok: 2015; 2016; 2017. Jednostka tery-
torialna: Polska. Opracowanie wtasne na podstawie: Dziedzinowa Baza Wiedzy Budownictwo,
Glowny Urzad Statystyczny, http://swaid.stat.gov.pl/Budownictwo_dashboards/ Raporty_pre-
definiowane/RAP_DBD_BUD_8.aspx [dostep 08.04.2019].

Ilustracja 3. Mieszkania oddane do uzytkowania - dane roczne na podstawie danych kwartalnych.
Rok: 2015; 2016; 2017. Jednostka terytorialna: Polska. Opracowanie wtasne na podstawie:
Dziedzinowa Baza Wiedzy Budownictwo, Giéwny Urzad Statystyczny, http://swaid.
stat.gov.pl/Budownictwo_dashboards/Raporty_predefiniowane/RAP_DBD_BUD_9.aspx [do-
step 08.04.2019].

[lustracja 4. Porto. Miasto z potencjatem retencji wody w ramach stropodachéw, konieczna zmia-
na dachéw szczelnych na powierzchnie biologicznie czynne - stropodachy zielone. Na zdjeciu
- ekstensywny dach zielony z sukulentami. Zdjecie: autor.

[lustracja 5. Porto. Przyktad dziatan w celu retencji wody opadowej - zastosowanie zielonego stro-
podachu nad budynkiem uzytecznosci publicznej. Zdjecie: autor.

Ilustracja 6. Rysunek mpzp nr 558. Zrédto: Uchwata RM Wroctawia Nr X/189/15 z dnia 21 maja
2015 r. w sprawie uchwalenia miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania al. Debowej i ul. Sleznej we Wroctawiu, http://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap
=gp7 [dostep 09.04.2019].

Ilustracja 7. Rysunek mpzp nr 206. Zrédto: Uchwata RM Wroctawia Nr XXXVIII/2451/05 z dnia
19 maja 2005 r. w sprawie uchwalenia miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo-zachodniej czesci obszaru Starego Miasta - rejonu ul. §w. Antoniego, http://gis.um.
wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep 09.04.2019].

Ilustracja 8. Ogrdd i przejscie dla pieszych przy hotelu Wroctaw, ul. Wtodkowica. Zdjecie: autor.

Ilustracja 9. Elewacja przygotowana dla ro$lin piennych. Zesp6t mieszkaniowy Olimpia Port,
Wroctaw, ul. M. Polo, projekt i realizacja Archicom. Zdjecie: autor.

[lustracja 10. Ogrod wertykalny - zielona $ciana. Zesp6t mieszkaniowy Olimpia Port, Wroctaw,
ul. M. Polo, projekt i realizacja Archicom. Zdjecie: autor.

Iustracja 11. Oficjalny serwis osiedla Nowe Zerniki, zaktadka dotyczaca idei i ekologii, zrzut ekra-
nu. Zrédto: http://nowezerniki.pl/idea/ekologia/2/ [dostep 08.04.2019].

Ilustracja 12. Tablica na budynku kwartatu zrealizowanego wedtug projektu Archicom, widoczna
nazwa inwestycji i nazwiska projektantow. Zdjecie: autor.

[lustracja 13. Schemat przebiegu planowania inwestycji w kontekscie sSrodowiskowym. Opraco-
wanie wilasne.

Ilustracja 14. Przeptyw wiedzy pomiedzy praktyka i nauka w zréwnowazonym procesie inwesty-
cyjnym. Opracowanie wtasne.

[lustracja 15. Schemat przeptywu wiedzy i doswiadczenia w zréwnowazonym rozwoju, inte-
grujacym aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie wtasne.

[lustracja 16. Schemat procesu projektowego w tradycyjnym procesie inwestycyjnym. Opracowa-
nie wiasne.
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Ilustracja 17. Schemat zintegrowanego procesu projektowego w kontekscie zréwnowazonego pro-
cesu inwestycyjnego. Opracowanie wtasne.

[lustracja 18. Dom hotelowy dla 0s6b samotnych i matzenstw bezdzietnych (1929 r.), obecnie ,Park
Hotel”, Osrodek Szkolenia Panstwowej Inspekgji Pracy im. Profesora Jana Rosnera we Wroctawiu,
ul. Kopernika 9. Zdjecie: autor.

Ilustracja 19. Osiedle Nowe Zerniki - efekt kompleksowego procesu planistycznego, projektowe-
go i budowlanego. Zdjecie: Maciej Lulko.

Iustracja 20. Harmonogram, listopad 2011. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla
Nowe Zerniki.

[lustracja 21. Zielen ekstensywna na stropodachach, osiedle Bo01 w dzielnicy Vastra Hamnen (Za-
chodni Port) w Malmé, Szwecja. Zrédto: materialy organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd
studialny, 2012 r.

Ilustracja 22. Zabudowa mieszkaniowa, osiedle Bo01 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port)
w Malmo, Szwecja. Zrédto: materialy organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studialny,
2012

[lustracja 23. Domy na wodzie, osiedle Bo01 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port) w Mal-
mé, Szwecja. Zrédto: materiaty organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studialny, 2012 r.

Ilustracja 24. Zabudowa wielorodzinna, w tle charakterystyczna sylwetka budynku wysoko$cio-
wego Turning Torso, osiedle Bo01 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port) w Malmo, Szwe-
cja. Zrédto: materiaty organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studialny, 2012 r.

[lustracja 25. Zabudowa jednorodzinna, osiedle Bo01 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port)
w Malmé, Szwecja. Zrédto: materialy organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studialny,
2012 r

Ilustracja 26. Zabudowa wielorodzinna na nadbrzezu, osiedle Bo01 w dzielnicy Vastra Hamnen
(Zachodni Port) w Malmé, Szwecja. Zrédto: materiaty organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd
studialny, 2012 r.

Ilustracja 27. Zdjecie lotnicze dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port) w Malmé, Szwecja. Zrédto:
mapy Google [dostep 21.09.2018].

Ilustracja 28. Budynek wielorodzinny, osiedle BoO1 w dzielnicy Vastra Hamnen (Zachodni Port)
w Malmé, Szwecja. Zrédto: materialy organizatoréw projektu WuWA 2, wyjazd studialny,
2012

Ilustracja 29. Hammarby Sjostad, Sztokholm, teren przemystowy, 1996 r. Zrédto: materiaty archi-
walne organizatoréw projektu Nowe Zerniki.

Ilustracja 30. Hammarby Sjostad, Sztokholm, oczyszczanie terenu przemystowego, 1998 r. Zrédto:
materiaty archiwalne organizatoréw projektu Nowe Zerniki.

Iustracja 31. Hammarby Sjostad, Sztokholm, osiedle mieszkaniowe, 2011 r. Zrédto: materiaty ar-
chiwalne organizatoréw projektu Nowe Zerniki.

Ilustracja 32. Zewnetrzne i wewnetrzne powigzania komunikacyjne. Zrédto: archiwum organiza-
toréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Iustracja 33. Lokalizacja osiedla Nowe Zerniki na tle Studium z 2010 r. obowiazujacego w trakcie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla (2011-
2012). Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Iustracja 34. Najblizsze otoczenie urbanistyczne osiedla - jednostki E10. Zrédto: System infor-
macji przestrzennej Wroctawia. Studium 2018, http://www.geoportal.wroclaw.pl [dostep
08.04.2019].

lustracja 35. Osiedle Nowe Zerniki, widok lotniczy przed rozpoczeciem budowy. Zrédto: Google
Earth, wyszukiwanie: ,osiedle Nowe Zerniki Wroctaw” [dostep 28.09.2018].

Iustracja 36. Transport zbiorowy - uwarunkowania, grudzien 2011 /styczen 2012. Zrédto: archi-
wum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.
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Ilustracja 37. Parkingi rowerowe w odniesieniu do wezta przesiadkowego przy stadionie miej-
skim - uwarunkowania, grudzien 2011/styczen 2012. Zrédto: archiwum organizatoréw pro-
jektu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 38. Parkingi dla samochodéw osobowych, wskazniki dla réznych typéw zabudowy.
Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Iustracja 39. Koncepcja tzw. trzeciego centrum Wroctawia. Zrédto: archiwum organizatoréw pro-
jektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 40. Wstepna koncepcja osiedla, wizualizacja. Zielony kolor obejmuje obszar sporzadze-
nia miejscowego planu - ok. 57 ha. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe
Zerniki.

Ilustracja 41. Rézne warianty urbanistyczne koncepcji osiedla. Zrédto: archiwum organizatoréw
projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 42. Widok osi zielonej w kierunki potudniowym, zakoriczonej umownie przedstawiona
bryta kosciota. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 43. Zdjecie skweru Scharouna ze zbiornikiem retencyjnym i kwartatem mieszkaniowym
,0siedli Rodzinnych”. Zdjecie: autor.

[lustracja 44. Koncepcja urbanistyczna - jedna z pierwszych pokazujacych kompleksowo tereny
osiedla Nowe Zerniki. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Iustracja 45. Projekt koncepcyjny skrzyzowania al. Architektéw z ul. Kosmonautéw. Zrédto: ar-
chiwum organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 46. Rysunek obstugi komunikacyjnej I etapu. Zrédto: archiwum organizatoréw projek-
tu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 47. Wjazd na osiedle, al. Architektéw, widok w kierunku péinocnym. Zdjecie: autor.

Ilustracja 48. Widok na ul. Barskich od strony skweru H. Scharouna przy pierzei potudniowe;j.
Zdjecie: autor.

[lustracja 49. Widok na ul. Barskich od strony skweru H. Scharouna przy pierzei pétnocnej. Zdje-
cie: autor.

[lustracja 50. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osiedla Nowe
Zerniki. Zrodto: http://geoportal.wroclaw.pl/www/mpzp/mpzp476.pdf [dostep 09.04.2019].

Ilustracja 51. Zdjecie lotnicze w kierunku potudniowym. Zdjecie: Maciej Lulko, opracowanie rys.:
autor.

[lustracja 52. Wizualizacja zwycieskiego projektu konkursowego Centrum Kultury i Aktywnosci
Lokalnej. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 53. O$wietlenie uliczne w pierzei ul. Barskich. Zdjecie: autor.

Ilustracja 54. Widok osiedla w osi ul. Barskich, w kierunku wschodnim. Zdjecie: Maciej Lulko.

Iustracja 55. Zachéd storica nad budowanym osiedlem Nowe Zerniki. Zdjecie: Maciej Lulko.

llustracja 56. Fragmenty ulotki reklamowej z 2014 1. Zrédto: archiwum organizatoréw projektu
osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 57. Lokalizacja dziatek dla kolejnych kooperatyw. Mapka pokazuje réwniez nazwy ulic.
Zrédto: http:/ /nowezerniki.pl/tereny-dla-kooperatyw-na-nowych-zernikach/ [dostep 02.02.2018].

Ilustracja 58. Schematyczny plan realizowanego etapu I z numeracjg ofert przetargowych dla po-
szczegoblnych kwartatéw. Zrédto: archiwum Organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 59. Perspektywa ,z lotu ptaka” modelu osiedla, widok w kierunku pdtnocnym z brytowy-
mi wizualizacjami projektéw poszczegoélnych kwartatéw. Rysunek: opracowanie autora na
podstawie materiatéw archiwalnych organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Iustracja 60. Wizualizacja osiedla - widok od strony potudniowo-zachodniej. Zrédto: archiwum
organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 61. Na goérze plan przedstawiajacy schematyczny uktad kwartatéw zabudowy oraz drég
i terenu zielonego osiedla, na planie oznaczono numery ofert przetargowych kwartatéow rea-
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lizowanych od 2013 r. Rysunek: opracowanie autora na podstawie materiatéw archiwalnych
organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki. Uwaga: na tej ilustracji kierunek pétnoc-po-
tudnie jest poziomo. Na dole zdjecie lotnicze z opisanymi numerami kwartatéw, zdjecie: Ma-
ciej Lulko, opracowanie rysunku: autor. Osiedle ,z lotu ptaka”, widok w kierunku zachodnim
w osi ul. Barskich. Zdjecie pokazuje biologicznie czynne (trawa, porosty) stropodachy budyn-
kéw oraz garazy, na ktérych urzadzone sg wewnetrzne dziedzince.

Ilustracja 62. Wej$cie na dziedziniec wewnetrzny urzadzony na stropodachu garazu. Zdjecie: autor.

Iustracja 63. Wizualizacja, widok naroznika kwartatu z al. Architektéw. Zrédto: materiaty archi-
walne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 64. Wizualizacja, widok kwartatu z al. Architektéw, na pierwszym planie kwartat nr 2.
Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 65. Kwartat w budowie, widok od strony skrzyzowania al. Architektéw i ul. A. Frydec-
kiego. Zdjecie: autor.

[lustracja 66. Widok kwartatu w budowie od pasazu A. Radinga. Zdjecie: autor.

[lustracja 67. Kwartat z oferty nr 2, elewacja od strony wschodniej - al. Architektow. Zdjecie: M. Lulko.

[lustracja 68. Widok kwartatu od strony wschodniej, od skrzyzowania ul. A. Frydeckiego z ul. H. Lau-
terbacha. Zdjecie: autor.

Ilustracja 69. Wejscie na dziedziniec kwartatu od ul. A. Frydeckiego. Zdjecie: autor.

Ilustracja 70. Widok budynku wschodniego kwartatu od strony zachodniej oraz wejscia na we-
wnetrzny dziedziniec - zielony taras na poziomie +1. Zdjecie: autor.

[lustracja 71. Po lewej - miejsca do siedzenia w strefie wejSciowego, azurowego pawilonu, gdzie
znajduja sie wozkownie i rowerownie oraz pojemnik na piasek, po prawej - o$wietlenie ze-
wnetrzne, mata architektura i zielen jako integralne sktadowe projektu kwartatu. Zdjecia: autor.

Ilustracja 72. Strefa wejSciowa w poziomie terenu do budynku wschodniego, pasaz A. Radinga.
Widoczne elementy matej architektury: tawki, pojemniki na Smieci, stojaki na rowery oraz zie-
len. Zdjecie: autor.

[lustracja 73. Strefa wejsciowa do budynku zachodniego (w poziomie terenu), ul. H. Lauterbacha.
Zdjecie: autor.

Ilustracja 74. Elewacja budynku wschodniego od strony dziedzinca zielonego. Zdjecie: autor.

Ilustracja 75. Budowa kwartatu z banerem reklamowym na ogrodzeniu budowy. Zdjecie: autor.

Iustracja 76. Wizualizacja koncepcji budynku A, obecnie w budowie jak caty kwartat. Zrédto: ma-
teriaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 77. Wizualizacja koncepcji budynku B, obecnie w budowie jak caty kwartat. Zrédto: ma-
teriaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Iustracja 78. Wizualizacja koncepcji budynku C + D, obecnie w budowie jak caly kwartat. Zrédto:
materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 79. Wizualizacja kwartatu zamieszczona na ogrodzeniu budowy. Zdjecie: autor.

[lustracja 80. Widok kwartatu od strony péinocnej z ul. A. Frydeckiego. Zdjecie: autor.

[lustracja 81. Potudniowa elewacja kwartatu stanowigca fragment pierzei pétnocnej ul. Barskich,
widok od strony pierzei potudniowej. Zdjecie: autor.

Ilustracja 82. Widok kwartatu od strony pétnocnej z tarasu zielonego (poziom +1) kwartatu K11,
nad ul. A. Frydeckiego. Zdjecie: autor.

[lustracja 83. Wewnetrzny pasaz w obrebie kwartatu. Zdjecie: autor.

[lustracja 84. Strefa wej$ciowa do jednego z budynkéw z wewnetrznego pasazu. Zdjecie: autor.

[lustracja 85. Po lewej w glebi potudniowa elewacja kwartatu stanowigca fragment pierzei p6tnoc-
nej ul. Barskich, widok od strony zachodniej, w osi ul. Barskich, z obszaru zielonych gérek po-
krytych trawa. Zdjecie: autor.

Ilustracja 86. Widok naroznika kwartatu od skrzyzowania al. Architektéw z ul. Barskich. Zdjecie:
autor.
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Ilustracja 87. Widok kwartatu od strony zachodniej. Zdjecie: autor.

Ilustracja 88. Wejscie na wewnetrzny dziedziniec z poziomu okoto +0,5, widok od wschodu, w tle
widoczny sasiedni kwartat. Zdjecie: autor.

[lustracja 89. Otwarty plac zabaw, na zielonym tarasie wydzielono wizualnie dajaca cien kolumnade
przechodzaca w trejaz otaczajacy dostepne dla wszystkich miejsca do siedzenia. Zdjecie: autor.

[lustracja 90. Unikatowe zdjecie ponad budowanym kwartatem K4 (cze$¢ wschodnia), pokazujace
zréznicowanie wysoko$ci omawianego kwartatu - od czesci najwyzszej przy al. Architektow
po lewej do wysokosci ujednoliconej z sasiednim kwartatem K8 (niewidoczny, po prawej).
Zdjecie: autor.

[lustracja 91. Cze$¢ kwartatu utworzona przez bryte w ksztalcie litery U pozwalajacg na zmiane
wysokosci; jest przeznaczona na komunikacje w formie galeriowej, zabezpieczonej azurowa
konstrukcja. Zdjecie: autor.

Ilustracja 92. Przekroj przez kwartal. Opracowanie wiasne. Po prawej na rysunku ul. Barskich.

Ilustracja 93. Elewacje zachodnie. Opracowanie wtasne. Po lewej na rysunku ul. Barskich.

[lustracja 94. Rzut kondygnacji garazu. Opracowanie wtasne.

[lustracja 95. Rzut kondygnacji parteru i terenu dziedzinica. Opracowanie wtasne.

[lustracja 96. Widok kwartatu od zachodu, elewacja od ul. Barskich. Zdjecie: autor.

[lustracja 97. Widok kwartatu od zachodu, elewacja od ul. Brzozy. Zdjecie: autor.

Ilustracja 98. Widok kwartatu od potudnia, ul. Brzozy. Zdjecie: autor.

[lustracja 99. Widok zachodniej elewacji bocznej jednego z budynkéw, a takze zagospodarowanie
terenu zielonego w postaci przydomowych ogrédkéw, komunikacji wspélnej i matej architek-
tury. Zdjecie: autor.

[lustracja 100. Zagospodarowanie terenu zielonego na stropodachu garazu. Zdjecie: autor.

Ilustracja 101. Zagospodarowanie terenu zielonego na stropodachu garazu. Komunikacja, o$wiet-
lenie, tawki, wydzielone ogrédki przydomowe dla mieszkan na poziomie pierwszego pietra.
Zdjecie: autor.

[lustracja 102. Strefa wejsciowa do kwartatu, lokalizacja schodéw wynika z usytuowania garazu
na poziomie terenu. Zdjecie: autor.

Ilustracja 103. Po lewej: wejscie do budynku, po prawej: schody wejsciowe do kwartatu. Zdjecia:
autor.

Ilustracja 104. Naroznik kwartatu, skrzyzowanie ul. Berga i Brzozy, od strony skweru Scharouna.
Zdjecie: autor.

[lustracja 105. Panele fotowoltaiczne na elewacji potudniowej, ul. Brzozy. Zdjecie: autor.

[lustracja 106. Donice przygotowane do uprawy warzyw i kwiatéw. Zdjecie: autor.

Ilustracja 107. Linki dla roslin piennych, kosze do segregacji odpadkéw. Zdjecie: autor.

Ilustracja 108. Prywatne ogrédki przy mieszkaniach w poziomie tarasu na stropodachu. Zdjecie:
autor.

[lustracja 109. Indywidualne wejscie do mieszkania, ul. M. Berga. Zdjecie: autor.

[lustracja 110. Idee kooperatyw mieszkaniowych. Opracowanie: autor.

Ilustracja 111. I etap realizacji osiedla Nowe Zerniki, zaznaczono dziatki z oferty przetargowej
Wroctawia. Zrédto: http://nowezerniki.pl/tereny-dla-kooperatyw-na-nowych-zernikach/ [do-
step 09.04.2019].

Ilustracja 112. Projekt zaproponowany pierwotnie, wizualizacja. Zrédto: materiaty archiwalne or-
ganizatoréw projektu osiedla.

[lustracja 113. Widok elewacji potudniowej od ul. Barskich, na pierwszym planie krajobrazowo
uksztattowany trawnik bedacy przedtuzeniem pasa zieleni i ustug (bazarek). Zdjecie: autor.

[lustracja 114. Widok potudniowo-zachodniego naroznika, w parterze lokal ustugowy przezna-
czony na kawiarnie, w tle kolejne budowy. Zdjecie: autor.

[lustracja 115. Strefa wejsciowa do kooperatywy z oferty nr 9, ul. Barskich. Zdjecie: autor.
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Ilustracja 116. Widok elewacji potudniowej od ul. Barskich, w tle bryta schronu przeciwlotnicze-
go, planowanego do rozbudowy jako Centrum Kultury i Aktywno$ci Lokalnej. Zdjecie: autor.

[lustracja 117. Elewacja pétnocna z miejscem przeznaczonym dla roslin. Zdjecie: autor.

[lustracja 118. Budynki kooperatyw z oferty nr 10 (po prawej, w budowie) oraz nr 11 (po lewej).
Widok z terenu kooperatywy z oferty nr 9. Zdjecie: autor.

Ilustracja 119. Po lewej budynki kooperatyw z oferty nr 10 (w budowie) i 11. Widok z ul. Lauter-
bacha w kierunku pétnocnym, po prawej budynki z ofert nr 3 i 5. Zdjecie: autor.

Ilustracja 120. Budynki kooperatyw z oferty nr 10 (po lewej, w budowie) oraz nr 11 (po prawej).
Widok z ul. Lauterbacha. Zdjecie: autor.

[lustracja 121. Po prawej budynki kooperatyw z oferty nr 10 (w budowie) i 11 (na pierwszym pla-
nie). Zdjecie: autor.

Ilustracja 122. Budynki willi miejskich z oferty nr 12 i 13. Wizualizacja od strony zachodniej, wi-
doczne proponowane oranzerie, tarasy, balkony i stelaze dla roélinnoéci piennej. Zrédto: ma-
teriaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla.

[lustracja 123. Budynki willi miejskich z ofert nr 12 i 13, zaznaczone kolorem zielonym na tle bu-
dynkoéw z oferty nr 14 i 15, za ktérymi widoczna jest modelowa bryta Centrum Kultury i Ak-
tywno$ci Lokalnej. Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw z zasobé6w archiwalnych
organizatoréw projektu osiedla.

Ilustracja 124. Budynek wielorodzinny, widok ponad zbiornikiem retencyjnym na skwerze Scha-
rouna. Zdjecie: autor.

[lustracja 125. Strefy wej$ciowe, ul. H. Poelziga. Zdjecie: autor.

[lustracja 126. Detal wejscia do budynku od ul. H. Poelziga. Zdjecie: autor.

[lustracja 127. Widok kwartatu od potudnia. Zdjecie: autor.

Ilustracja 128. Widok kwartatu od potudnia. Zdjecie: autor.

Ilustracja 129. Strefa wewnetrznego dziedzinca z tarasami na stropodachu. Zdjecie: autor.

[lustracja 130. Prywatne tarasy i balkony. Zdjecie: autor.

llustracja 131. Analiza przestrzenna. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla.

[lustracja 132. Wizualizacja kwartatu, widok od potudniowego wschodu - skweru Scharouna.
Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla.

Tustracja 133. Wizualizacja. Zrédto: http://nowezerniki.pl/trzy-pokolenia-pod-jednym-dachem-
wzorcowy-budynek-na-modelowym-osiedlu/ [dostep 31.08.2018].

Ilustracja 134. Wizualizacja. Zrédto: http://nowezerniki.pl/trzy-pokolenia-pod-jednym-dachem-
wzorcowy-budynek-na-modelowym-osiedlu/ [dostep 31.08.2018].

Ilustracja 135. Zwycieski projekt na Centrum Kultury i Aktywnosci Lokalnej. Zrédto: materiaty ar-
chiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Iustracja 136. Fragmenty zwycieskiej pracy konkursowej. Zrédto: materiaty archiwalne organi-
zatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 137. Fragmenty zwycieskiej pracy konkursowej. Zrédto: materiaty archiwalne organi-
zatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 138. Fragmenty zwycieskiej pracy konkursowej. Zrédto: materiaty archiwalne organi-
zatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Iustracja 139. Fragmenty pracy konkursowej, druga nagroda. Zrédto: materiaty archiwalne orga-
nizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 140. Fragmenty pracy konkursowej zespotu Witold Sienkiel i Przemystaw Drabinski,
trzecia nagroda. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 141. Fragmenty pracy konkursowej zespotu Witold Sienkiel i Przemystaw Drabinski,
trzecia nagroda. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.

Ilustracja 142. Fragmenty pracy konkursowej zespotu OVO Grabczewski Architekci, trzecia na-
groda. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw projektu osiedla Nowe Zerniki.
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Iustracja 143. Wizualizacja wnetrza, koncepcja autorstwa Horn Architekei. Zrédto: opracowanie
wilasne.

[lustracja 144. Ulica Barskich, zaznaczono na pomaranczowo teren objety konkursem na zatozenie
targowe. Kolor zielony to teren CKiAL wraz z terenami przeznaczonymi na zielen i boiska.
Opracowanie wtasne na podstawie materiatéw archiwalnych organizatoréw projektu osiedla.

[lustracja 145. Obecny stan terenu objetego konkursem na zatozZenie targowe. Widok na ul. Bar-
skich od strony al. Architektéw. Zdjecie: autor.

Iustracja 146. Zwycieska praca konkursowa. Zrédto: materiaty archiwalne organizatoréw pro-
jektu osiedla Nowe Zerniki.

[lustracja 147. Cechy osiedli modelowych. Przeptyw wiedzy w procesie ksztattowania zréwno-
wazonych osiedli. Opracowanie wtasne.

Ilustracja 148. Wzér etykiety Svanen (po lewej) i Ecolabel (po prawej) opracowany dla réznych za-
stosowan: produktéw, ustug. Zrédto: http://www.svanen.se/For-foretag/Ladda-ner/Sva-
nenmarket/ [dostep 25.03.2019], http://ec.europa.eu/environment/ecolabel /the-ecolabel-
scheme.html [dostep 25.03.2019].
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SUSTAINABLE DEVELOPMENT IN THE PROCESS
OF SHAPING A CONTEMPORARY HOUSING ESTATE.
IDEAS, EXAMPLES

SUMMARY

Rapid progress of civilization and exploitation of natural resources threaten the capacity of
the natural environment to self-regulate and renew. Also, population growth and constant chang-
ing of human needs along with the development of civilization and technological progress bring
new challenges for shaping a place to live. Urban estate is the part of the built environment where
settlement problems are most representative. Statistics show almost half of humanity living in
cities and in the European Union it is 80% of inhabitants. Although the scale of threats for natural
environment is beyond the perception and responsibility of an individual human being, in devel-
oped countries environmental awareness and responsibility have been growing for years as an
integral approach, joining efforts of countries, communities and individuals. A special area of mu-
tual complex influences and interdependencies is construction market, the important area of im-
plementing sustainability. Each single architectural object can be seen as a component of the built
environment, adding up for impact of global significance. Sustainable development inevitably re-
quires the entire construction process to adapt. It needs not only using renewable resources but
overcoming socio-economic disparities and striving for human well-being in balance with nature.

Investment process begins with idea, program, finances. Programming and design for sustain-
ability recognise site conditions and construction in terms of climatic adaptation, functionality and
the building’s performance in the planned period of use extended to materials’ disposal and recy-
cling. It also requires increasing of energy efficiency of buildings, reduction in greenhouse gases
emission at the stage of production of materials and building elements and transport. Equally im-
portant are the relations of an object and its surroundings in context of urban structure and or-
ganisation, together with complex social, cultural and health issues. This study discusses the sus-
tainable development of contemporary urban estate as comprehensive, complex process in which
each stage is connected with others, constituting a system of temporal and decision-making rela-
tionships. In this process, the planning and programming phase is particularly important, and this
importance is shown in this study on the basis of analysing the model housing estates of the scale
of urban districts. Programming, design and development lead to sustainability by the holistic ap-
proach of creating contemporary urban estates, consisting of various types of buildings and infra-
structure seen as an integral whole. Their sustainable characteristics finally results from the sum
of all decisions and actions taken throughout investment process and depends on taking into con-
sideration formal, economic, technical and cultural conditions. In the view of this study thesis, the
particular objects’ sustainability is resulting from being a part of urban structure and not merely
from the individual parameters of energy efficiency or ecological friendly materials used. Conse-
quently, final quality of urban environment, seen as an integrity of buildings, infrastructure and
natural elements with social, economic and cultural sphere, is a measure of estate’s sustainability.

The relevance of this holistic approach to sustainable design is emphasized in this study. Sum-
mary of stages of EU, national and regional spatial planning and further development on the local
communities’ level shows the flow of sustainability ideas into the design of individual buildings and
their internal environment, taking into consideration social and economic values and formal and
technical requirements at each stage of this process of creating the built environment. Global im-
portance of sustainability of urbanization comes from the scale of the construction market and its
impact not only on the natural environment but also on the national economy and the condition
of society. At the same time, sustainable development at the planning level and in design of urban
units and individual objects is impeded with the still-current need to adapt theory and practice to
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the conditions and needs of the Polish construction market and investment process. The author
outlines changes taking place in the designer profession based on the author’s experience of the
practising architect and researcher in architectural domain at the Faculty of Architecture, Wroctaw
University of Science and Technology. The author’s philosophy of design is related to the partici-
pation in the activities of the Scientific School HABITAT at the Wroctaw Faculty of Architecture. In
this study, by referring to European background, the author discusses the aspects of sustainabili-
ty of housing estates on the unique example of Nowe Zerniki project being developed in Wroctaw
over recent years. This housing estate of the size of a city district, has been important part of
Wroctaw European Capital of Culture 2016 and has a special place in the field of the author’s re-
search. Due to the participation in the Nowe Zerniki Project as one of designers from the very be-
ginning, this case study shows the importance of the initial programming stage in housing estate
design on the basis of first-hand experience. Discussion of the theoretical aspects and practical
implementation of sustainability in the process of creating urban settlements is illustrated with di-
agrams and photos of realization.

First chapter is an introduction referring to the background of the author’s scientific and de-
sign activities and passions, significance of the topics, the state of knowledge in this area and se-
lected scientific publications considered as the most important in the context of this study.

Second chapter, presenting the importance of cities in the current civilization development,
introduces the discussion of aspects of shaping urban settlements. Contemporary challenges for
the construction and housing market are related to specific conditions presented in this study in
the light of EU and national standards of legislation, administration and implementation of build-
ing investments. The chapter formulates the main idea - the thesis of this study: achieved sus-
tainability of individual objects and the entire built environment depends not only on the final pa-
rameters of buildings, such as energy efficiency or using renewable energy sources, but is based
on the sustainable approach in the entire investment process, with the decisive impact of the plan-
ning and programming phases. The discussion covers the existing conditions and the systemic
framework of the built environment against the background of EU and national legislation, and
presents various possibilities of urban development due to international cooperation of cities and
EU programs. The significance of ecology and ‘green culture’ is alsooutlined, especially on the ex-
ample of Wroctaw, where a model housing estate Nowe Zerniki - WuWA 2 is being built. Sustain-
able design is discussed by comparison to the traditional model and the scrutiny of the method that
brings the sphere of scientific research into practice. Conclusions from the discussion of the sus-
tainable development as the context for the process of creating of urban settlements in contem-
porary European cities lead to subsequent chapters.

Third chapter presents selected group of model housing estates, discussed for better under-
standing of complexity of aspects in the design of Nowe Zerniki, as well as to show the depend-
ence of model solutions on local conditions. Wroctaw housing estate Nowe Zerniki, named
WuWA 2, is an attempt to answer contemporary needs of the city’s residents, this way being the
heir to the idea of the pre-war ‘Living and Workplace Exhibition’ - WuWA (acronym formed from
German original Wohnung und Werkraum Ausstellung, Breslau 1929). The analysis of the devel-
opment process of the Nowe Zerniki in the context of the principles of sustainable development
is related to examples of European housing estates recognized as contemporary model reference
base. Detailed discussion of various developments of the model housing estates allows the iden-
tification of relevant factors determining specific effects, constituting the implementation of the
thesis of the study. This analysis is illustrated with photos from Scandinavian housing estates
and presentation of individual projects of the quarters in Nowe Zerniki. The aim of this part of the
study is to show how theoretical assumptions are implemented in reality, depending on the for-
mal possibilities, design decisions, competences and technical capabilities of the contractors as
well as the expectations and financial possibilities of investors and future users. The discussed
current construction stage of Nowe Zerniki housing estate (summer 2018) includes the phase of
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tender concepts compared to the actual buildings being built, often according to different build-
ing projects.

Fourth chapter shows the genesis of the WuWA 2 estate as the project of ECoC Wroctaw 2016.
Shown is the unique dimension of Wroctaw model housing estate, being the project of the European
Capital of Culture Wroctaw 2016: ‘Spaces for beauty reconsidered’. The main slogan of Wroctaw
ECoC application, was a focus on the most important parameter of urban space - quality. Also the
unique way of working on the project is underlined, which is the result of the multilateral cooper-
ation of various groups of professionals, officials and other people who were engaged in this proj-
ect. Idea of housing estate is referred to the pre-war WuWA exhibition from 1929 (Wroctaw was at
that time Breslau), which became the inspiration for the contemporary continuation of architectural
quest for answers to the challenges of present day. The author discusses the aspects of the ‘model’
and ‘experimental’ character of the Nowe Zerniki housing estate project from notional and practi-
cal point of view. The programming phase of the project WuWA 2 is shown as crucial due to the de-
cisive importance for all parameters and factors that influence the final level of sustainability of
buildings and housing quarter. The topics of Nowe Zerniki being a ‘model’ is discussed at the back-
ground of repeatability and universality of solutions implemented in further practice and its pilot
role for popularisation and discussion of sustainability issues in Poland.

Annexes Nos. 1-4 contain additional supplementary material for reference.

The unique character of this project, its significance in the scale of Wroctaw’s development
and current issues of spatial development in Poland were decisive in selecting examples in dis-
cussing the topics of the study. Optimal implementation of all aspects depends on decisions made
at the level of spatial programming and planning, before a specific building project is initiated. By
scientific analysis and considering local conditions, the designer of the building can contribute to
the universal know-how and architectonic practice, and through this to the sustainable develop-
ment of the built environment. It is worth emphasizing that importance of Nowe Zerniki housing
estate comes from spatial and temporal scale, recognition of significance in Poland and abroad
(ISOCARP Merit Prize 2016 for ‘A new strategy and approach to planning and building urban hous-
ing, City of Wroctaw, Poland’), level of complexity, involvement of hundreds of specialists and pro-
fessionals in various fields in the process of programming, design andconstruction. The estate’s in-
dividual quarters are designed and built on the basis of the same initial conditions and strategic
assumptions, which were included in the program. The estate is recognised as experimental and
model, because its creators undertook the task of creating a coherent, comprehensive solution to
the problems of contemporary housing in reference to sustainable development. Unique was also
implementation of conclusions from analysis of the mentioned above examples of existing and
historic model housing estates, in the form of qualitative research undertaken by estate’s creators
during programming phase. All of these efforts were intended to respond in the best possible way
to contemporary challenges in the living environment of a large city within the potential of the
construction market in Poland in the second decade of the 21st century. While the effects of the ‘ex-
periment’ - the project of Nowe Zerniki can be revealed in the long-term, at present it is possible
to analyse and form conclusions in reference to the current state of implementation. Estate’s pro-
gram, which has been defined at the urban level, results in spatial shape, infrastructure, tectonics
of buildings, street and green layouts, etc., shaping the social, environmental and spatial identity
of this new emerging neighbourhood’. Keeping in mind this long-term perspective, the discussion
of the process of creating of contemporary estates in sustainable approach is possible by defining
time brackets of the programming and initial (concept) design stage of the estate. This study is
based on the available archive of data from this period, including the record of discussions, meet-
ings, design workshops, lectures of specialists, study explanations, interviews with residents, doc-
umented by the Organizers and participants and also presented in local media, and online. This re-
search material was chosen to primarily demonstrate interdisciplinary character of architectural
design and the dynamics of the mutual influence of science, theory and practice in the activities of
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architects. On the basis of a theoretical discussion referring to design and construction practice in
the context of sustainable development and the sustainability aspects of the construction process, the
Nowe Zerniki housing estate is shown in the program phase, woven into Wroctaw’s European Cap-
ital of Culture, and in the holistic view of the interaction of theory, practice and science in architec-
ture. The convergence of Polish and European investment procedures is the basis to facilitate the
adaptation of the standards of good practice and transfer of knowledge and technology. In urban de-
velopment, solutions worked out in the pilot and model projects can be adopted. Important is pri-
marily increasing of urban density to optimize the costs of transportation network and communi-
cation infrastructure along with the reduction of inhabitants’ transport needs. Another aspect of sus-
tainability refers to the use of non-renewable resources: fossil fuels, space and time. To sum up, the
Nowe Zerniki housing estate shows significant features of sustainability thanks to the assumptions
adopted in the program phase which formed the base for the urban master plan and individual ar-
chitectural design projects of housing quarters. The quality of urban space relies on including pub-
lic facilities and spaces for recreation from the beginning of the project and realization of the estate.
The value of the project was also the exceptional cooperation of various participants in the invest-
ment process. Idea of WuWA 2 project came from special awareness of the group of architects who
inspired the city authorities during the preparation of program for the European Capital of Culture
Wroctaw 2016. The author hopes that this study will contribute for a better, comprehensive under-
standing of the aspects of sustainability of built environment in the process of urban development
and multifunctional housing estates. In this study he also underlines the importance of architecture
as an inherent sphere of culture, in the unique dimension of “space for beauty” in the case of Nowe
Zerniki - European Capital of Culture (ECoC) Wroctaw 2016. The author hopes that this study be-
comes the valuable feed back to the literature, as majority of publications referring to sustainable ar-
chitecture focus on the analysis of individual buildings’ performance. In this study above all the au-
thor tries to show the influence of sustainable urban planning on the shape of architecture. While dis-
cussing the topics of sustainable urban development the key condition is the contemporary
challenges for the construction market and building investments in Poland. The choice of subject:
housing estates is connected not only with personal preferences resulting from experience and sci-
entific interests, but above all it is used to present the topics of the study in a comprehensive ap-
proach to the issues. Housing complexes, similar to residential buildings, are much more difficult to
design and build to meet the requirements determining the possibility of classifying them as sus-
tainable than, for example, office or industrial. What's more, the settlements and modern cities are
complex systems, and the residents’ lifestyle, needs and expectations towards urban infrastructure
and living conditions or housing design in general, change rapidly. Furthermore, design of urban set-
tlements understood as housing units (estates), quarters and complexes, with the necessary servic-
es, public spaces and communication is a comprehensive and multidimensional task. This study
refers to the theory and good practice concerning sustainable architecture and urban planning. The
phase of the implementation of individual architectural quarters of model housing estates shows
the formation of housing estates as a continuous, coherent process of subsequent stages, whose de-
pendence determines the optimization of costs and resources.

The study presents the importance of a holistic approach to the investment process in terms
of sustainability of the built environment. The author concludes the impact of programming on im-
plementation, and the flow of theory and practice in construction on the base of analysing of de-
velopment of model urban housing estates. The final conclusion is that the quality of urban envi-
ronment is a measure of the achieved level of sustainability of housing estates. In the process of
shaping of the urban settlements, sustainability is the effect primarily of the programming phase
of the urban structure and not merely the sum of parameters of individual objects, even if sepa-
rately they can be recognised as sustainable. The author hopes that this study may become the
valuable contribution to the scientific domain of architecture, especially in terms of model solu-
tions and popularizing sustainable design.






W monografii omdwiono proces ksztattowania wspdtczesnych osiedli
w kontekscie zrownowazonego rozwoju. Na bazie rosngcego znaczenia
miast, zwigzanego ze wzrostem gestosci zaludnienia, przedstawiono ten pro-
ces w formalnych, przestrzennych i gospodarczo-kulturowych ramach. Wspot-
czesne osiedla ukazano jako wielofunkcyjne zespoly mieszkaniowe w struk-
turze powigzan przestrzennych z miastem i w wiekszej skali. Przedstawiono
szeroko pojete zréwnowazenie, jako efekt dziatan i decyzji na kazdym etapie
tworzenia Srodowiska zbudowanego, w celu pokazania, Ze miarg zréwno-
wazenia osiedli miejskich jest jako$¢ przestrzeni urbanistycznej, uwarun-
kowana w duzej mierze przez faze planistyczng i programowa w procesie
ich ksztattowania. Analizujac ten proces w ujeciu holistycznym i interdyscy-
plinarnym, zaprezentowano szczegélne znaczenie etapéw planistycznych,
urbanistycznych, a nastepnie szczegdtowego programowania inwestycji oraz
ich wplyw na przyszty poziom zréwnowazenia sSrodowiska zbudowanego.
Zamierzeniem autora byto pokazanie réznorodnosci w sposobie osiggania
zrownowazenia Srodowiska mieszkaniowego na wybranym, unikatowym
przyktadzie projektu modelowego osiedla Europejskiej Stolicy Kultury Nowe
Zerniki - WuWA 2 we Wroctawiu oraz w odniesieniu do efektéw réznych
dziatan programowych w wybranych miastach skandynawskich. Wskazano
zaréwno role Swiadomosci wszystkich uczestnikéw procesu inwestycyjnego,
a szczegolnie projektantow, jak i uczestnictwa przysztych uzytkownikow
oraz role przedstawicieli administracji publicznej. Autor starat sie rowniez
wykazac¢ znaczenie wspotpracy i wymiany doswiadczenia na kazdym etapie
omawianego procesu oraz przeptywu wiedzy pomiedzy teorig i praktyka
w ujeciu naukowym. Na tle omawianych przyktad6w, rozpoznanych i mode-
lowych osiedli miejskich, pokazano realizacje osiedla Nowe Zerniki jako eks-
perymentalng prébe wecielenia teorii zrownowazenia do praktyki. Unikatowy
charakter powstajacego osiedla WuWA 2 wiaze sie z jego geneza jako pro-
jektu Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016 i zakorzenieniem w jej
przestaniu, by ,przestrzenie dla piekna” staty sie sposobem podjecia wspot-
czesnych problemoéw oraz spéjnym i wielowymiarowym programem reali-
zacji celow rozwojowych poprzez szeroko pojeta kulture.






